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JUIiZO DE DIREITO DA 452 VARA CIVEL DO RIO DE JANEIRO — RJ

EDITAL de 1° e 2° Leildo Presencial e Eletrdnico e Intimacao, extraido dos autos da
Acdo de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, processo n° 0070394-
39.2014.8.19-0001, movida por SPREAD SUL FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS contra POLAND QUIMICA LTDA, na forma abaixo:

O Doutor MARCIO ALEXANDRE PACHECO DA SILVA, Juiz de Direito da 452 Vara
Civel do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimacao,
com prazo de 05 (cinco) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente POLAND QUIMICA LTDA, para ciéncia de que no préximo dia 13 de
ABRIL de 2026, as 13.00 horas, no Forum do Rio de Janeiro, sito a Av. Erasmo Braga,
n° 115, 5° ANDAR, HALL DOS ELEVADORES DA LAMINA CENTRAL, e
simultaneamente no site do leiloeiro https://ricartleiloes.com.br, pelo Leiloeiro Publico
Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na JUCERJA sob o n° 082,
sera apregoado e vendido de forma eletrénica (on line) conforme art. 879 inciso Il do
CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliacdo, o bem penhorado objeto da lide
e caso nao haja licitante, fica desde ja designado o dia 15 de ABRIL de 2026, no mesmo
horario e local para a realizacdo do segundo Leildo, quando entdo a venda seré feita a
guem maior lance oferecer, acima de 50% da avaliacao na forma do art. 891 § unico, do
CPC, o imdvel registrado no 10° RGI, matricula n°® 54.630, descrito e avaliado as fls.
765/778: IMOVEL — Avenida Maracana — 610 — (NUM 99 — SUPLEMENTAR AVENIDA
ITAMARATI) — MARACANA - RJ. AUTO DE AVALIA(;AO: - IMOVEL: Lote 1 do PAL
45.704 de 08/04/02, resultante dod remembramento dos terrenos onde existiam
existiram os prédios n°s 99 e 101 da Rua Visconde de Itamarati, distrito do Andarai,
medindo 11,00m de frente, 17,00m de fundos onde faz testada com Auv.
Maracana,64,25m a direita e 61,00 a esquerda; confrontando a direita com o n° 602, da
Av. Maracand; a esquerda com o n°® 103, da rua Visconde de Itamarati, atualmente n°
616, da Av. Maracand, por onde faz testada (CL.8363 — Inscricdo: 207952 e 207933.
Matricula: 54.630, dados do Registro Geral de Imdveis, fls. 227/228. Descri¢do: Estando
em vistoria inloco, e presenca dos patronos das partes, pdde-se constatar que esta em
funcionamento um colégio Sarah Dawsey, o0 responsavel pelo colégio, pediu ao
funcionario acompanhar os trabalhos diligenciais, todos os andares foram visitados da
recepcao ao quarto pavimento. Para o andar térreo temos: piso em granito, vidros fumé,
em toda sua volta, recepcao, pé direito alto, trés salas atendimento todas com divisao
com drywal, banheiro, dois elevadores, com capacidade para oito pessoas, 600 kI,
refeitério, sala de arte, local onde era estacionamento, fora transformado em salédo de
recreacao, dois banheiros, depdsito, primeiro piso: Estacionamento, transformado em
guadra poliesportiva, piso em cimento, salas de aula, auditorio, quatro salas por drywal,
banheiro, auditério, segundo piso: hall elevador distribuidos em drywal, nove salas, dois
banheiros, terceiro piso: hall elevadores, circulagdes de acesso, outra salas, dois
banheiros, masculino e feminino, oito salas, quarto piso: hall, sete salas banheiros. Os




compartimentos estdo conservados os pisos dos compartimentos em granito, algumas
partes em cimento. Vale ressaltar que todas as divisdes nos pisos, foram realizados pelo
ocupante do imével — Colégio Sara Dawsey, tendo em vista que na hora da vistoria 0s
alunos estavam em aula, por esse motivo, o perito ndo fotografou os compartimentos
no sentido de preservar a imagem. Andlise da Regido: Maracand é um bairro nobre da
Zona Norte do Municipio do Rio de Janeiro. Transporte: Ha diversas linhas de 6nibus
gue ligam o bairro a varios locais da Baixada de Jacarepagud, Grande Méier, Madureira
e Zona Sul. Seguranca: Sedia a circunscri¢gdo da 182 Delegacia Policial e 6° Batalhdo
de Policia Militar que engloba a Tijuca e Praca da Bandeira. Caracterizacdo da Regido:
O bairro Maracana faz parte da regido administrativa de Vila Isabel, que abrange os
bairros Vila Isabel, Andarai e Grajal. Ocupa uma &rea territorial de aproxidamente
1,67Kmz2, com uma total construida de 100%, ndo apresentando area verde. Portanto, é
totalmente urbanizado, com ruas asfaltadas, rios e rede de esgoto implantada em toda
regido; Vistoria: No dia 21 de agosto de 2024, este Perito efetuou vistoria técnica através
de visita in loco, das 10.00 as 10.40, para identificacdo dos elementos fisicos e aspectos
essenciais a avaliagdo do imovel. Método Utilizado: A metologia que o perito utilizou foi
Método Evolutivo conforme a NBR 14.653-2 (2011). Conforme decisao fls. 1264, fica
homologado os calculos do Laudo de Avaliagdo em R$ 25.200.000,00 (vinte e
cinco milhdes e duzentos mil reais). Rio de Janeiro, 13 de novembro de 2025.
Conforme certiddo emitida pelo 10° RGI, do imével inscrito na matricula n°: Imével Lote
1 do Pal 45704 de 08.04.02, resultante do remembramento dos terrenos onde existiram
0s prédios n°s 99 e 101 da rua Visconde de Itamarati, distrito do Andarai, medindo o
terreno 11,00m de frente, 17,00m de fundos onde faz testada com a Avenida Maracana.
Proprietario — Grupo Lider Empreendimentos e Servigos Ltda, com sede n/cidade, CNPJ
n° 39.111.513/0001-05. Registro anterior — Matriculas n°s 38532 e 38534d/cartorio; R-1
— Compra — Poland Quimica Ltda, com sede n/cidade, CGC n° 00.060.586/0001-80,
comprou o imovel de Grupo Lider Empreendimentos e Servicos Ltda; R-2 — Recuo; AV-
3 — Remanescente; AV-4 — Construcao; R-5 — Alienacéo Fiduciaria; AV-6 — Retificacdo
do R-5 — se refere a hipoteca, ndo alienacéo fiduciéria; AV-7 — Cancelamento da
Alienacdo Fiduciaria do R-5 — em virtude da quitagdo dada pelo credor da alienagéo
fiduciario objeto do R-5, fica a mesma cancelada; AV-8 — Indisponibilidade — Tribunal
Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da 92 Regido — Maringa/RJ,
processo n° 00002414920145090020; AV-9 - Indisponibilidade; AV-10 -
Indisponibilidade — Tribunal Regional do Trabalho da 182 Regido — 42 Vara do Trabalho
de Rio Verde/GO, processo n® 0010476-65.2014.5.18.0104; R-11 — Penhora — Processo
em Epigrafe; AV-12 — Indisponibilidade; AV-13 — Cancelamento de Indisponibilidade da
AV-9 — nos termos da ordem de cancelamento de indisponibilidade, por determinagéo
da Vara do Trabalho de Cataldao/GO; AV-14 - Indisponibilidade; AV-15 -
Indisponibilidade - 42 Vara Civel de Duque de Caxias/RJ, processo n°
00643519420128190021; R-16 — Penhora — O imovel foi penhorado nos autos da Agéo
de Execucao Trabalhista, processo n° 0100123-52.2018.5.01.0024; R-17 — Penhora — o
imovel foi penhorado nos autos da acao de Procedimento comum — Duplicata, processo
n°® 0252819-97.2015.8.19-0001; AV-18 — Indisponibilidade — 1° Juizado Especial Civel
de Campos do Goytacazes / RJ — Processo n°® 00732833720138190021; AV-19 —
Indisponibilidade — 112 Vara Federal de Execucéo Fiscal do Rio de Janeiro — Tribunal
Regional Federal da 22 Regido, Processo n° 00715104520164025101; AV-20 —
Indisponibilidade — 42 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, Tribunal Regional do
Trabalho da 12 Regiédo, Processo n° 00109026020145010004; AV-21 — Cancelamento
de Indisponibilidade da AV-12 — nos termos da Ordem de Cancelamento de
Indisponibilidade, protocolo de cancelamento n® 202010.2106.01360996-PA-520; AV-
22 — Indisponibilidade — emitida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por
determinagdo da 232 Vara do Trabalho de Sorriso/MT — Tribunal Regional do Trabalho
da 232 Regido, Processo n° 00010293220145230066; AV-23 — Indisponibilidade — 1°
Juizado Especial Civel de Campos dos Goytacazes/RJ, processo n°
00606912420148190021; AV-24 — Indisponibilidade — | Juizado Especial Civel de



Campos dos Goytacases/RJ, processo n°00140758820148190021; AV-25 -
Indisponibilidade — | Juizado Especial Civel de Campos do Goytacases/RJ, processo n°
00311337020158190021; AV-26 — Indisponibilidade — | Juizado Especial Civel de
Campos de Goytacases/RJ, processo n° 00630949220168190021; AV-27 -
Indisponibilidade — | Juizado Especial Civel de Campos do Goytacases/RJ — processo
n°00311171920158190021; AV-28 — Indisponibilidade — 72 Vara do Trabalho de Duque
de Caxias/RJ, processo n° 0010552232015510203; AV-29 — Cancelamento da
Indisponibilidade da AV-14 — 32 Vara Civel de Duque de Caxias/RJ, foi determinado o
cancelamento da indisponibilidade objeto da AV-14; R-30 — Penhora — processo n°
0100474-06.2021.8.19-0061, Vara do Trabalho do Rio de Janeiro; AV-31 -
Indisponibilidade — Tribunal de Justica do Estado do Rio de Janeiro/RJ, processo n°
00311180420158190021; AV-32 — Indisponibilidade — 22 Vara do Trabalho de Duque de
Caxias/RJ, processo n° 00125410420145010202; AV-33 — Indisponibilidade — 22 Vara
do Trabalho de Duque de Caxias / RJ — Processo niumero 01008733920175010202; AV-
34 — Indisponibilidade — 72 Vara do Trabalho de Duque de Caxias/RJ, processo n°
00018277220115010207; AV-35 — Indisponibilidade — Juizado Especial Civel de
Campos do Goytacazes/RJ — processo n°® 22202014420118190021; R-36 — Penhora —
processo n° 0010662-80.2015.5.01.0022, 222 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro/RJ;
AV-37 — Indisponibilidade — 52 Vara do Trabalho de Duque de Caxias/RJ, processo n°
00124709020145010205; AV-38 — Indisponibilidade — 52 Vara do Trabalho de Duque de
Caxias/RJ, processo n° 01002255020175010205; AV-39 — Indisponibilidade — 202 Vara
do Trabalho do Rio de Janeiro / RJ, processo niumero 00116322320145010020; AV-40
— Indisponibilidade — 142 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro / RJ, processo n°
01009187820245010014; R-41 — Penhora — Agdo de Execucgéo Fiscal — Cobranca de
Tributo / Divida Ativa; processo n° 0014075-88.2014.8.19-0021; AV.42 -
Indisponibilidade — | Juizado Especial Civel de Campos dos Goytacazes / RJ, processo
n® 00512519620178190021; AV.43 — Indisponibilidade — | Juizado Especial Civel de
Campos dos Goytacases / RJ, processo numero 00311613820158190021; AV.44 —
Indisponibilidade — | Juizado Especial Civel de Campos de Goytacases, processo n°
00259134720228190021; AV.45 — Indisponibilidade — 72 Vara do Trabalho de Duque de
Caxias/RJ, processo n © 00106387920155010207; AV.46 — Indisponibilidade — 72 Vara
do Trabalho de Duque de Caxias / RJ — processo n® 00107253520155010207; AV.47 —
Indisponibilidade — 62 Vara do Trabalho de Dugque de Caxias / RJ — processo nimero
00125193120145010206; AV.48 — Indisponibilidade — 62 Vara do Trabalho de Duque de
Caxias / RJ — processo n° 010201685201650010206. De acordo com Certiddo de
Situacdo Fiscal e Enfitéutica (IPTU) em referéncia a inscricdo n°® 3046679-1 consta
débito no valor de R$ 5.367.216,50, mais acréscimos legais. Consta Taxa de Incéndio
(FUNESBOM), no valor de R$ 10.346,01 mais acréscimos legais. O valor do débito da
execucdo, conforme planilha de fls. 1288 € de R$ 7.575.843,53, mais acréscimos legais.
OBS - Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia, conforme prevé
0 Art. 908 do NCPC e do Art. 130, § unico do Cdadigo Tributario Nacional. As certidées
referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n° 82/2020 da Consolidagdo Normativa
da Corregedoria Geral da Justica, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo. —
Ficam os executados intimados dos Leil6es por intermédio deste edital, na pessoa de
seus advogados constituidos nestes autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e
seus incisos do CPC. Condi¢tes Gerais da Alienacdo: Os horarios considerados neste
edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos
pela internet, deverado previamente, no prazo de 24 horas antes do inicio do pregao
efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (https://ricartleiloes.com.br) e também
solicitar sua habilitacdo para participar do leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacao do leiloeiro ap6s comprovacdo dos dados cadastrais pela andlise da
documentacao exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em
Pregdo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro). Todos os lances efetuados por
usuario certificado ndo sédo passiveis de arrependimento; O sistema estara disponivel




para recepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do
leildo (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderao enviar seus
lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos 0s participantes tenham
a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resoluc¢éo 236/2016 do CNJ).
De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugao n°® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuado
os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacao do Juiz, forma do Art.895, 8§4° e 85°, Art. 896, § 2°, Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidacdo de que trata o Art. 903 do Cddigo de "Processo
Civil”. Condicbes do Leildo — Conforme decisao fls. 940/941, a arrematacao sera a vista
conforme art. 892 do CPC ou podendo ocorrer alternativamente, o pagamento inicial (e
imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a complementac¢do no prazo
de 15 (quinze dias), acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro no ato da arrematacao,
bem como na adjudicac&o ou remissao, e custas de cartério de 1% até o limite permitido
por lei. Sendo efetuado o pagamento por cheque, o depdésito sera efetuado em até o dia
atil seguinte do leildo efetuado, a disposicdo do juizo. O lancador que esteja
representando terceiros interessados na arrematacdo devera, antes de iniciado o
pregdo, apresentar a devida procuracédo, com firma reconhecida por autenticidade, e em
caso de pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de
esclarecimentos, o art. 358 do Cdodigo Penal, tipifica como fraude a arrematacdo
judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar a arrematagéo judicial, afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude
ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas da lei. O interessado em adquirir o bem
em prestacoes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, até o inicio do primeiro ou do
segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizacdo dos leildes, sera devida
a comissao de 5% ao Leiloeiro. O preco da arrematacdo devera ser depositado através
de guia de depésito judicial do Banco do Brasil S/A (obtida através do site www.tjrj.jus.br
ou www.bb.com.br) ou através do escritério do leiloeiro e posteriormente enviada p/e-
mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem
como deverd ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a
vista no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancério, DOC,
TED OU PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através
de e-mail ou contato telefénico. Decorridos 0s prazos sem que o(s) arrematante(s)
tenha(m) realizado(s) o(s) depésito(s), tal informacdo sera encaminhada ao juizo
competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da
caucdo, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o
arrematante remisso. E para o conhecimento geral de todos, foi expedido este edital,
gue sera publicado através do site de leildes on-line: www.marioricart.lel.br de acordo
com o art. 887 § 2° do NCPC, e afixado no local de costume na forma da Lei, ficando os
executados cientes da Hasta Publica, suprindo assim a exigéncia contida na forma do
Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC. Dado e passado nesta Cidade do Rio
de Janeiro, aos trés dias, do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e seis. Eu,

Fabio Michel Chamas, Chefe de Serventia, mat. 01-23066 o fiz
digitar e subscrevo. (ass) Dr. MARCIO ALEXANDRE PACHECO DA SILVA - Juiz de
Direito.




