REGISTRO GERAL :
9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA -FICHA ———————

404626 |7 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
06 de maioc de 2014.

IMOVEL Apartamento 1605 db Bloco 2 do prédio em construgdo

Jacarepagué,

situado na Av. Henfil n°® 25, na fregquesia de
com direito a 1 vaga de garagem coberta ou descoberta  de

uso indistinto situada no pavimento de subsolo, Acesso,
Garagem ou uso comum ne SETOR A e correspondente fracgdo
terreno designado

ideal de 0,2759/100,0000 do respectivo
por lote 11 do PAL 42317, que mede em_ sua totalidade
29,00m de frente mais 21,50m config o, a medida
: ‘v pnfigurando
eita 31, 00m
mais 71,00
15,00m “—a
a anterior um

com a anterior um a&ngulo obtus

mais 1,00 (estreitando

(aprofundando o terreno);
esquerda mais 86,50m
angulo obtuso externo,

00404626

Hﬂlll"ﬂf"llfﬂlﬂ"lﬂﬂll"ll!”!lllﬂlllm

nflg’na frente com a area
e do Municipio do ' Rio

e parte do terceiro

do PAL 41952 gue por cisua

g2 Henfil e no sequndo e parte  do

0o lote 10 do PAL 42317 de
trGtora Santa Isabel S/A e outra ou

uerda no primeiro e parte do segundo

terceiro
propriedéé%a
suces e e
PAL 42317 de propriedade da Construtora
/B e outra ou sucessores e parte do segundo

verde 03 do PAL 41952 e nos fundos com Aarea

do PAL 41952, sendo os demals confrontantes de
de Janeiro. INSCRICAO

1962068-1(MP) CL 17800-4. PROPRIETARIO: SPE BARRA

3 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ
cidade, que adquiriu
Imobiliario Ltda,
fl.2

¢ na matricula 175607.

de Janeiro, a dire
segmentos com
vez entesta

" BONITA
16.755.554/0001-39 com sede nesta
CLI Spe Empreendimento

pela escritura de 11/06/13 do 4° Oficio, livro 3879,

pPor compra a

registrada em 19/08/13 com o n°
Rio de Janeiro, 06 de maio de 2014.

O Oficial -y
/L,/u

AV - 1 MEMORIAL DELINCORPORagﬁo: Consta registrado em 18/02/14
’ Segue no verso y

e e ————————— A ] i e — ———
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com o n° 12 na matricula 175607 o MEMORIAL | DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de  21/05/13, dele
constando que nao ha prazo de caréncia e que o]
empreendimento terd 442 vagaskﬁe garagem, sendo 126 vagas
cobertas situadas no subsolo numeradas de 1 a 126
subdivididas em SETOR A {(vagas n°s 1 a 64 e 71 a 126) e
SETOR B (vagas n°s 65 a 70); 54 vagas obertas situadas
no pavimento de acesso numeradas de ubdivididas
em SETOR A (vagas n®s 32, 34 a 36, ¢o = a 9%2) e
SETOR B (vagas n°s 33 e 37 | AN ; N\vadas cobertas
de 1 a 157
75 a 157) "e
vagas descobertas

situadas no Pavimento Gara
subdividas em SETOR A (vagas
SETOR B (vagas n°s 62
situadas no Pavimento -(-;‘
SETOR A, e 72 vagas ~(EoRx

umeradas de 1 a 33 no
, uadas no pavimento ‘de
B e 93 a 126) ndo .se

)
3.~\$g e se destinam ao uso . de
@ PCAR que da certiddo da Justiga

o) io Tinto de Matos; 1° ao 4° e 9°
<§%2§ ca do Trabalho, Justiga Federal ‘e
i a Calcada Empreendimentos Imobiliarios

ibui¢des que ndo se referem ao imovel

rporacdo nem sdo impeditivas ao Registro do
conforme declaracdo constante do mesmo; que da
Oficio de Distribuic8o constam débitos

relativos ao Imposto Predial e Territorial
2no de 1995 a 2009, constando, ainda, das certiddes. de
Situacdo Fiscal Imobilidria débitos dos exercicios 1995 a
1997 e 2000 a 2011. Rio de Janeiro, 06 de maio de 2014, ——-

0 Oficial /4::114/\;3

AV - 2

AFETAGAO: ¥oi hoje averbado com o n° 14 na matricula
175607, a constituicdo do patriménio de AFETAGAO para o
empreendimento. Ric de Janeiro, 06 de maio de 2014.-----v-

0 Oficial / ,LLA,_:)

f

v

Seque na ficha 2
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Continuacdo da ficha 1

AV - 3

condicdes constantes do titulo. Rio

HIPOTECA: Foi hoje registrado com o n°® 15 na matricula
175607, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por  SPE
BARRA BONITA 3 EMPREENDIMENTC IMOBILIARIO LTDA em favor
do BANCO BRADESCO S/A., CNPJ 60.746.948/0001-12, com sede
em Osasco/SP, pelo valor de R$81.325.939,00, neste valor
incluindo outros imdveis, com vencimento da divida em
1is  cldusulas ~e

iro, 14  de

——— e e

15/02/16, regendo-se o contrato pelas dew

julho de 2014.,-—=———m=mgmmmmm e $§§3>VA
0 Oficial ,CZD(/»D m@ /g\\ o)
| skp}

AV - 4

.

RETIFICACAD: Foi hoje a 16 na matricula
175607 a RETIFICAQAO DE INCORPORACAO, pelo
reguerimento de 17 suas alineas 'D', 'E',

'G', 'H', 'J' e 'P da Lei 4591/64, face ‘as
modificacgdes

ro;eto relativamente a -area

total constr privativas (sem modificacdo— das

) 8 ragdo da localizagdo das vagas de
§é§%9 empreendimente a ter 442 vagas .de
] vagas cobertas, situadas no subsblo,
£E§§§ a 151, subdivididas em setor 'A' (vagas

1l a 137 e 142 a 151) e setor 'B' (vagas 127 a
a 141); 156 wvagas, situadas no pavimento. de
numeradas de 01 a 156, sendo 72 vagas
ertas (vagas 01 a 11, 35 a 43, 59 a 91 e 116 a
134), todas localizadas no setor 'A', e 84 vagas
cobertas, subdivididas em setor ‘A (vagas 12 a 34, 44 a
58, 92 a 115, 135, 140 a 146 e 151 a 156), e setor 'B'
(vagas 136 a 138 e 147 a 150); e 135 vagas cobertas,
situadas no pavimento de acesso, numeradas de 01 a 135,
todas do setor 'A', das quais 72 vagas (vagas 01 a 44 e
108 a 135), ndo se vinculam a nenhuma das unidades, sendo
destinadas ao uso de visitantes, passando o imdvel desta
matricula a ter direito a 1 vaga de garagem, cocberta ou

| descoberta, de wuso indistinto, no setor Al dos

Segue no verso
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pavimentos de subsolo, acesso, ou de garagem. Rio de
Janeiro, 01 de abril de 2016.---------------———-co--c——

0 oficial / (U~
/\../""

riz Maria Rocha de Carvalho

11° Oficlal Sybstituto
CTPS:81786/015-RJ

AV - 5  CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com o ; matricula
175607, 1instruido pela certidéo 7 ' de
11/01/16 da Secretaria Municipg : e ] a
CONSTRUGAO do imével, tendo si AN concedido

em 10/12/15. Rio de Janeiro, 3 L

0 Oficial /O(/Vl/\—) (NN

aria Rocha de Carva \\g)@v
Glg RhadCaé%(?\\@

CTPS: ems:m;ﬁ/\

Oflcial Substitut
N7/

AV - 6 particular de 28/10/15,
1680799 a £1.274v do 1livro
averbacdo 3 de
ffude da quitacdo
o de Janeiro, 08
A EBKU09396 FAG

V77

Dr. Adfison Alves Mendes

uuﬁmﬁgmu

R -7 COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular que serviu

para a averbacgao 6, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por SPE BARRA BONITA 3 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTIDA, anteriormente qualificada, em favor de
JOSE FRANCISCO DE-  ARAUJO, professor, identidade
CNH/DETRAN/RJ 0228131371§, CPF 117.202.633-53 e (sua
mulher NADIA BARROS FULCO, administradora, identidade
CNH/DETRAN/RJ 02356580671, CPF 128.559.444-49,
brasileiros, casados pelo regime da comunhic parcial.-de
bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade
Segue na ficha 3
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Continuacdo da ficha 2

e MARIA GABRYELA FULCO DE ARAUJO, brasileira, solteira,
maior, administradora, identidade CNH/DETRAN/RJ
04014821328, CPF 127 04.687-58, residente nesta cidade,
pelo prego de RS$6(5E. transmissdo .foi
pago pela guia p~ alor atribuido
para base de $605.434,70. Rio
de Janeiro,

O Oficial

/r r

Ieinl

Jat 08/008T-RS M&

77 N
A, @%

0 particular que
gistrada a ALIENACAO
¥ FRANCISCO DE ARAUJC ‘e

IA GABRYEIA FULCO DE

ALIENACAO FIDUCIARIA: Peyo\\irs
serviu para a averbacéo éi;gk
FIDUCIARIA do imével i@fﬁo
sua mulher NADIA B U N3
ARAUJO, em fayo Gigghco BRADESCO  S/A,  CNPJ
O Z @ em Osasco/SPF, para garantia
éé;% 6.627,87, regendo-se o contrato
e condigdes constantes do titulo,
)res  em mora & Eonsolidands . ‘&

ido o wvalor de
atribuido para
£6.627,87. Rio de

= T e  ——— Tk ——— . v ——

EBKU09406 NCI

oA/

Dr. Adiiqbn ﬁ'u}res Mondes /
clat
/uyﬁmoar-m

AV - 9

CANCELAMENTO: Eny v da co u/ J registro . 7,
fica averbado NTO LA de AFETACAO.
Rio de Janeirnb; d ril ;)f( ——————————————
0 Oficial EBKU0S407 QWD

/4 l A
.Adlisog? Alvas Mondes

Iclat
Mat.08/0087-Ry

Segue no verso
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AV - 10  CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Regilstro
Auxiliar com o n® 16376 a EONVENGAO DE GONDOMINIO do
edificio, através do instrumento particular de 17/11/15.

Rio de Janeirgy) 23 de novembro de 2017, ~———m— o e o2
O Oficial &Zﬂﬂu - ECHBOB186 SBL

7/
R - 11 Civel <do
Rioe de Janeiro/RJ, prenotado - AV IRAON o n® 2012262
a £f1.209v do livro 1-1L0O ' 29/11/2021,

a f1.61Vv do livro
dé Janeird/RJ, £ica
1/2 DOS DIREITOS do
Ja contraida pelo fiduciante
DE ARAUJO, no valor _ de

prenotado em 16/12/21 ¢
1-LQ, ambos 162 Vara Ci
registrado o ARRESTQ

imbével, para garant\a
ESPOLIO DE J V %
SO

S

R$180.464,28,¥
MARCELLINQ m\ ILIARIA S/A e SPE FORTUNA GESTAO " E
PARTICIP Lm face de ESPOLIO DE JOSE FRANCISCO

JJOS dutros {(Processo n® 0236704-25,
. <§§$§ Valor atribuido a)base de cdlculo dos
$180.464,28. Ri ; 27 de dezembro

PO -
" Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

EDZI39898 ITUY

AV - 12 ACAO DE_ EXECUGAO: Pelo requerimento de  30/08/2022,
prenotado em 30/08/2022 com o n° 2073720 & fl1.19v do
livro 1-1X, instruido pela certiddo de 27/01/2022 da (42
Vara Civel da Regional da Barra da Tijuca/RJ (Processo -n°
0005634-28.2020.8.19.0001), fica averbada a existéncia da
AGAO DE EXECUGAO movida por ECIA AMERICA SERVICOS  E
CONSTRUGOES S/A, em face de NADIA BARROS FULCO e outros,
Segue na ficha 4
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' - Continu _S)ga ficha 3.
tendo sido atribuido o valorl |
de Janeiro, 18 de

ca de R$109.635,51. Rio

0 Oficial EEHF90471 IBF
. i
Eliseu da Silvg
- 8° Oficial Substituye -
CTPS: 54596/0056-R.]
R - 13  PENHORA: Pelo termo de 22/09/2023 da Civel/RJ;
prenotade em 10/01/24 com o n°® 217 do livro

1-MJ, fica registrada a PENHORA DOS DIREITOS
DE METADE do imdbvel, para gar ¥ {xigd no wvalor de

 R$360.928,57, decidida movida I por

DE ARAUJO e outros

. Valor atribuido
R$360.928,57.

1 Stiial Sut

) A‘§ﬁ;' AQ: Pelo requgrlmento de 02/04/2025,
z :\g§ O3/O4/2Q2§ com 'Q n® 2255716 & fl.264 do
Iy, instruido pela certidfo de 05/12/2023. da . 7°
¢el de Campo Grande/RJ (Processo n° 0005155-48.2020
. .0205), fica averbada a existéncia da ACAO - DE
EXECUCAO movida por - MULTIPLAN PARKSHOPPING E
PARTICIPACOES LTDA em face de JOSE FRANCISCO DE ARAUJO e
outros, .tendo sido atribuido o valor A& causa ~de |
R$242.957,12. Rio de Janeiro, 05 de maio de 2025,~=====ui-

* Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 ] EEXGB1560 KDR

P36704-25.2020.8.19.0001)
calculo dos emolumentos:
31 de janeiro de 2024.--=---

 EEQX74286 LWQ

AV - 14

R - 15  PENHORA: Pelo termo dé 05/11/2024 da 72 Vara Civel de .
Jacarepagua/RJ, prenotado em 03/04/2025 com o n° 2255630
Seqgue no verso

SOLICITADO POR: MARIO RICART - CPF/CNPJ: ***.035.627-** DATA: 19/01/2026 16:55:46



REGISTRO GERAL

—— MATRICULA ~———— FICHA | o
404626 (- 4 ‘\ S
YERSO .
d £1.261 do livro 1-MU, fica registrada a PENHORA EM'-2°
GRAU DOS DIREITOS DE. 1/3 do imével, para garantia da
divida no valor de R$123.635,53, decidida nos autos| da
acdo movida por - MULTIPLAN PARKSHOPPING E PARTICTPACOES
LTDA e outros em face de’ ESPOLIO DE JOSE FRANCISCO DE
ARAUJO e outros (Processo n° 0006823-54.2020.8.19.0205).

Valor atribuido para base de calculo
R$123.635,53, Rio de. Janeliro, 13 de

 CNM:089425.2.0404626-63

‘emolumentos:

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Nia

AV - 16 AGAO DE EXECUGAQ: Pelo /RNNUSIdmntd  de  05/11/2025,
_ prenoctado em 2299448 & . iVvro 1-NC, instruido
pela “certiddo de admj 'ggiﬁk @3/NH2025 da 7* Vara -Civel
da Barra da Tijuca QEEE}- : © 0830986-82.2022.8.19.02
09), fica averha SXNu¥8ncia da AQAO DE EXECUCAD
movida por M| ) IMOBILIARIOS .§/A,
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