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JUIZO DE DIREITO DA 432 VARA CIVEL DO RIO DE JANEIRO

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletrbnico e Intimagdo, extraido dos autos da Ac¢do de
COBRANCA — DESPESAS CONDOMINIAIS, processo n° 0218636-32.2017.8.19.0001
movida por CONDOMINIO DO EDIFICIO VENANCIO Il contra DANILO GRACA
BIFANO, na forma abaixo:

O Doutor CARLOS SERGIO DOS SANTOS SARAIVA, Juiz de Direito da 432 Vara Civel
do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimacdo, com
prazo de 05 (cinco) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente DANILO GRACA BIFANO, para ciéncia de que no proximo dia 07 de
DEZEMBRO de 2026, as 11:00 horas, no site do leiloeiro, https://ricartleiloes.com.br,
pelo Leiloeiro Publico Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na
Junta Comercial sob o n® 082, sera apregoado e vendido de forma eletrdnica (on line)
conforme art. 879 inciso Il do CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliagéo, o
bem penhorado objeto da lide e caso ndo haja licitante, fica desde ja designado o dia
11 de DEZEMBRO de 2026, no mesmo horario e local para a realizacdo do segundo
Leildo, quando entéo a venda sera feita a quem maior lance oferecer, acima de 50% da
avaliacdo na forma do art. 891 § unico, do CPC, o imével registrado no 5° RGI, matricula
n° 3691, descrito e avaliado as fls. 318/319: LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: -
IMOVEL: Av. Nossa Senhora de Copacabana n°® 1141 — apto 806 — Copacabana —
RJ. Com inscricdo no IPTU sob o n° 0.741.030-1. Caracterizagdo do imével —
Apartamento 806, na posi¢do de fundos, conforme guia de IPTU, com area edificada de
36m?, situado na Av. Nossa Senhora de Copacabana n° 1141 — Copacabana — RJ.
Prédio construido em 1963. Todas as informacdes, conforme guia do IPTU. Prédio
residencial com 63 apartamentos. Fachada em argamassa. Construido no alinhamento
da via publica, em centro de terreno. O edificio é servido por 01 elevador social e 01 de
servico com capacidade de 450kg, modernizados. Prédio de torre unica, com 10
andares. O prédio possui circuito interno de TV nos elevadores, portaria e garagem.
Condominio possui garagem. O prédio possui sobreloja no segundo andar. A portaria
esta recém reformada e modernizada. Localizacdo da Regido: A regido encontra-se
servida de todos os melhoramentos publicos presentes na cidade tais como redes de
agua e esgoto, distribuicdo de energia elétrica, telefone, iluminacdo publica mercados,
colégios, farmacias e transporte publico de facil acesso. Metodologia: foi realizada
vistoria no condominio obtendo-se as informac¢des acima descritas. Em seguida
pesquisei valores nos sites eletrénicos de compra e venda de imoéveis buscando
amostras de valores de imdveis semelhantes, na regido, bem como, pesquisa ao site da
Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento do Rio de Janeiro. Valor: Assim,
considerando-se a sua localizacdo, area construida, idade e estado geral de
conservagdo do condominio, atribuo ao bem acima descrito e sua correspondente
fracéo ideal de terreno o valor de R$ 448.000,00 (quatrocentos e quarenta e oito mil
reais). RJ, 20/5/26. Conforme certiddo emitida pelo 5° RGI, do imovel inscrito na
matricula n® 3691: Imoével — Grupo de salas n° 806 do edificio Avenida Nossa Senhora
de Copacabana, n°® 1141- Copacabana- RJ, e correspondente fracdo de 56/3.700 do
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terreno. R-1 — Promessa de Venda. R-2 — Compra. Convengdo de Condominio. AV-3 —
Estado Civil. R-4 - Compra e Venda — Adquirente: IRIDES GOMES BIFANO, brasileiro,
solteiro, maior, militar, CPF n° 109.689.467/04, residente nesta cidade. R-5 — Penhora
— 432 Vara Civel RJ, processo n°® 0218636-32.2017.8.19.0001, em epigrafe. AV-06 —
Prenotagdo — Existéncia de Acdo — 22 Vara de Familia do foro Regional de Campo
Grande- RJ, processo n° 0024407-52.2011.8.19.0205. Execucao de Alimentos proposta
por Joanna de Sa e Silva Bifano em face de Danilo Graca Bifano, herdeiro de Irides
Gomes Bifano. RJ 22/01/26. Certiddo emitida em 20/10/26. De acordo com Certid&o
de Situacdo Fiscal e Enfitéutica (IPTU) em referéncia a inscricdo n° 0.741.030-1
consta débito no valor de R$ 11.827,12 mais acréscimos legais. Consta débito
referente a Taxa de Incéndio (FUNESBOM), no valor de R$ 304,90 mais acréscimos
legais. Débito da execucdo conforme planilha as fls. 342, em 01/10/26 no valor de
R$ 178.905,14 mais acréscimos legais. OBS: O imdvel sera vendido livre e
desembaracado, com a sub-rogacdo dos valores das dividas, em especiais as
tributérias, no preco, na forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no Art. 130, §
Unico do Cddigo Tributéario Nacional. As certides referentes ao Art. 254, inciso XX,
Provimento de n° 82/2020 da Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica,
estdo anexadas no processo. — Ficam o0s executados intimados dos Leildes por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nestes autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC. Conforme deciséo de fls.
325 item 4: “Defiro desde ja a comissao do leiloeiro no valor de 5% sobre o produto da
arrematacdao, ou no valor de 2,5% sobre o valor da divida (e ndo do acordo) para 0 caso
de acordo, pagamento voluntario do débito, remissdo ou adjudicacdo, acrescido do valor
das despesas comprovadamente realizadas em todos os casos. Tal pagamento, além
de ser justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a
procrastinacdo da execucao pelo executado até o Ultimo momento possivel, sem
gualquer 6nus. Isso vem a atender justamente o ideal do novo CPC, que tem como uma
das bandeiras evitar ou tornar sem atrativos atos de procrastina¢éo, impondo sempre
severa reprimenda. Assumindo o devedor conduta que visa procrastinar o pagamento,
com remicao tardia, ha de arcar com as consequéncias...” Condi¢cdes Gerais da
Alienacao: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF;
Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deverédo previamente, no prazo
de 24 horas antes do inicio do pregdo efetuar o seu cadastro pessoal no site do
Leiloeiro (https://ricartleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para participar
do leildo na modalidade online, sujeito a aprovacao do leiloeiro apo6s comprovacao dos
dados cadastrais pela andlise da documentacdo exigida na forma e no prazo previsto
no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro).
Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento;
O sistema estara disponivel para recepgéo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos
3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogaréa a disputa por mais 3 (trés) minutos para que
todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22
da Resolucao 236/2016 do CNJ). De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolucdo n°
236 do CNJ, “Nao sendo efetuado os depdsitos, serdo comunicados também os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagdo do Juiz, forma do
Art.895, 84° e 85°, Art. 896, § 2°, Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidacdo de que
trata o Art. 903 do Cddigo de "Processo Civil”. Condigbes do Leildo - A arrematacgéo sera
a vista conforme art. 892 do CPC, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da
arrematacao, bem como na adjudicacdo ou remissao, e custas de cartério de 1% até o
limite permitido por lei. O lancador que esteja representando terceiros interessados ha
arrematacdo devera, antes de iniciado o pregdo, apresentar a devida procura¢do, com
firma reconhecida por autenticidade, e em caso de pessoa juridica, os Estatutos da
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empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cadigo Penal,
tipifica como fraude a arrematacdo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou
fraudar a arrematacao judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas
da lei. O interessado em adquirir o bem em prestagfes, deverd apresentar ao Juizo, por
escrito, até o inicio do primeiro ou do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na
forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apos
a realizacdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro. O preco da
arrematacdo deverd ser depositado através de guia de depdsito judicial do Banco do
Brasil S/A (obtida através do site www.tjrj.jus.br ou www.bb.com.br) ou através do
escritorio do leiloeiro e posteriormente enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na
conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista no prazo de 24 horas do
término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED OU PIX; A conta corrente
do Sr. Leiloeiro seré informada ao arrematante através de e-mail ou contato telefénico.
Decorridos os prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado(s) o(s)
deposito(s), tal informagédo sera encaminhada ao juizo competente para a aplicagéo das
medidas legais cabiveis, assim como a perda da caug¢éo, voltando o(s) bem(ns) a novo
Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. E para o conhecimento
geral de todos, foi expedido este edital, que sera publicado através do site de leildes on-
line: https://ricartleiloes.com.br de acordo com o art. 887 § 2° do NCPC, e afixado no
local de costume na forma da Lei, ficando os executados cientes da Hasta Publica,
suprindo assim a exigéncia contida na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos
do CPC. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos vinte dias do més de
outubro do ano de dois mil e vinte e seis. Eu, Luiz Antonio de
Andrade Soares, Chefe de Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (ass) Dr. CARLOS
SERGIO DOS SANTOS SARAIVA - Juiz de Direito.
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