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Juizo FEDERAL DA 22 VARA FEDERAL DO RIO DE JANEIRO
SECAO JUDICIARIA DO RIO DE JANEIRO

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletrénico e Intimacao, extraido dos autos da Acdo de
EXECUCAO HIPOTECARIA DO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO, processo
n°® 0017596-81.2007.4.02.5101, movida por CAIXA DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO DA AERONAUTICA — CFIAE contra MARIA APARECIDA HUBNER, na
forma abaixo:

O Doutor MAURO LUIS ROCHA LOPES, Juiz Federal da 22 Vara Federal do Rio de
Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagéo, com prazo de 10
(dez) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a
MARIA APARECIDA HUBNER, para ciéncia de que no proximo dia 14 de DEZEMBRO
de 2026, as 14:00 horas, no site do leiloeiro, https://ricartleiloes.com.br pelo Leiloeiro
Publico Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na Junta Comercial
sob o n° 082, seré apregoado e vendido de forma eletrénica (on line) conforme art. 879
inciso Il do CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliagdo, o bem penhorado
objeto da lide e caso nao haja licitante, fica desde ja designado o dia 16 de DEZEMBRO
de 2026, no mesmo horério e local para a realizagdo do segundo Leildo, quando entdo
a venda sera feita a quem maior lance oferecer, acima de 50% da avalia¢cdo na forma
do art. 891 § Unico, do CPC, o imédvel registrado no Registro de Imdveis da 22 e 42
Circunscrigdes (1° e 3° distritos) - 3° RGI da Comarca de Duque de Caxias- RJ, matricula
n° 12427, descrito e avaliado no evento 518: Do imovel avaliado: Rua Mané Garrincha
n° 352 — Imbarié, Duque de Caxias — RJ, CEP: 25.271-594. Trata-se de um imovel
residencial. O terreno possui uma area de 300m2 (10m x 30m) e as edificacfes totalizam
uma area construida de 171,89m2, compreendendo uma casa, cobertura lateral,
depésitos e garagem. O estado de conservacdo do imovel é regular, com idade
aproximada de 35 anos. Da Metodologia da Avaliagdo — Foram consideradas as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imével, como localizag&o, infraestrutura
urbana, padrdo construtivo e estado de conservacéo, bem como a oferta e demanda do
mercado imobiliario local. Da ldentificac&o e Caracterizagdo do Imével — No imovel,
encontra-se, no lote: de 10m x 30m, totalizando 300m2 encontram-se edificados: 1 (uma)
casa, com area total de cerca de 113,90m?; 1 (cobertura) lateral direita do terreno com
cerca de 7,77m?; 1 (um) depdsito no fundo do terreno a direita, com cerca de 17,10m?;
1 (um) depdsito/garagem no fundo a esquerda, com cerca de 27,52m?; 4 (quatro)
depdsitos laterais na esquerda com cerca de 5,60m2. A casa € composta de: 1 (uma)
sala; 2 (dois) quartos; 1 (uma) suite; 1 (um) banheiro social; 1 (uma) cozinha; 1 (uma)
area de servico; 1(uma) varanda/fundos; 1 (uma) area de servico; 1 (uma); 1 (uma) sala
de jogos. Total: 113,90m2+ 7,77m2+ 17,10m2 + 27,52m2 + 5,60m2 = 171,89m2. Do valor
de mercado — Apés a analise técnica e o tratamento dos dados do mercado, o valor de
mercado para venda do imével, na data de referéncia de julho de 2026, foi determinado
em R$ 230.444,33 (duzentos e trinta mil, quatrocentos e quarenta e quatro reais e
trinta e trés centavos). Data: 27/7/26. OBS — o laudo na integra encontra-se nos autos
no evento 518. Conforme certiddo emitida pelo Registro de Iméveis da 22 e 42
Circunscrigfes (1° e 3° distritos) - 3° RGI da Comarca de Duque de Caxias, do imével
inscrito na matricula n°® 12427: Imével — Prédio n° 352 da Rua Mané Garrincha,
residéncia unifamiliar de 1 pavimento, com a area construida de 38,04mz?, edificado no
lote de terreno n° 14, da quadra 04, situado no lugar denominado “Jardim Residencial
22 de Abril”, no 3° Distrito deste Municipio, dentro do perimetro urbano, medindo 10,00m
de frente igual largura na linha dos fundos, por 30,25m de extenséo na frente aos fundos
por ambos os lados; confrontando pelo lado direito com o n°® 362, pelo lado esquerdo
com 0 n° 342 e nos fundos com o n° 351, com a area de 302,05m2. Cddigo imobiliario
n° 3.3.377.014.001 e Inscricdo n°® 306204. Proprietaria: MARIA APARECIDA HUBNER,
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brasileira, solteira, maior, industriéria, portadora da carteira de identidade n°® 06546141-
0, expedida pelo IFP, inscrita no CPF sob o n° 755.525.077-25, residente e domiciliada
nesta cidade. AV-01 - Hipoteca — a Caixa de Financiamento Imobiliario da Aeronautica
CFIAE. Certidao emitida em 09/11/26. De acordo com Certiddo de Situacdo Fiscal e
Enfitéutica (IPTU) em referéncia a inscrigdo n® 3062604 consta débito no valor de R$
3.650,87 mais acréscimos legais. OBS: O imovel sera vendido livre e desembaracado,
com a sub-rogacao dos valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na
forma do Artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza
propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de preferéncia,
atendendo-se ainda ao que consta no Art. 130, § unico do Cdadigo Tributario Nacional.
As certidoes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n° 82/2020 da
Consolidacdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, estdo anexadas no
processo. — Ficam os executados intimados dos LeilGes por intermédio deste edital, na
pessoa de seus advogados constituidos nestes autos, na forma do Art. 889, Paragrafo
Unico e seus incisos do CPC. Condi¢des Gerais da Alienacéo: Os horarios considerados
neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo
lancos pela internet, dever&o previamente, no prazo de 24 horas antes do inicio do
pregéo efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (https://ricartleiloes.com.br)
e também solicitar sua habilitacdo para participar do leildo na modalidade online, sujeito
a aprovacao do leiloeiro apos comprovagdo dos dados cadastrais pela andlise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em
Pregao Eletrdnico (disponivel no site do Leiloeiro). Todos os lances efetuados por
usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento; O sistema estara disponivel
para recepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do
leildo (art. 11, da Resolugédo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus
lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham
a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 do CNJ).
De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugao n°® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuado
os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacdo do Juiz, forma do Art.895, 84° e 85°, Art. 896, § 2°, Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidacéo de que trata o Art. 903 do Cddigo de "Processo
Civil”. Condi¢bes do Leildo - A arrematagdo sera a vista conforme art. 892 do CPC,
acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da arrematacdo, bem como na
adjudicac@o ou remissao, e custas de cartério de 1% até o limite permitido por lei. O
lancador que esteja representando terceiros interessados na arrematacao deverd, antes
de iniciado o pregdo, apresentar a devida procuracdo, com firma reconhecida por
autenticidade, e em caso de pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda
a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Cdédigo Penal, tipifica como fraude a
arrematacdo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar a arrematacao
judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas da lei. O interessado
em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo, por escrito, até o inicio
do primeiro ou do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na forma do Artigo 895
do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apés a realizacdo dos
leildes, sera devida a comisséo de 5% ao Leiloeiro. O preco da arrematacao devera ser
depositado através de guia de depdsito judicial da Caixa Econdmica Federal (obtida
através do site www.caixa.gov.br) ou através do escritorio do leiloeiro e posteriormente
enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24
horas, bem como devera ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comisséo
do Leildo, & vista no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito
bancéario, DOC, TED OU PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao
arrematante através de e-mail ou contato telefénico. Decorridos os prazos sem que o(Ss)
arrematante(s) tenha(m) realizado(s) o(s) depdsito(s), tal informacéo ser4 encaminhada
ao juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda
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da caucgédo, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o
arrematante remisso. E para o conhecimento geral de todos, foi expedido este edital,
que serd publicado através do site de leildes on-line: https://ricartleiloes.com.br de
acordo com o art. 887 § 2° do NCPC, e afixado no local de costume na forma da Lei,
ficando os executados cientes da Hasta Publica, suprindo assim a exigéncia contida na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC. Dado e passado nesta
Cidade do Rio de Janeiro, aos doze dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte
e seis. Eu, Kelly Meire Peixoto Menezes, Diretora de Secretaria,
o fiz digitar e subscrevo. (ass) Dr. MAURO LUIS ROCHA LOPES - Juiz Federal.
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