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JUIZO DE DIREITO DA 62 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO GONGCALO - RJ

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletrbnico e Intimagdo, extraido dos autos da Ac¢do de
EXECUCAO DE TIiTULO EXTRAJUDICIAL, processo n° 0010375-48.2020.8.19-0004,
movida por CONDOMINIO MARQUES DE MARICA contra HUGO SANTOS DE
MENDONCA ALVES, na forma abaixo:

A Doutora CLAUDIA MONTEIRO ALBUQUERQUE, Juiza de Direito da 62 Vara Civel
da Comarca de Sdo Goncalo, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e
Intimag&@o, com prazo de 05 (cinco) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, especialmente a HUGO SANTOS DE MENDONGCA ALVES, para
ciéncia de que no proximo dia 07 de JULHO de 2026, as 11:00 horas, no site do
leiloeiro, https://ricartleiloes.com.br, pelo Leiloeiro Publico Oficial MARIO MILTON
BITTENCOURT RICART, inscrito na Junta Comercial sob o n° 082, seréa apregoado e
vendido de forma eletrbnica (on line) conforme art. 879 inciso 1l do CPC, a quem maior
lance oferecer acima da avaliacdo, o bem penhorado objeto da lide e caso ndo haja
licitante, fica desde ja designado o dia 08 de JULHO de 2026, no mesmo horario e local
para a realizacao do segundo Leilao, quando entdo a venda seréa feita a quem maior
lance oferecer, acima de 50% da avaliagdo na forma do art. 891 8§ unico, do CPC, o
imével registrado no 4° RGI da Comarca de S&o Gongalo, matricula n® 38.008, descrito
e avaliado as fls. 221/222: AUTO DE AVALIACAO: - IMOVEL: O imével, localizado na
Avenida José Mendonca de Campos, 187 bloco 44 apartamento 101-A, Colubandé
— Séo Gongalo — RJ “Condominio Marques de Marica”, devidamente dimensionado
e caracterizado na Certiddo de Onus Reais (RGI) e folha de rosto do IPTU, cuja
fotocopia acompanhou o mandado e faz parte integrante deste laudo. Da Regido —
encontra-se servida por melhoramentos publicos do municipio como distribuicdo de
energia elétrica, telefone, iluminacdo publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos,
dispondo, principalmente, de transportes publicos, e acesso ao comércio em geral.
Avaliado em R$ 133.500,00 (cento e trinta e trés mil e quinhentos reais). Sdo Gongalo
18/11/25. Conforme certiddo emitida pelo 4° RGI da Comarca de Sao Gongalo, do
imovel inscrito na matricula n°® 38.008: Imével — Avenida José Mendonca de Campos,
n® 187, apartamento 101, do bloco 44, do “Empreendimento Habitacional Marques de
Marica”, zona urbana, 1° distrito deste municipio, compreendendo do apartamento
residencial inscrito na PMSG sob o n® 153052, e sua correspondente fracdo ideal de
1/408 do terreno (e demais partes comuns) designado por area A. Proprietaria — Dino
Vitti Construtora e Incorporadora Ltda, com sede a Praga Antonio Prado, n° 33, 21°
andar, sala 2105, Centro, Sdo Paulo/SP; R.01 — Compra e Venda — Por instrumento
particular de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, alterada pela lei
5.049, Francisco Delfino Filho, brasileiro, solteiro, nascido em 05.09.62, militar, CI.
370718 do MM/RJ de 18.03.92, CIC 722.349.977-04, residente na Av. Marica, 235/108,
bloco 14, nesta cidade e Luciano Barreto Carvalho, brasileiro, solteiro, nascido em
12.05.64, industriario, Cl 06712981-7 DO IFP/RJ de 15.09.82, CIC 813.970.037-15,
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residente & Rua Major Pardal Junior, 19, Niter6i/RJ; R.02 — Hipoteca de 1° Grau — CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF; AV.03 — Casamentos — averba-se os casamentos de
Francisco Delfino Filho e Luciane Barreto Carvalho, realizado pelo regime de comunhao
parcial de bens em 21.12.95, continuando ela a usar 0 mesmo nome de solteira, bem
como o de Luciano Barreto Carvalho e Sueli Tavares, realizado pelo regime de
comunh&o parcial de bens em 28.11.97; R.04 — Compra — Por instrumento particular de
21.09.98, Francisco Delfino Filho, brasileiro, casado sob o regime da comunhao parcial
de bens, nascido em 05.09.62, militar, CI-M.MAR n° 370718 de 27.10.80, CIC n°
722.349.977/04 e s/m Luciene Barreto Carvalho, brasileira, nascida em 30.11.62,
secretaria, Cl-IFP n® 061267266 de 12.02.81, CIC n°® 870.954.917/04, residentes a Rua
José Mendonga Campos n° 187/101, Bl. 44, Sdo Gongalo, por compra e pelo preco de
R$ 15.986,90 adquiriram de Luciano Barreto Carvalho, brasileiro, casado sob o regime
da comunhao parcial de bens, auxiliar de informatica, CI-IFP 06712981-7 de 15.09.82,
CPF n°® 813.970.037-15 e s/m Sueli Tavares Carvalho, brasileira, recepcionista, ClI IFP
n°® 08222833-9 de 15.02.90, CPF n° 000.025.757-52, residentes na Travessa Giuseppe
Sorentino n°® 724, sobrado, Engenhoca, Niterdi, 50% do imével objeto desta matricula;
AV.05 - Sub-rogagéo — Por Instrumento Particular de 21.09.98, com for¢a de escritura
publica, que fica arquivado, Francisco Delfino Filho e s/m Luciane Barreto Carvalho, ja
qualificado, tendo adquirido de Luciano Barreto e s/m Sueli Tavares Carvalho, ja
gualificados, 50% do imével objeto desta matricula, assumiram e foram sub-rogados na
divida hipotecaria constante no R.02, em favor da Caixa Econbmica Federal, ja
qualificada; AV.06 — Baixa da Hipoteca — Por documento particular de 17.06.02, que fica
arquivado a Caixa Econdbmica Federal -CEF, autorizou a baixa e cancelamento da
hipoteca objeto do AV.05, contraida pelo casal Francisco Delfino Filho e sua mulher
Luciane Barreto Carvalho; R.07 — Compra e Venda - Por escritura do Cart6rio do 4°
Oficio desta comarca, Hugo Santos de Mendonca Alves, brasileiro, solteiro, maior,
estudante, residente na Avenida José Mendonca de Campos, n° 187/101, bloco 44,
nesta cidade, Cl n°® 21778332-3, do SSP/RJ, de 01.06.07, e CPF 116.293.507-37, por
compra e pelo preco de R$ 40.000,00, adquiriu de Francisco Delfino Filho e sua mulher
Luciane Barreto Carvalho, ja qualificados, a nua propriedade do imével objeto desta
matricula; R.08 — Instituicdo de Usufruto: Lucia Regina de Mendoncga Alves, brasileira,
separada consensualmente, Cl n° 07092381-8, do SSP/RJ, de 24.09.07 e CPF
933.512.247-53, residente a Rua Antonio Figueiredo, n° 48, nesta cidade, sobre o imobvel
objeto desta matricula, podendo o mesmo usar, gozar como melhor lhe aprouver.
Consta declarado a da DOI. Certiddo emitida em 14/05/26. De acordo com Certid&ao
de IPTU inscricdo n° 153052000, em referéncia ao exercicio 2026, constam
parcelas vincendas, totalizando o valor de R$ 478,74 mais acréscimos legais.
Referente a Taxa de Incéndio (FUNESBOM), ndo possui débitos. Débito da
execucdo conforme planilha as fls. 245, no valor de R$ 40.015,22 mais acréscimos
legais. Conforme decisao fls. 233/235: 9- O devedor podera exercer o direito de
remicdo expressamente previsto no art. 826 do CPC até o momento anterior a
adjudicacao ou da alienacao dos bens, com o pagamento de todos os débitos, inclusive
despesas e comissdo de leiloeiro, conforme abaixo indicado. EM HIPOTESE
NENHUMA SERA DEFERIDA TAL POSSIBILIDADE APOS OS REFERIDOS
MOMENTO (artigos 902 e 903, do CPC) OU SE ADMITIRA REMICAO PARCIAL PARA
SUSTAR O LEILAO. NA HIPOTESE DE REMICAO, COM PAGAMENTO APOS O
INICIO DOS TRABALHOS DO LEILOEIRO, COM A PRESENTACAO DAS DATAS
PARA AS PRACAS, HAVERA OEXECUTADO QUE DEPOSITAR O VALOR DA
DIVIDA, MAIS A COMISSAO ABAIXO APONTADA, E O VALOR DAS DESPESAS, SOB
PENA DE SE PROSSEGUIR COM O LEILAO, EVITANDO-SE NOVA EXECUCAO NOS
PROPRIOS AUTOS DESSES VALORES, NA FORMA DO ARTIGO 515, V, DO NCPC.
10 - A comisséo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao,
sem prejuizo da reposi¢ao dos valores empregados para a realizacdo das pracas. Caso
apos os inicios dos trabalhos do leiloeiro - entendendo-se como tal a partir do momento
em que ja apresenta as datas -ocorra a remi¢ao ou qualquer ato por conta do devedor



ou credor que obste a consumacao da alienacdo em hasta publica, cabera o pagamento
de comissdo no equivalente a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por
guem der causa Vv.g., ho caso de remicdo, quitacdo ou pagamento por terceiro, pelo
executado; de acordo, pro rata; de remissdo, pelo exequente), sem prejuizo da
reposicao das despesas. Tal pagamento, além de ser justificado pelo trabalho exercido
pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a procrastinacdo da execucao pelo executado até o
altimo momento possivel, sem qualquer 6nus 11- A venda se dard livre e
desembaracada, com a sub-rogacdo dos valores das dividas, em especiais as
tributérias, no preco, na forma do artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo unico,
do CTN. 14 - Caso existam dividas propter rem (sub-rogaveis), do preco pago pelo
arrematante as mesmas serao quitadas. O arrematante depositara o total de seu lance,
nas formas ja descritas, cabendo em 15 dias apresentar certiddes dos débitos
atualizados, para que o juizo defira o levantamento parcial da quantia necesséria a
quitacdo, sobre o seu préprio depdsito, cabendo a ele a quitagdo por meios proprios. As
certidoes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n°® 82/2020 da Consolidagéo
Normativa da Corregedoria Geral da Justica, estdo anexadas no processo. — Ficam os
executados intimados dos Leil6es por intermédio deste edital, na pessoa de seus
advogados constituidos nestes autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus
incisos do CPC. Condigbes Gerais da Alienacao: Os horarios considerados neste edital
sdo sempre os horérios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo lancos pela
internet, deverdo previamente, no prazo de 24 horas antes do inicio do pregéao
efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro (https://ricartleiloes.com.br) e também
solicitar sua habilitacdo para participar do leildo na modalidade online, sujeito a
aprovacdo do leiloeiro apd6s comprovacdo dos dados cadastrais pela andlise da
documentagéo exigida na forma e no prazo previsto no Contrato de Participacdo em
Pregao Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro). Todos os lances efetuados por
usuario certificado ndo sé@o passiveis de arrependimento; O sistema estara disponivel
para recepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do
leildo (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Os interessados poderdo enviar seus
lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés) minutos finais, o sistema
prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os participantes tenham
a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 do CNJ).
De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolugao n°® 236 do CNJ, “Nao sendo efetuado
os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores, para que
sejam submetidos a apreciacdo do Juiz, forma do Art.895, §84° e 85°, Art. 896, § 2°, Arts.
897 e 898, sem prejuizo da invalidagédo de que trata o Art. 903 do Codigo de "Processo
Civil”. CondicGes do Leildao — A arrematacao seré a vista conforme art. 892 do CPC,
ou alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor
lancado, com a complementacdo no prazo de 15 (quinze dias) acrescida de 5% de
comissao ao Leiloeiro no ato da arrematacéo, bem como na adjudicacdo ou remissao,
e custas de cartério de 1% até o limite permitido por lei. O lancador que esteja
representando terceiros interessados na arrematacdo devera, antes de iniciado o
pregdo, apresentar a devida procuracéo, com firma reconhecida por autenticidade, e em
caso de pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de
esclarecimentos, o art. 358 do CdAdigo Penal, tipifica como fraude a arrematacdo
judicial qualguer um que impedir; perturbar ou fraudar a arrematacgéo judicial, afastar ou
procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude
ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas da lei. O interessado em adquirir o bem
em prestacoes, deverd apresentar ao Juizo, por escrito, até o inicio do primeiro ou do
segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na forma do Artigo 895 do CPC. Caso a
proposta para venda parcelada venha ocorrer ap0s a realizacéo dos leildes, sera devida
a comissao de 5% ao Leiloeiro. O preco da arrematacdo devera ser depositado através
de guia de depobsito judicial do Banco do Brasil S/A (obtida através do site www.tjrj.jus.br
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ou www.bb.com.br) ou através do escritorio do leiloeiro e posteriormente enviada p/e-
mail do Leiloeiro, a qual devera comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem
como deverd ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissao do Leildo, a
vista no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de depdsito bancério, DOC,
TED OU PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao arrematante através
de e-mail ou contato telefénico. Decorridos 0s prazos sem que o(s) arrematante(s)
tenha(m) realizado(s) o(s) depésito(s), tal informacdo ser4d encaminhada ao juizo
competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da
caucdo, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o
arrematante remisso. E para o conhecimento geral de todos, foi expedido este edital,
que serd publicado através do site de leildes on-line: https://ricartleiloes.com.br de
acordo com o art. 887 § 2° do NCPC, e afixado no local de costume na forma da Lei,
ficando os executados cientes da Hasta Publica, suprindo assim a exigéncia contida na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC. Dado e passado nesta
Cidade do Rio de Janeiro, aos vinte dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e
seis. Eu, Valma Lucia Domingues Souza, Chefe de Serventia,
Mat. 01-26851 o fiz digitar e subscrevo. (ass) Dra. CLAUDIA MONTEIRO
ALBUQUERQUE - Juiza de Direito.
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