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COMARCADENITEROI-RJ o
é A JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL REGIONAL DA REGIAO OCEANICA -RJ

Estrada Caetano Monteiro S/N — Pendotiba - Niter6i - RJ
TJERJ

E-mail: roc01vciv@tjrj.jus.br

JUIZO DE DIREITO DA 12 VARA CIVEL REGIONAL DA REGIAO OCEANICA — RJ

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletrénico e Intimagéo, extraido dos autos da Acgédo de
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, processo n° 0015787-59.2013.8.19-0212,
movida por LICIA MARIA MORAES DE CASTRO contra MARIA CRISTINA MORAES
NUNES e CARLOS SEBASTIAO GUIMARAES NUNES, na forma abaixo:

O Doutor GABRIEL STAGI HOSSMANN , Juiz de Direito da 12 Vara Civel Regional de
Regido Oceéanica, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimac&o, com
prazo de 05 (cinco) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente a MARIA CRISTINA MORAES NUNES e CARLOS SEBASTIAO
GUIMARAES NUNES, para ciéncia de que no proximo dia 23 de JUNHO de 2026, as
11:00 horas, no site do leiloeiro, https://ricartleiloes.com.br, pelo Leiloeiro Publico
Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na Junta Comercial sob o n°®
082, ser& apregoado e vendido de forma eletrénica (on line) conforme art. 879 inciso I
do CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliacdo, o bem penhorado objeto da
lide e caso nado haja licitante, fica desde ja designado o dia 25 de JUNHO de 2026, no
mesmo horario e local para a realizagéo do segundo Leildo, quando entédo a venda sera
feita a quem maior lance oferecer, acima de 50% da avaliagdo na forma do art. 891 §
anico, do CPC, o imével registrado no 16° RGI de Niterdi, matricula n® 9.099, descrito e
avaliado as fls. 352. AUTO DE AVALIACAO: - IMOVEL: Situado na Rua Carlos Tavares
Nunes, n° 168, Maravista, Itaipu, Niteréi / RJ, anteriormente designado por Rua 38,
Lotel2, Quadra 47, com as medidas e confrontacdes constantes na Certiddo do RGI e
matricula/inscricdo na PMN n°729236. Caracteristicas: trata-se residéncia unifamiliar
em alvenaria transformada em casa de repouso para idosos composta no 1° pavimento
por: pequena varanda fechada, sala, (5) cinco quartos sendo um com banheiro
privativo, um banheiro social, copa cozinha e area de servigo coberta, revestida por piso
ceramico e azulejos. Na parte externa um pequeno quarto e um deposito. No 2°
pavimento (4) quatro quartos, sala hall para acesso a (2) banheiros. Constru¢cdo sem
garagem, totalmente cercada por muro em alvenaria e esquadrias de madeira. Situa-
se em rua asfaltada, com acesso a servigos de agua e esgoto tratados, préximo a via
principal e a transporte publico e ao comércio. Ndo ha espacos publicos de lazer nem
unidades de saude publica ou privada proximos. Imoével antigo e desgastado, com pisos
guebrados e sem laje no 2° pavimento. Valor: Atribuo ao imével o valor de R$
900.000,00 (novecentos mil reais). Niter6i, 5 de novembro de 2024. Conforme certiddo
emitida pelo 16° RGI de Niterd6i, do imével inscrito na matricula n® 9.099: Imovel — Lote
de terreno n°® 75 (setenta e cinco), da quadra “G”, com frente para a Rua “D”, do
loteamento “BAIRRO SANTO ANTONIQO”, 2° Distrito do Municipio de Niterdi, Estado do
Rio de Janeiro, inscrito na PMN sob o n® 099.502-7, medindo: 12,00m de frente 12,00m
de fundos para o lote 65, por, 30,00 m pelo lado direito para o lote 76 e 30,00m pelo
lado esquerdo para o lote 74, com &rea total de 360,00m2. Proprietério: Carlos Sebastido
Guimaraes Nunes, brasileiro, economista, casado pelo regime da comunhdo de bens
antes da lei do divércio com Maria Cristina Moraes Nunes, portador da identidade n°
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11768 do CORECON, inscrito no CPF sob o0 n°® 390.445.647-49, residente na Rua 38,
n® 168, Maravista, Itaipu, Niter6i/RJ; AV.01 — (consignacdo de oficio). A matricula n°®
9.099 foi atualizada nos termos do artigo 463 e seus paragrafos, na Consolidacédo
Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro; R.02 —
(Penhora). Devedora: Maria Cristina Moraes Nunes, brasileira, portadora da carteira de
identidade n°® 11.768, expedida pelo CORENCON, inscrita no CPF sob o n°
390.445.647-49, casada pelo regime da comunhao de bens, antes da Lei do divércio
com Carlos Sebastido Guimarées Nunes, residentes e domiciliados na Rua 32, n° 140,
Maravista, nesta cidade. Credores: 1) Roberta Sant’/Anna Granja, brasileira, solteira,
comerciaria, portadora da carteira de identidade n° 21591421-9, inscrita no CPF sob o
n°® 114.350.787-80, residente na Rua Expedicionario Oswaldo José de Oliveira, n°52,
Niteréi, RJ; e 2) Guilherme Moraes Nunes, brasileiro, solteiro, estudante, portador da
carteira de identidade n°® 1251134340-7, inscrito no CPF sob o n®103.851.497-51,
residente na Rua 32, n°140, Maravista, Niter6i, RJ, expedida pelo Cartério da 22 Vara
Civel da Regional da Regiéo Oceéanica da Comarca de Niter6i, RJ, extraida do processo
0004906-96.2008.8.19-0212 (2008.212.004940-8), incide sobre o imovel objeto desta
matricula a Penhora, ficando o mesmo a disposicdo do mencionado Juizo para a
garantia da execucao da divida; AV.03 — Indisponibilidade — 32 Vara do Trabalho de
Niterdi, extraida do processo n°® 00009522320135010243; AV.04 — (cancelamento da
indisponibilidade) — fica cancelada a indisponibilidade averbada sob a AV.03 acima;
AV.05 — (Indisponibilidade) -32 Vara do Trabalho de Niter6i/RJ, extraida do processo n°
01003099220215010243, fica averbada a Indisponibilidade de Bens; AV.06 -
Indisponibilidade — 6% Vara do Trabalho de Niter6i/RJ, extraida do processo
n°01002708620215010246; AV.07 — Indisponibilidade - 12 Vara do Trabalho de Niterdi
—RJ, extraida do processo n° 0100293720215010241. Certidao emitida em 28/04/2026.
Consta débito de IPTU no valor de R$ 174.462,35 mais acréscimos legais. Consta Taxa
de Incéndio (FUNESBOM), no valor de R$ 924,41 mais acréscimos legais. Débito da
execugdao conforme planilha atualizada em 12/11/2025, anexada aos autos, no valor de
R$ 8.604.410,40 mais acréscimos legais. OBS — Os créditos que recaem sobre o bem,
inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada
a ordem de preferéncia, conforme prevé o Art. 908 do NCPC e do Art. 130, § unico do
Cddigo Tributario Nacional. As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento
de n°® 82/2020 da Consolidagcdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica, estdo
anexadas no processo. — Ficam os executados intimados dos Leilbes por intermédio
deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nestes autos, na forma do Art.
889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC. Condicdes Gerais da Alienacdo: Os
horarios considerados neste edital sdo sempre os horarios de Brasilia/DF; Para
participar do leilao oferecendo langos pela internet, deverdo previamente, no prazo de
24 horas antes do inicio do pregéo efetuar o seu cadastro pessoal no site do Leiloeiro
(https://ricartleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitagdo para participar do leildo
na modalidade online, sujeito a aprovacado do leiloeiro apos comprovacdo dos dados
cadastrais pela analise da documentacdo exigida na forma e no prazo previsto no
Contrato de Participacdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro). Todos
os lances efetuados por usuério certificado ndo sdo passiveis de arrependimento; O
sistema estara disponivel para recepcdo de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia do inicio do leildao (art. 11, da Resolugdo 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos
3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogaréa a disputa por mais 3 (trés) minutos para que
todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22
da Resolucédo 236/2016 do CNJ). De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolucdo n°
236 do CNJ, “Nao sendo efetuado os depdsitos, serao comunicados também os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciacédo do Juiz, forma do
Art.895, 84° e 85°, Art. 896, § 2°, Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidacdo de que
trata o Art. 903 do Cddigo de "Processo Civil”. Condigfes do Leildo - A arrematagéo sera
a vista conforme art. 892 do CPC, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da
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arrematacdo, bem como na adjudicagdo ou remissédo, e custas de cartério de 1% até o
limite permitido por lei. O lancador que esteja representando terceiros interessados na
arrematacao devera, antes de iniciado o pregao, apresentar a devida procuracdo, com
firma reconhecida por autenticidade, e em caso de pessoa juridica, os Estatutos da
empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Codigo Penal,
tipifica como fraude a arrematacdo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou
fraudar a arrematacao judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas
da lei. O interessado em adquirir o bem em prestagdes, devera apresentar ao Juizo, por
escrito, até o inicio do primeiro ou do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na
forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s
a realizacdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro. O preco da
arrematacao deverd ser depositado através de guia de depésito judicial do Banco do
Brasil S/A (obtida através do site www.tjrj.jus.br ou www.bb.com.br) ou através do
escritorio do leiloeiro e posteriormente enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como deverd ser depositada na
conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista no prazo de 24 horas do
término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED OU PIX; A conta corrente
do Sr. Leiloeiro seré informada ao arrematante através de e-mail ou contato telefénico.
Decorridos o0s prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado(s) o(s)
deposito(s), tal informagédo sera encaminhada ao juizo competente para a aplicagéo das
medidas legais cabiveis, assim como a perda da caug¢éo, voltando o(s) bem(ns) a novo
Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. E para o conhecimento
geral de todos, foi expedido este edital, que sera publicado através do site de leildes on-
line: https://ricartleiloes.com.br de acordo com o art. 887 8§ 2° do NCPC, e afixado no
local de costume na forma da Lei, ficando os executados cientes da Hasta Publica,
suprindo assim a exigéncia contida na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos
do CPC. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos oito dias do més de maio
do ano de dois mil e vinte e seis. Eu, Marcos Antonio Moreira
Azevedo, Chefe de Serventia, Mat. 01-19377 o fiz digitar e subscrevo. (ass) Dr.
GABRIEL STAGI HOSSMANN - Juiz de Direito.



http://www.tjrj.jus.br/
http://www.bb.com.br/
https://ricartleiloes.com.br/

