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COMARCA DE TERESOPOLIS - RJ

JUiZO DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE TERESOPOLIS -RJ
Rua Carmela Dutra n® 678 — Agrides — Teresdpolis — CEP 25963-140

Telefone: (21) 3644-7793

E-mail: ter02vciv@tirj.jus.br

JUiZO DE DIREITO DA 22 VARA CIVEL DA COMARCA DE TERESOPOLIS - RJ

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletronico e Intimagéo, extraido dos autos da Acdo de
COBRANCA, processo n°® 0010168-29.2007.8.19.0061 movida por CONDOMINIO
COMARY GLEBA XI-A contra FERNANDO LUZ, na forma abaixo:

O Doutor MAURO PENNA MACEDO GUITA, Juiz de Direito da 22 Vara Civel da
Comarca de Teresoépolis, FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimacao,
com prazo de 05 (cinco) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente FERNANDO LUZ, para ciéncia de que no proximo dia 25 de JUNHO de
2026, as 13:00 horas, no site do leiloeiro, https://ricartleiloes.com.br, pelo Leiloeiro
Publico Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na Junta Comercial
sob o n° 082, seré apregoado e vendido de forma eletrénica (on line) conforme art. 879
inciso Il do CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliagdo, o bem penhorado
objeto da lide e caso néo haja licitante, fica desde ja designado o dia 26 de JUNHO de
2026, no mesmo horério e local para a realizacdo do segundo Leildo, quando entéo a
venda sera feita a quem maior lance oferecer, acima de 50% da avaliacdo na forma do
art. 891 § unico, do CPC, o imodvel registrado no 1° Oficio de RGI de Tereso6polis - RJ,
matricula n® 993, descrito e avaliado as fls. 828/829: IMOVEL — Rua Luiz Edmundo
379 - Bairro Carlos Guinle — Teresépolis - RJ. AUTO DE AVALIACAO NA
MODALIDADE DIRETA: Matricula n® 993 — Livro 2-C — fls. 196 — 1° Oficio de RGI —
Comarca de Teresopolis- RJ. Fragao ideal de 5045/372.680 avos de uma area de terras
proprias desmembrada de maior por¢cdo da denominada Granja Comary, no Alto, nesta
cidade, designada pelo n°4 da quadra 2, gleba 11, com 4.400m2, medindo de frente
127,00m pela rua B; pela lateral direita mede 40,00m, limitando-se com a passagem
existente; pela lateral esquerda mede 80,00m, limitando-se com a &rea 3, e nos fundos,
mede 59,90m, limitando-se com a area 5. AV-7-993: Procede-se a esta averbacdo nos
termos da certiddo n°168/87 expedida pela PMT, para constar que no terreno objeto da
presente matricula, a rua Luiz Edmundo n°379, Carlos Guinle, foi construido uma casa
com sala de estar, sala de jantar, trés quartos, dois banheiros, cozinha e pilotis, com
area de 130,40m2. AV-19-993: Procede-se a esta averbagdo nos termos da certidao
n°467/2001 expedida pela PMT, para constar que no imdvel, objeto da presente
matricula, foi feito uma modificacdo e acréscimo, sala de jantar, 02 quartos, suite,
banheiro, cozinha, &rea de servigo, quarto de empregada e banheiro de empregada.
Pavimento inferior: saldo, banheiro e varanda. Casa de caseiro: sala, 02 quartos,
cozinha e banheiro. Dados do IPTU: area do terreno: 4.400,00m? - topografia: aclive —
area construida: 266,24m?2 - situagdo: frente - conservacao: boa. O imdvel encontra-se
em um condominio, Gleba XI-A, bairro Carlos Guinle, em area nobre e valorizada desta
Comarca de Teresopolis-RJ. Em visita/vistoria ao imovel, objeto desta, em 26/01/2026
as 10:30h., constatei que o imével estd em razoavel estado de conservagéao.
O imovel conta com jardim, area com piscina, onde ocorreu um deslizamento de terra
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junto ao deck, area gourmet com churrasqueira e canil. Casa de caseiro com sala, dois
qguartos, cozinha, banheiro e terreno no entorno. Casa principal em dois pavimentos,
sendo o primeiro: hall de entrada, pequeno escritério, lavabo, saldo com varanda, copa
cozinha, area de servigo, dois quartos com um closet, banheiro social, uma suite com
closet. Pavimento inferior com saldo de jogos, sauna a vapor e dois banheiros.
Avalio o bem, ora vistoriado, em R$2.200.000,00 (Dois Milhdes e Duzentos Mil Reais).
Teresopolis 5/2/26. Conforme certiddo emitida pelo 1° RGI da Comarca de Teresdpolis,
do imovel inscrito na matricula n® 993: Imével — Fracéo ideal de 5045/372.680 avos de
uma é&rea de terras proprias, desmembrada de maior porcdo da denominada Granja
Comary, no Alto, nesta cidade, designada pelo n® 4 da quadra 2, Gleba 11, com 4.400m?2,
medindo de frente 127,00m pela Rua B; pela lateral direita mede 40,00m limitando-se
com a passagem existente. Pela lateral esquerda mede 80,00m limitando-se com a area
3, e, nos fundos, mede 59,50m, limitando-se com a area 5. R-1 — Promessa de Compra
e Venda. R-2 — Promessa de Cesséo de direitos. R-3 — Cessédo. R-4 — Compra e Venda.
R-5 — Compra e Venda. R-6 — Compra e Venda. AV-7 — Procede-se a esta averbacao
nos termos da certiddo n°® 168/87 expedida pela PMT, para constar que no terreno
objeto da presente matricula, a Rua Luiz Edmundo n° 379, Carlos Guinle, foi
construido uma casa com sala de estar, sala de jantar, trés quartos, dois
banheiros, cozinha e pilotis, com area de 130,40m2. AV-8 — Averbacdo. R-9 —
Compra e Venda — o imdvel foi adquirido por FERNANDO LUZ, brasileiro, auxiliar de
cartério, casado pelo regime da comunhédo parcial de bens com Alice Neves Maciel
Monteiro Luz, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, residente e domiciliado & Av. Alberto
Torres n° 136, apto 410 — Alto, nesta cidade, inscrito no CPF n° 027.416.357-81,
portador da carteira de identidade do IFP reg. N° 08490692-4, expedida em 11/08/1987.
AV-10 — Averbacao: Procede-se a esta averbacdo nos termos da certiddo n° 467/2001
expedida pela PMT, para constar que no imovel objeto da presente matricula foi
feito uma modificacdo e acréscimos sala de jantar, 02 quartos, suite, banheiro,
cozinha, area de servico, quarto de empregada e banheiro de empregada. Pav.
Inferior: saldo, banheiro e varanda. Casa de Caseiro: sala, 02 quartos, cozinha e
banheiro. AV-11 — Averbagdo — Para constar o ajuizamento da A¢do de Execucao de
Titulo Extrajudicial, 22 Vara Civel TeresoOpolis — RJ, processo n° 0006338-
69.2018.8.19.0061, Exequente: Banco Bradesco S/A, valor da divida R$ 38.936,95. AV-
12 — Averbagéo de Indisponibilidade de bens de Fernando Luz — Tribunal Regional
Federal da Segunda Regi&o — Vara Unica de Teresopolis — RJ, processo n° 5000549-
78.2018.4.02.5115. AV-13 - Averbacdo para constar o Levantamento da
Indisponibilidade do ato anterior. R-14 — Penhora - 22 Vara Civel de Teresépolis — RJ.
Processo n® 0025207-90.2012.8.19.0061. Autor: Condominio do Apart Hotel Village
Teresopolis, valor da divida R$ 809.682,37. Certidao emitida em 20/05/2026. De acordo
com Certidao de Situagéo Fiscal e Enfitéutica (IPTU) em referéncia a inscrigdo n°
1318675 consta débito no valor de R$ 528.958,15 mais acréscimos legais. Consta
débito de Taxa de Incéndio no valor de R$ 272,83 mais acréscimos legais. Débito
da execucdo conf. id. 885, em 16/6/2026 no valor de R$ 1.058.383,42 mais
acréscimos legais. OBS — Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia, conforme prevé o Art. 908 do NCPC e do Art. 130, § unico do Cddigo
Tributario Nacional. As certiddes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n°
82/2020 da Consolidac&do Normativa da Corregedoria Geral da Justi¢a, seréo lidas pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregdo. — Ficam os executados intimados dos Leildes por
intermédio deste edital, na pessoa de seus advogados constituidos nestes autos, na
forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos do CPC. Condi¢cBes Gerais da
Alienacao: Os horarios considerados neste edital sdo sempre os horéarios de Brasilia/DF;
Para participar do leildo oferecendo langos pela internet, deveréo previamente, no prazo
de 24 horas antes do inicio do pregdo efetuar o seu cadastro pessoal no site do
Leiloeiro (https://ricartleiloes.com.br) e também solicitar sua habilitacdo para participar
do leildo na modalidade online, sujeito a aprovacao do leiloeiro apés comprovacao dos
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dados cadastrais pela andlise da documentacédo exigida na forma e no prazo previsto
no Contrato de Participagdo em Pregéo Eletrénico (disponivel no site do Leiloeiro).
Todos os lances efetuados por usuario certificado ndo sao passiveis de arrependimento;
O sistema estara disponivel para recepcéao de lances com, no minimo, 5 (cinco) dias de
antecedéncia do inicio do leildo (art. 11, da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderao enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos
3 (trés) minutos finais, o sistema prorrogara a disputa por mais 3 (trés) minutos para que
todos os participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22
da Resolucédo 236/2016 do CNJ). De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolucdo n°
236 do CNJ, “Nao sendo efetuado os depdsitos, serao comunicados também os lances
imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a apreciagédo do Juiz, forma do
Art.895, 84° e 85° Art. 896, § 2°, Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidacao de que
trata o0 Art. 903 do Cddigo de "Processo Civil”. Condicdes do Leildo - A arrematacao sera
a vista conforme art. 892 do CPC, acrescida de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da
arrematacao, bem como na adjudicag¢édo ou remissado, e custas de cartério de 1% até o
limite permitido por lei. O lancador que esteja representando terceiros interessados nha
arrematacdo devera, antes de iniciado o pregéo, apresentar a devida procuragdo, com
firma reconhecida por autenticidade, e em caso de pessoa juridica, os Estatutos da
empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art. 358 do Codigo Penal,
tipifica como fraude a arrematagéo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou
fraudar a arrematacéo judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, sujeito as penas
da lei. O interessado em adquirir o bem em prestagfes, devera apresentar ao Juizo, por
escrito, até o inicio do primeiro ou do segundo leildo, proposta de aquisi¢cdo do bem, na
forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer ap6s
a realizacdo dos leildes, sera devida a comissdo de 5% ao Leiloeiro. O preco da
arrematacdo devera ser depositado através de guia de deposito judicial do Banco do
Brasil S/A (obtida através do site www.tjrj.jus.br ou www.bb.com.br) ou através do
escritorio do leiloeiro e posteriormente enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual devera
comprovar o pagamento no prazo de 24 horas, bem como devera ser depositada na
conta corrente do Sr. Leiloeiro a comissdo do Leildo, a vista no prazo de 24 horas do
término do Leildo, através de depdsito bancario, DOC, TED OU PIX; A conta corrente
do Sr. Leiloeiro seré informada ao arrematante através de e-mail ou contato telefénico.
Decorridos os prazos sem que o(s) arrematante(s) tenha(m) realizado(s) o(s)
deposito(s), tal informacédo sera encaminhada ao juizo competente para a aplicacéo das
medidas legais cabiveis, assim como a perda da caug¢éo, voltando o(s) bem(ns) a novo
Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante remisso. E para o conhecimento
geral de todos, foi expedido este edital, que sera publicado através do site de leilbes on-
line: https://ricartleiloes.com.br de acordo com o art. 887 8§ 2° do NCPC, e afixado no
local de costume na forma da Lei, ficando os executados cientes da Hasta Publica,
suprindo assim a exigéncia contida na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e seus incisos
do CPC. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos dezesseis dias do més
de junho do ano de dois mil e vinte e seis. Eu, Marcio Mansur
Pacheco, Chefe de Serventia, o fiz digitar e subscrevo. (ass) Dr. MAURO PENNA
MACEDO GUITA - Juiz de Direito.
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