JUIZO DE DIREITO DA 06* VARA CIVEL DA BARRA DA TIJUCA
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da acdo de Execucdo proposta por MARCELO LOPES
ABRANTES em face de JOSE CARLOS DE CARVALHO DIAS e MARIA DA
CONCEICAO DA SILVA DIAS (Processo n° 0014641-21.2015.8.19.0209), na
forma abaixo:

O Dr. FLAVIO PIMENTEL DE LEMOS FILHO, Juiz de Direito na sexta vara civel
da Barra da Tijuca - Comarca da Capital, FAZ SABER aos que o presente Edital
virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente, a JOSE
CARLOS DE CARVALHO DIAS e MARIA DA CONCEICAO DA SILVA DIAS, de
que no dia 04/08/2025 as 14h, pelo portal de leildes on-line
www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, com gestdo do Leiloeiro Publico Rodrigo da
Silva Costa, sera apregoado e vendido a quem mais der acima avaliacao, ou no
dia 07/08/2025, no mesmo horario e local, pela melhor oferta, nao sendo aceito
lance inferior a 50% da avaliacao (art. 891 do CPC), o imével: Prédio residencial
situado na Rua Engenheiro Habib Gebara, n° 471, Condominio Novo
Leblon, Barra da Tijuca, nesta cidade. Tendo em vista a casa se encontrar em
obra, sem a presenca do proprietario para franquiar a entrada desta OJA,
procedo a avaliacdo do referido imével indiretamente. Inscricdo imobiliaria:
1.341.443-8. Segundo a guia de IPTU, a casa tem 627m2 de area edificada. Area
do terreno: 1000m2. Informando que o método procedimento utilizado foi o
comparativo de dados do mercado. Assim, avalio em R$ 4.500.000,00, referente
a 1.315.366,4026 ufirs, que atualizada nesta data monta em RS$
6.249.042,70 (seis milhoes, duzentos e quarenta e nove mil e quarenta e
dois reais e setenta centavos). De acordo com a certidao de 6nus reais do 09°
Oficio do RI, o imoével encontra-se registrado sob a matricula 21.628, onde
consta: Av. 18 — averbacdo da anotacao da presente execucao; R.18 — sequestro
determinado pela 03? vara Federal de Sao Joao de Meriti, requerida pelo
Ministério Publico Federal; R.21 — penhora determinada pela 04®. vara civel da
Barra da Tijuca, nos autos da execucao movida por Mauro Fernando Simoneti;
R.22 — Penhora determinada pela 22% vara trabalhista, nos autos da acéao
movida por Anténio Celestino Vitor (proc. 0044500-29.2006.501.0022); Av. 23
— Indisponibilidade determinada pela 1® vara trabalhista de Juiz de Fora, nos
autos da acao n° 00103503020235030035; Av. 24 - Indisponibilidade
determinada pela 4% wvara trabalhista nos autos da acao n°
00111288820235030038; Av. 25 — Indisponibilidade determinada pela 1% vara
trabalhista, nos autos da acdo n°® 00103503020235030035. Conforme certidao
de situacao fiscal imobiliaria ha débitos de IPTU no valor de R$ 481.098,94,
mais acréscimos legais. Ha débitos referente a taxa de incéndio no valor total de
R$ 1.361,77. O débito condominial monta em R$ 175.630,23. Existe acao de
cobranca de cotas-condominiais movida pelo Condominio Novo Leblon em face
dos Devedores, em curso perante a 4% Vara civel da Barra da Tijuca (proc.
0019023-52.2018.8.19.0209. O imoével sera vendido livre e desembaracado de
débitos de CONDOMINIO, IPTU e taxas, de acordo com o pardgrafo tnico do Art.
130 do CTN e art. 908 do CPC. Os créditos que recaem sobre o imével, inclusive
os de natureza propter rem, serao sub-rogados sobre o preco da alienagdo, sendo
observada a ordem de preferéncia, conforme preceitua o § 1°, do artigo 908, do
Cédigo de Processo Civil. Fica ciente o interessado de que hda Embargos de
Terceiros em apenso, pendente de julgamento (proc. 0003646-
65.2023.8.19.02009). Fica ciente o interessado de que as certidoes exigidas pela
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Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica, e os débitos
atualizados de Condominio, IPTU e Taxas serao anexados nos autos. No dia e
hora marcados para a abertura do leildo, serao captados lances por até 03
(trés) minutos (arts. 21 e 22 da Resolucao 236/2016 CNJ). DA PUBLICACAO
DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores: no site
do leiloeiro www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, e, no site
sindicatodosleiloeirosrj.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887,
§2°, do CPC. DA PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em
oferecer lances deverao com antecedéncia de 24 horas do leildo, realizar o
cadastro pessoal na plataforma (www.rodrigocostaleiloeiro.com.br), anexando
os documentos exigidos no contrato de participacao (disponivel no site), ficando
sujeito a aprovacédo e habilitacio. REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os
Representantes Legais deverao no ato do cadastramento anexar procuracao,
sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da empresa.
CONDICOES DE VENDA: A plataforma estara disponivel ao recebimento dos
lances com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildao. Os
interessados poderdo previamente enviar seus lances, ndo sendo passivel de
desisténcia apos oferecido o lance. No dia e hora marcados para a abertura do
leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos (arts. 21 e 22 da
Resolucao 236/2016 CNJ). O imovel sera vendido em carater "AD CORPUS” e
no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado,
verificar suas condicoes, antes das datas designadas para a alienacdo. As
despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos
a transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do
arrematante. CONDICOES DO PAGAMENTO - A VISTA: (artigo 892 do NCPC).
O arrematante devera efetuar o pagamento de 30% caucao em 24 horas apos o
encerramento do leildo e o restante em até 15 dias através de guia de deposito
judicial (boleto bancario) a ser emitido pelo Leiloeiro Oficial em favor do Juizo
sob pena de desfazimento da arrematacao. Ficam cientes os interessados, que
a arrematacdo sera efetivada mediante o pagamento do sinal/integral e a
comissdo do leiloeiro, no prazo de 24 horas. Decorrido tal prazo sem a
comprovacao de tais pagamentos, sera aproveitado o lance anterior e submetido
a apreciacdo do juizo, consoante art. 26 da Resolucdo 236/16 do CNJ. DO
PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC): O lance online serve apenas
para o pagamento a vista. Os interessados em adquirir o bem penhorado em
prestacoes poderao apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo, proposta para
aquisicao do bem por valor nao inferior ao da avaliacao; (II) até o inicio do
segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil, ou seja acima de 50% da avaliacao. A proposta contera, em
qualquer hipoétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
com as devidas correcoes monetarias, por hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de iméveis (art. 895, §1°, do CPC). A proposta devera ser encaminhada
por escrito ao e-mail: leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br e/ou anexado nos
autos, a qual sera submetida ao juizo. A apresentacado de proposta parcelada
nao suspende o leilao (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°, do
CPC). DA COMISSAO DO LEILOEIRO E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante
devera pagar no ato da arrematacao o percentual de 5% ao leiloeiro a titulo de
comissao sobre o preco da arrematacao do imével (na forma de pagamento a
vista e parcelado), a qual nao esta incluida no valor do lance, por meio de
transferéncia bancaria ou outro meio a ser indicado pela proprio Leiloeiro.
Decorridos os prazos sem que o arrematante tenha realizado os pagamentos
acima informados, o leiloeiro comunicara de imediato ao juizo, para que sejam
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aplicadas as devidas sancoes, ficando impedido o arrematante de participar dos
leiloes realizados pela plataforma do leiloeiro. Faco constar que o art. 358 do
Codigo Penal tipifica como fraude a arrematacdo judicial qualquer um que
impedir; perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem. DO PAGAMENTO DAS CUSTAS JUDICIAIS: O
arrematante devera pagar as custas judiciais referente a arrematacao (1% da
arrematacao, mas limitado a R$ 523,52), carta de arrematacéo e expedicao de
mandado de imissao de posse, caso seja necessario. Decorrido o prazo sem que
o _arrematante tenha realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro
comunicara de imediato ao juizo, para que sejam aplicadas as devidas sancodes,
ficando impedido o arrematante de participar dos leildes realizados pela
plataforma do leiloeiro. Faco constar que o art. 358 do Cédigo Penal tipifica
como fraude a arrematacdo judicial qualquer um que impedir; perturbar ou
fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem. Ainda, perdera o sinal dado em garantia em favor da execucao e
também a comissdo paga ao leiloeiro. Caso nédo tenha depositado o sinal e a
comissdo do leiloeiro, devera o fazer, sob pena de penhora. Dado e passado
nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos dois dias do més de julho de dois mil e vinte
e cinco. Eu, Martha Rita de Cassia Echeverria Gorberi, titular do cartério, o fiz
digitar e subscrevo. Dr. Flavio Pimentel De Lemos Filho — Juiz de Direito.




