JUIZO DE DIREITO DA 182 VARA CIVEL
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO HiBRIDO E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da Acao de Execucao proposta pelo MINASFAC FOMENTO
MERCANTIL LTDA que move em face de STA ARQUITETURA S/A (processo n°
0352525-87.2014.8.19.0001), na forma abaixo:

A Dra. MABEL CHRISTINA CASTRIOTO MEIRA DE VASCONCELLOS, Juiza de
Direito na décima oitava vara civel da Comarca da Capital, FAZ SABER aos
que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente ao STA ARQUITETURA S/A, através de seu representante
legal, que no dia 12/08/2024 as 14:30h, no atrio do Féorum Central, Av.
Erasmo Braga, n® 115, 5° andar, na area proxima aos elevadores, Lamina
Central (entre a I e a II), Centro, Rio de Janeiro/RJ, pelo Leiloeiro Publico
Rodrigo da Silva Costa, e, simultaneamente pelo portal de leilées online
www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, apregoado e vendido a quem mais der
acima da avaliacdo, ou no dia 15/08/2024, no mesmo horario e local, a partir
de 60% do valor da avaliacdo do imovel (ie 264), o 2° leilao, em consonancia
ao Art. 891, 8unico do CPC, sera realizado na “MODALIDADE ONLINE”,
referente ao bem: Apartamento 81, situado na Praia do Flamengo, 278,
Flamengo, Rio de Janeiro-RJ. Prédio: Edificado em 11 pavimentos, contendo
2 apartamentos por andar. Portaria 24h, antiga, com 3 elevadores. Prédio
misto. Apartamento: Unidade residencial com 220m?. Fiz a Avaliacao Indireta,
em virtude de nao ter logrado éxito em localizar o morador. Obtive informacoes
com o porteiro, Elmo. Da Regido: Encontra-se servida por bastante comercio e
proximo ao metro do Flamengo. Area nobre do Flamengo. Avalio o imovel
acima descrito em R$ 1.900.000,00 (um milhdo e novecentos mil reais). De
acordo com a certidao de 6nus reais do 09° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca da Capital, sob a matricula n® 383654, consta o seguinte: R.2 —
partilha de metade do imovel em favor de Cogetec Eng Ltda; R.3 — Compra e
Venda de metade do imovel em favor da Devedora; R.12 — Adjudicacdo de
metade do imovel em favor de Jacques Haratz; Av.13 — Exclusao do registro 12
(adjudicacao); R.14 — Penhora determinada pelo juizo da 292. Vara Civel (proc.
0378470-76.20178190001); R.15 — Adjudicacao da metade do imo6vel em favor
de SPE STX 24 Desenvolvimento Imobiliario S/A; R.17 — Penhora determinada
pelo Juizo da 18?2. Vara Civel, nos autos da presente acao. O imével é foreiro a
Unido. DEBITOS FISCAIS/TAXAS DO IMOVEL: 1) IPTU - ha débitos no valor
de R$ 12.171,18; 2) TAXA DE INCENDIO - ha débitos no valor de R$ 634,38;
3) DEBITO CONDOMINIAL - nao ha débitos de condominio, até a presente
data. O imével serd vendido livre e desembaracado de débitos de CONDOMINIO,
IPTU e taxas, de acordo com o pardgrafo tinico do Art. 130 do CTN. As certidoes
exigidas pela Consolidacao das Normas da Corregedoria Geral da Justica, e os
débitos atualizados de Condominio, IPTU e Taxas serao anexados nos autos.
No dia e hora marcados para a abertura do leilao, serao captados lances
por até O3 (trés) minutos (arts. 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ). DA
PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de
computadores: no site do leiloeiro www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, e, no site
sindicatodosleiloeirosrj.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887,
§2°, do CPC. DA PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em



http://www.rodrigocostaleiloeiro.com.br/
http://www.rodrigocostaleiloeiro.com.br/

oferecer lances deverao com antecedéncia de 24 horas do leildo, realizar
o cadastro pessoal na plataforma (www.rodrigocostaleiloeiro.com.br),
anexando os documentos exigidos no contrato de participacao (disponivel no
site), ficando sujeito a aprovacdo e habilitacio. REPRESENTACAO NA
ARREMATACAO: Os Representantes Legais deverdo no ato do cadastramento
anexar procuracao, sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato
social da empresa. CONDICOES DE VENDA: A plataforma estara disponivel ao
recebimento dos lances com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do
inicio do leildo. Os interessados poderao previamente enviar seus lances, nao
sendo passivel de desisténcia apos oferecido o lance. No dia e hora marcados
para a abertura do leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos
(arts. 21 e 22 da Resolucao 236/2016 CNJ). O imovel sera vendido em carater
"AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo
onus do interessado, verificar suas condicoes, antes das datas designadas
para a alienacdo. As despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer
necessario) relativos a transferéncia patrimonial dos bens correrdao por
exclusiva conta do arrematante. CONDICOES DO PAGAMENTO - A VISTA:
(artigo 892 do NCPC). O arrematante devera efetuar o pagamento de 30%
caucao em 24 horas apos o encerramento do leildo e o restante em até 15 dias
através de guia de depédsito judicial (boleto bancario) a ser emitido pelo
Leiloeiro Oficial em favor do Juizo sob pena de desfazimento da arrematacao.
REGRAS DE PARTICIPACAO ONLINE: Todos os lances efetuados por usuario
certificado ndo sao passiveis de arrependimento; ficam cientes os interessados
que assumem os riscos naturais inerentes as falhas técnicas relacionadas a
falta de conexdo, de energia e erro de sistema operacional, ou outras
circunstancias, que possam vir a inviabilizar a sua participacao no leilao; a
arrematacado sera efetivada mediante o pagamento do sinal/integral e a
comissdao do leiloeiro, no prazo de 24 horas. Decorrido tal prazo sem a
comprovacao de tais pagamentos, sera aproveitado o lance anterior e
submetido a apreciacdo do juizo, consoante art. 26 da Resolucdo 236/16 do
CNJ. DO PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC): O lance online
serve apenas para o pagamento a vista. Os interessados em adquirir o bem
penhorado em prestacoes poderao apresentar: (I) até o inicio do primeiro
leilao, proposta para aquisicao do bem por valor nao inferior ao da avaliacao;
(I) até o inicio do segundo leildo, proposta para aquisicao do bem por valor
que nao seja considerado vil, ou seja acima de 50% da avaliacdo. A proposta
contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte
e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses, com as devidas correcoes monetarias, por hipoteca do préprio
bem, quando se tratar de imoéveis (art. 895, §1°, do CPC). A proposta devera
ser encaminhada por escrito ao e-mail: leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br
e/ou anexado nos autos, a qual sera submetida ao juizo. A apresentacao de
proposta parcelada nao suspende o leildao (art. 895, §6°, do CPC) e o
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que
mais vultoso (art. 895, §7°, do CPC). DA COMISSAO DO LEILOEIRO E DE
SEU PAGAMENTO: O arrematante devera pagar no ato da arrematacdo o
percentual de 5% ao leiloeiro a titulo de comissao sobre o preco da
arrematacao do imoével (na forma de pagamento a vista e parcelado), a qual
nao esta incluida no valor do lance, por meio de transferéncia bancaria ou
outro meio a ser indicado pela proprio Leiloeiro. Decorridos os prazos sem que




o arrematante tenha realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro
comunicara de imediato ao juizo, para que sejam aplicadas as devidas
sancoes, ficando impedido o arrematante de participar dos leildes realizados
pela plataforma do leiloeiro. Faco constar que o art. 358 do Codigo Penal
tipifica como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir;
perturbar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem. Ciente os interessados que o nao pagamento da
arrematacdo, bem como da comissao do leiloeiro, no prazo acima estabelecido,
o arrematante ficara condenado ao pagamento de 20% do valor da
arrematacao e 5% de comissdo ao leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, nao
sendo admitido participar o arrematante remisso. DO PAGAMENTO DAS
CUSTAS JUDICIAIS: O arrematante devera pagar as custas judiciais referente
a arrematacdo (1% da arrematacdo, mas limitado a R$ 523,52), carta de
arrematacdo e expedicdo de mandado de imissdo de posse, caso seja
necessario. DA INTIMACAO POR EDITAL: Fica o Executado INTIMADO por
intermédio do presente Edital de Leildo, suprindo assim a exigéncia contida no
artigo 889, I, V do NCPC. Dado e passado, Rio de Janeiro, aos vinte e oito dias
do més de junho de dois mil e vinte e quatro. Eu, Thabatta Leandro Veites, o
fiz digitar e subscrevo. Dra. Mabel Christina Castrioto Meira de Vasconcellos —
Juiza de Direito.




