JUIZO DE DIREITO DA 482 VARA CIVEL
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da acao de extincao de condominio proposta VANDIRENE
MACEDO XAVIER em face de DAVID GORDON BROWN (Processo n° 0246353-
14.2020.8.19.0001), na forma abaixo:

O Dr. MAURO NICOLAU JUNIOR, Juiz de Direito na quadragésima oitava vara
civel da comarca da capital, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente, a DAVID
GORDON BROWN, de que no dia 19/08/2024 as 12h, sera aberto o 1° leilao
Puablico, através da plataforma de leiloes:
www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Piblico Rodrigo da Silva
Costa, com escritério na Travessa do Paco n° 23, sala 602 — Centro — Rio de
Janeiro — RJ, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliacdo, ou no
dia 26/08/2024, no mesmo horario e local, a partir de 50% do valor da
avaliacao dos imoveis, o 2° leildao, em consonancia ao Art. 891, §anico do CPC,
sera realizado na “MODALIDADE ONLINE”, referente aos imoveis: 01)
Apartamento 302 do edificio situado na Rua Visconde de Piraja, 76,
Ipanema, Rio de Janeiro/RJ, conforme as respectivas fotocopias que
acompanharam o mandado e fazem partes integrantes deste laudo. Trata-se de
bem de utilizacao residencial, idade 1951, com 74 m? de area oficialmente
edificada, nao tendo sido possivel a mensuracao de sua segmentacao e estado
de conservacao, devido a modalidade de avaliacao utilizada. Prédio: Fachada
com pintura; sem elevadores; e entrada com porteiro eletréonico para
comunicacdo com os apartamentos. Da regido: Bairro nobre da zona sul da
cidade do Rio de Janeiro, que conta com melhoramentos publicos, distribuicéao
de energia elétrica, gas, telefone, iluminacao publica, asfaltamento, rede de
agua e esgotos. O Bairro conta também com praia, transportes publicos,
inclusive metro, e comércio em geral. Valor atribuido ao imovel acima descrito:
R$ 1.105.000,00 (um milhio e cento e cinco mil Reais). De acordo com a
certidao de 6nus reais do 5° Oficio do Registro de Iméveis Capital - RJ, o imoével
encontra-se registrado sob matricula 105235, em nome das partes. DEBITOS
FISCAIS/TAXAS DO IMOVEL: 1) IPTU (inscricdo: 05832704) — nao ha débitos
até a presente data; 2) TAXA DE INCENDIO - o referido imével apresenta
débitos de Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extincao de Incéndios no
valor total de R$ 765,52; 3) DEBITO CONDOMINIAL - ha débitos de condominio
no valor de R$ 1.477,88, de acordo com informacdes prestadas pela
administradora Protest; 02) Apartamento 403, da Rua Xavier da Silveira n°
40, Copacabana, Rio de Janeiro/RJ. Idade: 1961, area edificada de 100m2,
conforme fotocopias da Certidao que acompanharam o mandado e fazem partes
integrantes deste laudo. Edificio: Prédio no alinhamento da via publica,
residencial e comercial, condominio denominado Charleroi, dispondo de
portaria 24h, dois elevadores, sendo um social e outro de servico, cameras de
vigilancia, prédio sem garagem. Da regido: Area encontra-se servida por alguns
dos melhoramentos publicos do municipio como distribuicao de energia elétrica,
rede telefonica, iluminacao publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos,
comércio em todo o bairro, servicos de transportes, como 6nibus, metro, taxis,
entre outros aplicativos de transporte, ciclovias, comércio variado, bares e
restaurantes, locais para lazer, praia proxima ao imoével, escolas e hospitais.
Assim, ante as pesquisas levadas a efeito na regiao para tomada de preco de
imoveis semelhantes ao avaliando e o padrdao do logradouro, AVALIO




indiretamente o imoével acima descrito, em R$ 1.091.400,00 (um milhio e
noventa e um mil e quatrocentos reais). De acordo com a certidao de 6nus
reais do 5° Oficio do Registro de Imoéveis Capital - RJ, o imovel encontra-se
registrado sob matricula n° 48.735, em nome das partes. DEBITOS
FISCAIS/TAXAS DO IMOVEL: 1) IPTU (inscricao: 03709839) — nao ha débitos
até a presente data; 2) TAXA DE INCENDIO - o referido imével apresenta
débitos de Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extincao de Incéndios no
valor total de R$ 637,93; 3) DEBITO CONDOMINIAL — ndo ha débitos de
condominio, de acordo com informacées prestadas pela administradora Protest.
Os imoveis serdo vendidos livres e desembaracados de débitos de Condominio,
IPTU e taxas, de acordo com o pardgrafo tnico do Art. 130 do CTN e art. 908 do
CPC. Ficam cientes os interessados da decisao do Douto Juizo (ie 1441/1442):
“Na forma do artigo 883, do NCPC, nomeio o Leiloeiro Publico Oficial RODRIGO
COSTA, tel. (21) 3226-6778 para o munus neste processo. Defiro desde ja a
comissdo do leiloeiro no valor de 5% sobre o produto da arrematacdo, ou no valor
de 2,5% sobre o valor da divida (e ndo do acordo) para o caso de acordo,
pagamento voluntdario do débito, remissdo ou adjudicagdo, acrescido do valor das
despesas comprovadamente realizadas em todos os casos. Tal pagamento, além
de ser justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa ndo incentivar a
procrastinagdo da execug¢do pelo executado até o tiltimo momento possivel, sem
qualquer é6nus. Isso vem a atender justamente o ideal do novo CPC, que tem como
uma das bandeiras evitar ou tornar sem atrativos atos de procrastinacdo,
impondo sempre severa reprimenda. Assumindo o devedor conduta que visa
procrastinar o pagamento, com remigdo tardia, hd de arcar com as consequéncias.
Neste sentido: Agravo de Instrumento. Comissdo do leiloeiro. Remicdo da divida
pelo devedor antes de concluido o leildo. Remuneragdo do leiloeiro proporcional
devida. Nao restou configurada a decisdo de primeiro grau que afasta o
pagamento da referida comissdo. Recurso a que se nega seguimento. (AC
0042513-66.2009.8.19.0000 - AGRAVO DE INSTRUMENTO - DES. CARLOS
EDUARDO MOREIRA SILVA - j. 21/10/2009 - 9% CC). Agravo de instrumento.
Comissdo do leiloeiro. DecisdGo que, nos autos de ag¢do de cobranca em fase de
execucao judicial, deferiu o pagamento da comissao do leiloeiro em 2,5% sobre o
valor da avaliagdo, para o caso de acordo ou depésito judicial da divida,
ressalvando que, caso advenha alienacdo em hasta ptiblica, a remunera¢do do
perito serd fixada com base no valor da arrematagdo. Hipdtese em que foi
realizada a 1% praca e apresentado o pedido de remicdo quando se iniciava a 2¢
praca. Subsiste o direito do leiloeiro a comissdo, ainda que ndo concluida a hasta
publica, vez que o seu trabalho foi executado. Precedentes jurisprudenciais do
Superior Tribunal de Justica. A fixagcdo do percentual em 2,5% é adequada, ja
apresentando reducgdo, ndo importando o valor de avaliagdo do imével, em R$
1.800.000,00. Devedor que deu causa a atuagdo do leiloeiro, devendo arcar com
o onus. Decisao mantida. Recurso ndo provido. (0038376-75.2008.8.19.0000 -
AGRAVO DE INSTRUMENTO - DES. NANCI MAHFUZ - j. 04/08/2009 - 12¢ CC).
Intime-se o leiloeiro nomeado, para inicio dos trabalhos, determinando desde ja a
realizacdo de leilao publico eletronico (on line), apresentando sugestdo da data
para as pragas, todas as certidées legalmente previstas, levantando ainda todas
as eventuais dividas que oneram o bem a ser expropriado no intuito deste Juizo
fixar o valor minimo, observando-se o disposto nos artigos 884 e seguintes, do
NCPC. Intime-se ainda o exequente para apresentar, no prazo de 10 dias, o valor
atualizado da divida com planilha, para que ndo alegue o executado a
impossibilidade ou duvida no valor a remir.
Determino que os advogados que atuem no processo e que desejam que as
publicacées sejam feitas em seus nomes procedam, direta e pessoalmente, ao
cadastramento no sistema informatizado, sob pena de serem as intimagées



realizadas em nome de qualquer profissional que tenha recebido os poderes "ad
judicia" regularmente nos autos, sem que reste caracterizada qualquer nulidade
na medida em que se assim ocorrer as intimacées serdo validas e eficazes em
razdo da inércia dos respectivos patronos. Nos termos do artigo 5°, LXXVII, da
Constituicdo Federal, introduzido pela Emenda Constitucional n° 45, de 08 de
dezembro de 2004 e do artigo 1°dalei 11.419/2006, de conformidade ainda com
a possibilidade permitida pelo AVISO CONJUNTO TJ/CGJ n° 05/2020, proceda-
se a intimag¢do, tanto dessa decisdo quanto das posteriores nesse processo,
através do didario oficial eletronico, tal como expressamente autorizado e validado
pelo STJ, AgInt nos EDcl no AREsp 1521267 / CE, Min. Og Fernandes, DJe
17/06/2020.pelo AVISO CONJUNTO TJ/ CGJ n° 05/ 2020, proceda-se a
intimacdo através do didario oficial eletrénico.” No dia e hora marcados para a
abertura do leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos (arts. 21
e 22 da Resolucéao 236/2016 CNJ). Atencdo! Ficam cientes os interessados que
apods o encerramento do leildo online, qualguer um dos condéminos poderd exercer
a preferéncia na arrematacdo, consoante art. 1322 do Cédigo Civil. O condémino
interessado em exercer seu direito de preferéncia deverd comunicar ao leiloeiro
através do e-mail leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br, até o inicio do leildo.
Lembrando que a preferéncia ao condémino se dard sobre o ultimo lance online
do terceiro interessado. Ainda, ficam cientes os interessados de que a preferéncia
é de quem arrematar na forma englobada, pelo valor total da soma dos ultimos
lances de cada apartamento (art. 893 do CPC). Sendo assim, antes do inicio do
leildo, deverd o interessado em arrematar de forma englobada, enviar email ao
leiloeiro _manifestando  seu _interesse _na  arrematacdo  englobada
(leiloeiro@yrodrigocostaleiloeiro.com.br). DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital
sera publicado na rede mundial de computadores: no site do leiloeiro
www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, €, no site sindicatodosleiloeirosrj.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, 8§2°, do CPC. DA
PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances
deverao com antecedéncia de 24 horas do leilao, realizar o cadastro pessoal
na plataforma (www.rodrigocostaleiloeiro.com.br), anexando os documentos
exigidos no contrato de participacao (disponivel no site), ficando sujeito a
aprovacdo e habilitacio. REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os
Representantes Legais deverao no ato do cadastramento anexar procuracao,
sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da empresa.
CONDICOES DE VENDA: A plataforma estara disponivel ao recebimento dos
lances com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildao. Os
interessados poderdo previamente enviar seus lances, ndo sendo passivel de
desisténcia apos oferecido o lance. No dia e hora marcados para a abertura do
leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos (arts. 21 e 22 da
Resolucao 236/2016 CNJ). O imovel sera vendido em carater "AD CORPUS” e
no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado,
verificar suas condicoes, antes das datas designadas para a alienacdo. As
despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos
a transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do
arrematante. DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O arrematante
devera efetuar o pagamento de 30% caucao imediatamente apés o
encerramento do leilao e o restante em até 48 horas através de guia de
deposito judicial (boleto bancario) a ser emitido pelo Leiloeiro Oficial em favor
do Juizo sob pena de desfazimento da arrematacdo. DO PAGAMENTO
PARCELADO (artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o bem
penhorado em prestacoes poderao apresentar: (I) até o inicio do primeiro leilao
ou segundo, proposta para aquisicao do bem por preco acima da avaliacdo. A
proposta conterd, em qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 50%
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(cinquenta por cento) do valor do lance a vista (entrada) e o restante parcelado em
até 3 (trés) meses, mediante depdsito judicial, com as devidas correcoes
monetarias, por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis (art. 895,
§1°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira
multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas
vincendas (art. 895, §4° do CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento da
arrematacao com a perda da caucao (art. 897). Ressalte-se que a oferta para
aquisicao a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do NCPC. As propostas deverao
ser encaminhadas por escrito para o] e-mail:
leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br e anexado nos autos. A apresentacao de
proposta parcelada nao suspende o leilao (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso
(art. 895, §7°, do CPC). DA COMISSAO DO LEILOEIRO E DE SEU
PAGAMENTO: O arrematante devera pagar no ato da arrematacao o percentual
de 5% ao leiloeiro a titulo de comissao sobre o preco da arrematacao do imovel,
a qual nao esta incluida no valor do lance, por meio de transferéncia bancaria
ou outro meio a ser indicado pela proprio Leiloeiro. Decorridos os prazos sem
que o arrematante tenha realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro
comunicara de imediato ao juizo, para que sejam aplicadas as devidas sancoes,
ficando impedido o arrematante de participar dos leiloes realizados pela
plataforma do leiloeiro. Faco constar que o art. 358 do Codigo Penal tipifica
como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou
fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem. DA INTIMACAO POR EDITAL: Ficam as partes em especial o
executado e o credor hipotecario INTIMADOS por intermédio do presente Edital
de Leilao e intimacao, suprindo assim a exigéncia contida no artigo 889, I, V do
NCPC. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos quinze dias do més
de julho de dois mil e vinte e quatro. Eu, Simone Sleiman Razuck, titular do
cartorio, o fiz digitar e subscrevo. Dr. Mauro Nicolau Junior — Juiz de Direito.



