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MATRICULA N2 41.298

CNM: 089060.2.0041295-07

REGISTRO DE IMOVEIS - 12 E 42 DISTRITO
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
( De acordo com o facultado pelo § unice do art. 173 da Lei 6015)

MATRICULA N2 41.295
DATA 27 ;11 ;1997.

IMOVEL: Constituido do domfnio dtil de uma area de terreno desig-
nada como LOTE N208 DA QUADRA 34, resultante do remembramento dos
primitivos lotes n2s 08 e 09 da mesma guadra, do loteamento deno-
minado “Recreio de Cabo Frio®, no lugar denominado Gamb®a, 12 Dis
trito deste Munic{pio de Cabo Frio, Estado do Rio de Janeiro e -
Freguezia de Nossa Senhora d'Assung¢io, =zona urbana, foreira a Ses
maria de 330 Bento, inscrigao municipal n2004672~2, medindo apds-—
remembramento no seu todo, as dimensOes e confrontagOes seguintes
%0,00m de frente para a Rua da Manjuba; 30,00m nos fundos para a
Area 03; 50,00m na lateral direita para o lote 10; e 50,00m na la
teral esguerda para o lote 07, formando a Area total de 1.500,00m2
Proprietaria: OCEANO ATLANTICO ASSESSORIA E PLANEJAMENTO LTDA., ~
com sede na Av. 13 de Novembro, n2527, sala 405, oco A, nesta -
cidade de Cabo Frio, inscrita no C.G.C.MF. s0b 239.251.277,/0000L
-22. Registro Anterior: Matriculas/nSs 25.5 25.541. Cabo -~
Frio, 27 de Novembro de 1997, BEu,_ ose de Arima -
théa d ocha Guimar3es), Tabeliao Substituto/ datilografei. 0

Ofici /

vide Pratocolon™ 89.413

R.,1=41,295, Data: 22/09/1998 COMPRA E VENDAR. Ad uirenta: EDI
FIC AT EMPRCENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com SBE—E—B wa Avenida =
dos Pescadores, nt01l, Perb, nests Primeiro Distrito de Cabo Frio,
inscrita no CGC sob o n929.395,175/0001-27, Transmitente: OCEA~
NO ATLANTICO ASSESSORIA E PLANEJAMENTD LTDA., qualificada na prg
Sente magtricula, A transmitente vendsu O imovsl objeto da presg
te matricula, pelo prego de R$30.000,00(trinta mil regis), nos -
termos da escritura de compra e venda lawada np Cartgyric do 29
Oficio de Justiga de Cabo Frio, np ljyrb , 4p5 ls.1g
72, em 11/09/1998, pranctada sob) ki ) :‘\P
Frio, 22 de setembro de 1998,.Eu, 1 Pt |
Madalena Maciel Vieira), Escre Fedly "

HREL Tentenstam GG, /2] (ontt P70 S AL s’ peceo
vide Prelocolo Ao /00.454 (bwr. o/Viaa

R.2-41.295. Data: 12/07/2001. CONFISSAQ DE DIVIDA - DRIMZIRA/HIRO
TECA. Credora: LIBRA ADMINISTRADﬁEA DE EﬁNSﬁRCIQS LTDA,, con sade
o Rio de Janeiro, naste Egtado, a Praga da Rapublida, n2%42}) ins=~
crita no CNPJI/MF, scb o n227,148 394 /0001-86 8 inscriggn Municipal
nen0325384,~ Davadora: EDIFICAR EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS LTDA
iad gualificada nasta matrfcula.; A gavedora deu a Credora, am pri
maira a easpecial hipotsca, o imoval ohjsto da pressnte matricula,-
am garantia da dfvidga gra confessada no valor total de R$1.245. 381,
60, valer este gus sera libarado pela credora em 19 parcelas su--
cassivas da R$65.546,40 pada uma, desds gus, na 2poca propria dig
ponha a devedora de planos contemplados, dantre agusles subscri--
tos pala maspg 8 guse desginaré a realizagao do Condominic Estrala
Continua noverso.-
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MATRICULA N2 41,295 (Verso da Ficha "1" continuagéo)

. Estrala do Mar, conforms relaggo a seguirs Grupo 2001, Cotas 243 a

2463 Grupo 2003, Cotas 259 8 2603 Trupo 2004, Cotas 211, 214 a 218
Grupo 200%, Cotas 239, 240 a 2443 Grupo 2007, Cotas 203, 205 8 206
Grupo 2008, Cpta Q413 Crupo 2009, Cotas 226, 244 8 2473 Grupeo 201°
Cota 159 e Grupo 2011, Cota 134, cada uma no valor de R$65.546,40;
tando sido contempladas nas Assambléias de 13/11/5000; 11/12/2000;
15/01/720015 13/02/2001; 13/03/2001; 17/04/2001 e 15/05/200%1, dos
GCrupos/Cotas: 2001/243, 2001/246, 2003/259, 2004/211, 2004/214, --
2007/203 g 2010/159, adguirindo respectivaments em conjunto, direi
to aos creditos totais da R$458.824,80, dos gquals foi libsrado a -
importancia de R$399,623,00, @ o saldo rastanbte, de R$59,201,80 -~
focl destinado a antecipagao de parcelas vincendas, na forma do ra-
gulamento, valores libsrados esfes gus, pela Dsvedora, foram inta-
gralmente aplicados na construgao do _ampresndimento suprg citadoj-
Sendo os debitos da Dgvedora, am razaoc da sua participagao nas Co-
tas Consorciais js libsradas s mencicnadas acima, correspondem res
pactivemants = Grupo 2001, Cota 243(B4,9918%); Grupo 20801, Cota 245
(85,9658%); Grupo 2003, Cota 259{(B5,9398%); CGrupo 2004, Cota 211--
%85,9396% Grupo 2004, Cota 214(85,9398%); Grupo 2007, Cota 203--
85,9396%); Grupo 2010, Cota 159(85,9396%), pelo gue confessa a dg
vegora @ credora, obhrigando~se a pagar-lhe am 1535{(cento e cinguan-
ta 8 ginco) parcslas msnsais 8 sucessivas no percentual ge 0,5556%
vancando-se a primeira em 08/046/2001 a8 as demais no mesmo dia dos
mesas subsaguentes,~ Tugo nos tarmos da Escritura da Cenfissao ds
Dfvida para Exacugac de Obras com Garantia Hipotascaria da 05/06/-~
2001, lavrada no Cprtério do 1792 Oefcio de Notas do Rio de Janasiro
noc livro n26024, fls,.043, Ato nR020, prenotada em 1j
sob o n®l00.456, fls,24v., em 02/07/2 ¥
da 2001, {(Custas 2001/07-R$303,69).~
Cardo da fFonsweca), Lscravents, con

REGISTRAL A
DTAGAO I 06 S ! Reta: 20 09 102
» /

RAC%#436PH
De acordo eom 2 Lei, a p;enotac;c va!e por 30 Atrinta) dias. Findo 233¢ Drazo e nao sendo
praficado o ato, por algum tllpo de exigéncia, cessam automaticamente ot efeitos da prenctacdo

R.3-41.295. Pata: 28/10/2002. MEMORIAL DE INCORPORACAO. A
proprietédria do imével constante da presente matricula EDIFICAR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITDA. jé4 qualificada no R.1 desta
matricula, apresentou para arguivamento e registro o Memorial de
Incorporac8oc do Condominic denominado “CONDOMINIQ ESTRELA DO
MAR”, a ser construido no terreno desta matricula, de acordo com
o projeto de construc8o aprovado pela Prefeitura Municipal de
Cabo Fric, em 30/12/1997, através do Processo n@b2.282/97,
revalidado em 17/10/2002, tendo como Autor do Projeto e
Responsavel pela execucéo da Obra, MARCOS JORGE TARDIM
Eng.Civil, CREA -48210-D-RJ., para o que Jjuntou ao seu pedido os
documentos exigidos pelo Artigo 32 da Lei 4.581 de 16/1Z2/1964,
em todas as alineas de “a" &8 "p". O condominio de natureza
residencial, composto de Casas Duplex numeradas e 01 a 19, sendo
gue no BLOCO A estBo as Casas nts 01 a 06, com as seguintes
dreas construidas e fracBes ideais: Casas 01 e 08: 74.80m* de
drea construlda e Fracfio Ideal de 0,05343 cada uma; Casas 2Z, 3,
4 & 5;: 73,15m* de area construida e FracgBo0 ideal de 0,05226 cada
uma. No BLOCO B, estfo as Casas 07 a 10, com as segulintes areas
conastruidas e fracBes ideais: Casas 07 e 10: 74,80m* de &rea
construida e fracdo ideal de 0,05344 cada uma; e Casas 08B e 08:
73,15m* de drea construida e frag8io ideal de 0,05226 cada uma. E
O Continua na ficha 2
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MATRICULA N2 41295 2
DATA 77 | /7 /7777

no BIOCO C, est8o as Casas 11 a 19, com as seguintes Areas
construidas e fragBes ideais: Casas 11 e 19: 74,80m* de &rea
construida e fracdo ideal 0,05344cada uma; e Casas 12, 13, 14,

15, 16, 17 e 18: 73,15m® de area construida e fracsdo ideal de
0,0b226 cada uma. VAGA DE GARAGEM: Cada unidade tera direitc a
uma vaga de garagem., locallzada no patio de acesso aos blocos B

e C, e no bloco A no acesso frontal. Constituem partes comuns:
Casa do Zelador situada na parte frontal a rua Manjuba,
circulacdes, calgadas, muros, depdsito de 1lixe, chuveiro de

rraia, cisterna, sistema de fossa filtro anserdbicc e sumidouro,
bombas de 4&gua, antena de TV, telefone, interfone, porteiro
eletrdnico, portd3o automdtico, piscina, sauna, churrasqueira,
area de lazer e demais coisas comuns, tudo conforme a edificacéo
existente quando da entrega das unidades no ato do Habite-se.

: Consta contra o© nome da EDIFICAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA.: 19) Certidio rositiva de Protesto, expedida
pelo Cartdério do 12 Oficio de Protesto de Titulos de Cabo Frio,
expedida em 28/08/2002, contendo 04 registros de protestos. 20)
Certid8o expedida em 05/0B/2002 pelo Cartdrio do Distribuidor,
Contador e Partider da Comarca de Cabo Frio - Distribuicd@o ao
Cartdério da 38 Vara Civel, Cobranca sob o n21999.011007449-0.
OBSERVACAO: Foi apresentada declarac8o datada de 15/10/2002,
pela Credora Hipotecaria LIBRA ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS
LTDA., Ja& <qualificada no R.2 desta matricula, que n&do ha
oposicio quanto ac Memorial de Incorporac8c do imdével, desde que
acompanhe nas novas matriculas &a serem abertas o gravame
hipotecsdrio ora existente em seu favor. Depois de examinados os
documentos apresentados e considerados de acordo com as
exigénecias legais, foi determinado e presente registro e o

arquivamento dos documentos em pasy propria. 0O presente

memorial foi prenctado, nesta ithija sob o n2l08904, em

28,/,10/2002. Cabo F » bro de 2002. (Custas
> L gy

2002/10-R$330.75). Eu de Arimathéa da Rocha

Guimardes), conferi e digitei.

: RecisTRAL B
CREKGGS542

PRENOT. f" ne 109100

C/Uendam

De acorio o

praticadc o elo, por Te LN PR BT LG EEB R Ol R R

PRENOT CAC r® 109101 Datz: 16 oa ] 2003

Uen;a com UG- Roga am_ngnh}ppias cﬁsa T7-8

L3 ‘\r-_ 4
‘& "109103 o LE L’“l 2003
F/Upﬂdd Ccm Sut- Rogagro ‘coam hl]OtPFd LJSa UE -
[‘f’}"’fdﬂ\,f,,, hp<o‘—>r_. B % et =, - o

PraCaAdn OB, o e B L é o, W em b g g e 0 L Te

PRENOTACAQ no_  109.331 06 / 05 03
Escritura de comgra venda e hi

De acorde com 3 L i i

praticadeo o alo, p

ol da pranotagac

Continua nc verso, -
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MATRICULA N2 {Verso da Ficha continuacio)

PRENOTAGAQ ne°__ 109.330 Data:__ 06 ; 05 03
Escritura de compra vemda e hlpoteca da casa UJI-A

De acorde com a Lai, 5 o ; pirazo £ ndo sendo

praticado o ato, por «: aites da ﬁ,rmnotagac

PRENOTACAO n.° 109.327 Data;___ 86 / 05 ;03
Escritura de ccmpra venda e hipetecs ua casa %9-4

De acorde com a l ol 2538 prazo & ndo sendo
praticado o alo, por cigus feitos da prenotagée

PRENOTAGAO n.>_109.329 Data: 06 ; 05 ;03
Escritura de compra uenda e hltheCJ de casa LU-B

De acorde com 5 Lo : ¢ & NE0 sendo
praticado o ato, por & 55 da prenotagac

PRENOTAGAO n°__109.328 Data:_ D6 ; 05 ;03
£scrituras de compra venda 8 hlpoteca da casa 15-C

De acorde com a Lo, & g 2 s o2 nEe sendc
praticado o ato, por i da prenotagde

PRENGTACAQO n.°__109.960 Data: 200 j Ta s
Compra vendas = sub. de hipoLEts OF cads OF B,

De acorde com a L= & Serian b

praticado o ato, por an:

rva*o @ N30 sendo
119% da prenotagic

PRENOTAGAO n.°__ 109.961 Data: 20 / _
Compra venda ©/ sub de h;poteca CdSad D?'_l—f_ﬂ"&é"""gj

- : LoLC
D?'m gto;n 3 el = %, Findo esse praro e n3o sendo
pra , POT & mig os efeiles da prenotagdc

PRENOTACAO n° 109,962 ata:__20 / D6 /03

Coumpra venda c/sub de hlpotec E—
ad
De acords com a C a' casa B3 bl #

praticado o ato, por o, o -

PRENOTACAO n.o°
Compra vendag

De acorde com a Lo,

praticado o ato, por a

Data:_20 gs
hipoteca da casa 07 bl. B

Finto ezov pran

PRENOTAGAD n~°_ 109.964

Compra venda ¢/ sub de hxpoatua da casa 08 B61.
De acordo com a Lo, =

nraticado o ato, por sin

Dasta:__20 / 06 s 03

Cone-
N30 Ser-~
1L8s da sien .,ta(

Fino esoe prare

RENOTACAO n°__ 109,965 ; :
Data:__20 ,
tompra venda ¢/ sub ds Hipctsca da g?s—a—cr?’-ﬁg?“égz-
Deacmﬂoooma!_r.gw " : frs e
i 20 Ser-»

praticado o ato, porcin it
= on efgiios da prenotag.

FRENOTAGAO n°__ 109.966 Data: 20 , 06 .03

Lompra e venda ¢/ sub dB8 hlthe a da cmr-— e
De acordo com a Lei, 2 ore Ty I T e
praticado o ato, por aln-:

FRENOTAGAO n.°_109.968 G 20, 06 03

L.

E@u‘_ﬂ;y_grl_n_cx‘_sub,_aa__hwgtaaa_da_sm 15 bl. €
e acordo com a Lo, & : w0 23se prare ¢ ndo send

praticado o alo, por nin- * .‘f‘"gﬁ g‘utcw da prenotagic
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MATRICULA N°

CNM: 089060.2.0041295-07

REGISTRO DE IMOVEIS - 1° E 4° DISTRITOS
CABO FRIO - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

REGISTRO GERAL
{De acorde com o facultado pelo paragrafo unico do art. 173 da Lei 6075)

MATRICULAN® 41.295 "gn
DATA XXXMXXXXXXXX

FRENOTAGAO n°_ _111.273 Oats, 01 , 10 03
Cowmpra venda cl sub de hlpoteca U&a Casa U2 O3 e e
De acordo com @ Lai « S :

braticado o & L
PRENOTAGCAO n° 111.272 01 ; 10 ;43
Escrigt.ura mm:—wmfflaaz—ar m—

De acordo com a i.f»= U

$e prazc € ndo sendc
praticado o ot

sfeitos da prenotagée

PRENOTAGAO n®__ 111.271 Data OL ; 10, 03
Compra vends c/ sub de hipGteca da Las_*’UB'FI“ et gy

De acordo com a lzi, & o~ ] Sh TN e ;

praticado o ato, po : :

zo e ndo send
& da prenotagé:

PRENOTAGAO n* 111,270 Data. D1, 10, 03
fscritura de Re- Ratif_}caqao da taasa 0BT, s i

De acordo com a Lei & ;o™ 453 Prazo @ ndo Se -

praticado o ato, por HE citos da prenotas:.

Para a Casa n202, do Bloco A, do Condom{nio ESTRLLA DC MAR, am - -
ccnstrugao, foi abaerta nova matrlcula soh o ﬁﬂhé 584 de ordam, nag
ta data. €zbo Frio, 15 de Dutubro de 2003,e.=.~smumempmumym=.m =, ==
Para a Cgsa n9%08, do Bloco B, do Condominio ESTRELA DO MAR, am - -
construgao, fFoi abarta nova matrlcula sob o n?46,585 de ordam, nasg
ta data. Cabo frio, 15 de Dutuhro da2003.- =i=imimimemyimumumy =y ~om

PRENOTACAO ne°_ 111.906 Data: 24 ; 11,03
Compra venda cj sub I‘Dgc:h,.dU T8 nlpowca—c"gsrﬁi—ﬁ“ e

De acordo com a Lel, &
praticado o ato, por alguin i

Findd esse prazo e n&o ser: -
aate o3 efeitos da prenotag <

PRENOTACAD n®  111.906
__Lomprs venda c/su’B—rUga dD

De acordo ¢
praticado o o,

/11,03

PRENUTACRO wo 1I2.1689° s 5 g
Re- Ratlflcayau.

De acordo com g Lo

praticado o oto, por o

P s G CHUTL da pren

PRENOTAGAD n®_ 112,190 ag 1, 1es o, U3
C.anra uenua e/auﬁ rogd;au e hiputecacasy U‘ii“A"‘”‘"

De acoido com o 10" « - T T e o

praticado o &to, por o o

s

Lompra v Uend? cfsuu rogagac € nlpoteca‘"'tra's

PRENOTAGAD n°_ 112,191 Sota: 11 g ; 03
— a——fﬁ.._ S
De acordo ¢om o
prauchdo ¢ ain
PRENGTACAO af _¥17.192
Re-—Raﬁ:f‘kca@ao.

e

praticado

“Continua nNe versa, ="~ "

SAM

SAM
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MATRICULA N° 431, 29% (Verso da Ficha 3% continuacao)

Para ag Casas nﬂsﬂl, do Blrce ™A, 07 8 09, do Blnca "B%, faram - -.
abertas nrvas matriculas s~bh ns nBPs4s. 761, 46.762 o 46,763 de nr--
dam, nasta data, raspsctivamanta. Cabnr frie, 23 da Dgzembre dge 2003 3AM

PRENOTAGCAC n.® 112.776 Nnatgr 29 4 01 ;G4
Sub Roga;zo de hipotecs U= cosa 10 pléco B.

De acerdo con & L o IR

praticade o alo, oo

PRENOTACAO n@®_ 113,017 Daty 19 07 04
Escritura de Re- ﬁ’atlf‘l(.ci.‘aD —

De acordo cuom a b
araticado o ato, po

Para a Casa nglﬂ, do Blron B, fei abarta neva Matreficulas n46.880
de erdem, nesta data, Cabo Frie, 20 de Fguaraeire de 2004.-u-.~.~. 5AM

P!‘\hNDT}"@g: 3 on 116.423 s -
Cempra e Uem.ia Clz i"a“s“a“mﬁ‘w-rl-ctv
De acoido coin & ¢ . 3 P s
praticado o ato, por & BTN N s :
Para a Casa n®?’ 40 Sifoy dg.g’o 04‘“(1“0" Bloco ‘A; - -foidabEdehi'nova matri
cula sob o n%47.516de ordem, nesta data.Cabo Frio, 22/dezheo/2004.{Nil

29, 11 , D4

FRENOTACAD n~  117.141 . R Teem 19 r Ul B5
Compra e V enda aa c aSavlb. -lmcal_ EC_Z“
Deac:*doc«mszim [ : :

pralicago o aio, ¢ BRSO A oG il de BN RS < e
Para a Casa n°16 do Bloco C, do Condominio ESTRELA DD MAR, foi
aberta nova matricula sob o n®47.710, dg dedem, nesta data. Cabo
Frio, 16 de fevereiro de 2005.—.,=,=cmomuimimomememymeme—umemomo—o—a |Nil
PRENOTACAQ n.° 117.434

Compra e Venda Oa casa 12

De acordo com a Lei, & przs ;
praticado o ato, por algum e 20 gl <
Para a Casa 12, do Bloco C, do Condomlnlo ESTRELA DO MAR, em cons_
truggo foi abertaonova matricula sob o n247.734, de ordem, nesta_
data, Cabo Frio, 0l de marcgo de 2005 .—.i-imome=c—smi=s=c—=,=.=.=ms=,~ | NTL

PRENOCTAGCAD n-* 117.689 Data: C9 ¢y 03 ;05
COMPRA VENUE T/ SUB- RUGA-,AD. PLNCLELY 17 oo mu:n &

Deaoorﬁocc“'wa- np

praticado o ato, poreloumiioe o 0 0 LG ;w;;;‘_{u;;t,q.t,,s-;
. AR -
PRENCESTAD - aas RAY - paa A% 1 Ok 15003
e e y“«‘\zy, \f w\w-& Cana 17 tore C
P S el :

Prancasu o ol o s R = C : ;
Para a CASA nﬁ i7, do Blocc C, dolondominio E3TRZLA DO MSR, emcons
trugao, fol amerta nova matriculz soum o ng 47.R17,de oruem, nNesta

data. Cawo Frlo, 06 demaioc de 2005.-.~.-. ~emema=] NIL

Vide Protocolo #° 11444y oo |l MQQ Eﬁ:hgﬂﬂ '
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