JUIZO DE DIREITO DA 482 VARA CIVEL
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da acao de execucao proposta CARLOS FRANCISCO
INGOUVILLE em face de SAO FERNANDO PATRIMONIAL LTDA (Processo n°
0093114-78.2006.8.19.0001), na forma abaixo:

O Dr. MAURO NICOLAU JUNIOR, Juiz de Direito na quadragésima oitava vara
civel da comarca da capital, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou
dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente, a SAO
FERNANDO PATRIMONIAL LTDA, através de seu representante legal, de que
no dia 23/06/2026 as 12h, sera aberto o 1° leilao publico, através da
plataforma de leiloes: www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro
Publico Rodrigo da Silva Costa, com escritério na Avenida das Américas, 4200,
Bloco 01, Sala 305, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ, apregoado e vendido a
quem mais der acima da avaliacao, ou no dia 30/06/2026, no mesmo horario
e local, a partir de 50% do valor da avaliacao do imével, o 2° leilao, em
consonancia ao Art. 891, §unico do CPC, sera realizado na “MODALIDADE
ONLINE, referente ao imével: Apartamento 608 do bloco 01, situado na
Avenida Djalma Ribeiro, 25, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro. Com a seguinte
descricao: Trata-se de um apartamento no Condominio Orange Bali de
ocupacao residencial. O imovel se encontra no 6 andar. De acordo com RGI, o
imoével tem direito a 1 vaga de garagem e conforme copia do IPTU a area edificada
€ de 66m2. O imoével foi aberto pela Sra. Sara atual ocupante do imével, e
encontra-se no seguinte estado: Sala: piso laminado, estilo duraflor e paredes
em alvenaria, banheiro social: azulejos, com blindex, vaso sanitario e bancada
com pia e armario. Quarto O1: piso laminado, com armarios. Quarto 02 (Suite):
piso laminado, e armario banheiro suite: pia com bancada, vaso e blindex.
Cozinha: azulejada, piso ceramico, area de servico integrada, aquecedor,
Varanda: piso ceramico O condominio possui: salao de festas, piscina, sauna,
quadra de esportes, churrasqueira, baby house, academia. Assim, face a
descricdo acima informada, AVALIO diretamente o imovel acima descrito com
aproximadamente 66m2, posicdo fundos, em R$ 560.000,00 (quinhentos e
sessenta reais). De acordo com a certidao de 6nus reais do 9° Oficio do RI, sob
a matricula 240.015, em nome da Devedora, onde consta penhora da presente
acao, e averbacoes de indisponibilidades determinadas pelos juizos trabalhistas
de Sao Paulo, referente aos processos n°s. 01235002120075010062 e
01011007520035020013 (Av.5 e Av.6). DEBITOS FISCAIS/TAXAS DO
IMOVEL: 1) IPTU (inscricdo: 2051586-2) — ha débitos no valor de R$ 72.008,34;
2) TAXA DE INCENDIO - débito de R$ 724,70; 3) CONDOMINIO - R$
182.053,63 (marco de 2025). O imével sera vendido livre e desembaracado de
débitos de Condominio, IPTU e taxas, de acordo com o paragrafo unico do Art.
130 do CTN e art. 908 do CPC. Ficam cientes os interessados da decisdo do
Douto Juizo (ie 4495-4496): “1. Designo as datas sugeridas para o leildo ptblico
eletrénico (on-line) do Apartamento 608 do bl. 01 do edificio localizado na Avenida
Marechal Djalma Ribeiro n. 25, Recreio dos Bandeirantes, penhorado as fls. 4052
e descrito pela certiddo de 6nus reais de fls. 4043: 23/06/2026 e 30/06/2026
as 12:00h através do portal de leiloes on-line do Leiloeiro Ptblico Oficial RODRIGO
DA SILVA COSTA (rodrigocostaleiloeiro.com.br). 2. Publique-se o edital,
observadas as regras do artigo 886, do NCPC, consoante o art. 884 do NCPC,
fazendo constar que serdo 2 (dois) leilées, sendo que no primeiro os lances
deverdo ser superiores ao valor da avaliacdo. Na segunda, deverdo ser superiores




ao preco minimo que ora fixo em 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.
O edital deverda ser publicado com pelo menos 5 (cinco) dias corridos de
antecedéncia do leildo (primeiro leildo), com fixagcdo no local de costume no féorum
e publicacdo, na integra, na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro
publico <wwuw.rodrigocostaleiloeiro.com.br>, bem como no portal de editais do
Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro
<wwuw.sindicatodosleiloeirosrj.com.br> como requerido, nos termos do § 2° do art.
887 do CPC. A venda sera efetuada a vista. Caso haja proposta, por escrito, de
venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, I e Il do CPC, que seja
permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor do lance, devendo o remanescente ser pago em até
03 (trés) parcelas iguais, mensais e sucessivas, devidamente atualizadas,
mediante depésito em conta judicial vinculada a este feito e Juizo (48% Vara Civel)
junto ao Banco do Brasil, em 30, 60 e 90 dias contados da data do leildo ficando
imoével penhorado até que o adquirente quite integralmente o preco ofertado (cf.
art. 895, § 1° do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer parcela,
incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as
parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento
da arrematagcdo com a perda da caugdo (art. 897). Ressalte-se que a oferta para
aquisi¢do a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado
consoante disposto no artigo 895 §7° do NCPC. 3. Intime-se a executada, na
pessoa de seu patrono, por DJEN. 3. 1. Intimem-se a Procuradoria do Municipio do
Rio de Janeiro e Fundo Especial do Corpo de Bombeiros - FUNESBOM e o juizo de
direito da 2% Vara de Civel da Barra da Tijuca. A exce¢cdo da intimacdo da
executada SAO FERNANDO PATRIMONIAL LTDA que deverd ser realizada por
DJEN, as demais diligéncias deverdo ser providenciadas pelo Leiloeiro e
comprovadas no feito. 4. Feito o leildo, lavrar-se-a de imediato o Auto de
Arrematacdo ou Leilao (artigo 901, do NCPC), devendo o valor apurado ser
depositado imediatamente e colocado a disposicdo do Juizo, sujeito as penas da
lei. Na forma do artigo 892, caput, do NCPC, autorizo que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do
valor langado, com a complementacgdo no prazo de 48 horas. O valor da comissdo
de leiloeiro deverd, no caso de arrematacgdo, ser paga diretamente a ele pelo
arrematante. 5. Com o pagamento integral e prova do recolhimento tributdrio, se
for o caso (artigo 901, do NCPC), extraia-se a Carta de Arrematac¢do, além de
mandado de entrega, imediatamente, em favor do arrematante.
6. O devedor poderd exercer o direito de remicdo expressamente previsto no artigo
826 do NCPC até o momento anterior a assinatura do termo de adjudicacdo ou de
arrematacdo. EM HIPOTESE NENHUMA SERA DEFERIDA ESSA POSSIBILIDADE
APOS OS REFERIDOS MOMENTOS (artigos 902 e 903, do NCPC).
7. A venda se darad livre e desembaracada, com a sub-rogagdo dos valores das
dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do artigo 908, do NCPC:
os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda
ao que consta no artigo 130, paragrafo unico, do CTN. Caso o leiloeiro, ao verificar
os débitos, perceba que o valor das dividas aqui mencionadas supere o valor
fixado como preco minimo, deverd alertar o Juizo para andlise da viabilidade do
leildo e eventual alteracdo do preco minimo. 8. Determino que os advogados que
atuem no processo e que desejam que as publicagbes sejam feitas em seus nomes
procedam, direta e pessoalmente, ao cadastramento no sistema informatizado,
sob pena de serem as intimacées realizadas em nome de qualquer profissional
que tenha recebido os poderes "ad judicia" regularmente nos autos, sem que reste
caracterizada qualquer nulidade na medida em que se assim ocorrer as
intimacgées serdo validas e eficazes em razdo da inércia dos respectivos patronos.



No dia e hora marcados para a abertura do leilao, serao captados lances por
até 03 (trés) minutos (arts. 21 e 22 da Resolucdo 236/2016 CNJ). DA
PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de
computadores: no site do leiloeiro www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, e, no site
sindicatodosleiloeirosrj.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887,
8§2°, do CPC. DA PARTICIPA(}AO/ CADASTRAMENTO: Os interessados em
oferecer lances deverao com antecedéncia de 24 horas do leilao, realizar o
cadastro pessoal na plataforma (www.rodrigocostaleiloeiro.com.br), anexando
os documentos exigidos no contrato de participacao (disponivel no site), ficando
sujeito a aprovacédo e habilitacio. REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os
Representantes Legais deverdao no ato do cadastramento anexar procuracao,
sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da empresa.
CONDICOES DE VENDA: A plataforma estara disponivel ao recebimento dos
lances com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildo. Os
interessados poderdo previamente enviar seus lances, ndo sendo passivel de
desisténcia apos oferecido o lance. No dia e hora marcados para a abertura do
leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos (arts. 21 e 22 da
Resolucao 236/2016 CNJ). O imovel sera vendido em carater "AD CORPUS” e
no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo 6énus do interessado,
verificar suas condicoes, antes das datas designadas para a alienacdo. As
despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer necessario) relativos
a transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva conta do
arrematante. DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O arrematante
devera efetuar o pagamento de 30% caucao imediatamente apés o
encerramento do leilao e o restante em até 48 horas através de guia de
deposito judicial (boleto bancario) a ser emitido pelo Leiloeiro Oficial em favor
do Juizo sob pena de desfazimento da arrematacdo. DO PAGAMENTO
PARCELADO (artigo 895 do NCPC): Os interessados em adquirir o bem
penhorado em prestacoes poderao apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo
ou segundo, proposta para aquisicdo do bem por preco acima da avaliacao (ie
2758/2759). A proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de
pelo menos 50% (cinquenta por cento) do valor do lance a vista (entrada) e o
restante parcelado em até 3 (trés) meses, mediante depodsito judicial, com as
devidas correcoes monetarias, por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de
imoveis (art. 895, §1°, do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer
parcela, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida e as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC) podendo ainda
ocorrer o desfazimento da arrematacdo com a perda da caucao (art. 897).
Ressalte-se que a oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 §7° do
NCPC. As propostas deverao ser encaminhadas por escrito para o e-mail:
leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br e anexado nos autos. A apresentacao de
proposta parcelada nao suspende o leilao (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso
(art. 895, §7°, do CPC). DA COMISSAO DO LEILOEIRO E DE SEU
PAGAMENTO: O arrematante devera pagar no ato da arrematacao o percentual
de 5% ao leiloeiro a titulo de comissao sobre o preco da arrematacao do imovel,
a qual néo esta incluida no valor do lance, por meio de transferéncia bancaria
ou outro meio a ser indicado pela proprio Leiloeiro. Decorridos os prazos sem
que o arrematante tenha realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro
comunicara de imediato ao juizo, para que sejam aplicadas as devidas sancoes,
ficando impedido o arrematante de participar dos leildes realizados pela
plataforma do leiloeiro. Faco constar que o art. 358 do Codigo Penal tipifica
como fraude a arrematacao judicial qualquer um que impedir; perturbar ou
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fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem. DA INTIMACAO POR EDITAL: Ficam as partes em especial o
executado e o credor hipotecario INTIMADOS por intermédio do presente Edital
de Leilao e intimacao, suprindo assim a exigéncia contida no artigo 889, I, V do
NCPC. Dado e passado nesta Cidade do Rio de Janeiro, ao primeiro dia do més
de junho de dois mil e vinte e seis. Eu, Simone Sleiman Razuck, titular do
cartorio, o fiz digitar e subscrevo. Dr. Mauro Nicolau Junior — Juiz de Direito.



