JUIZO DE DIREITO DA 032 VARA CIVEL DA BARRA DA TIJUCA
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1° e 2° LEILAO ONLINE E INTIMACAO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da acao de Despejo proposta por ANA REGINA
COUTINHO JARDIM em face de MARCUS VINICIUS FLORES DE FREITAS e
OUTRA (Processo n°® 0028275-79.2018.8.19.0209), na forma abaixo:

O Dr. ARTHUR EDUARDO MAGALHAES FERREIRA, Juiz de Direito na terceira
vara civel da Barra da Tijuca - comarca da capital, FAZ SABER aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente, a MARCUS VINICIUS FLORES DE FREITAS e MARIA TEREZA
DA SILVEIRA DE FREITAS, de que no dia 17/11/2026 as 14h, sera aberto o
1° leilao publico, através da plataforma de leiloes:
www.rodrigocostaleiloeiro.com.br, pelo Leiloeiro Pablico Rodrigo da Silva
Costa, apregoado e vendido a quem mais der acima da avaliagcdo, ou no dia
23/11/2026, no mesmo horario e local, a partir de 50% do valor da avaliacao
do imoével, o 2° leilao, em consonancia ao Art. 891, §uanico do CPC, sera
realizado na “MODALIDADE ONLINE, referente a venda do imovel:
Apartamento 104, situado na Rua Professor Saboya Ribeiro, 60, Leblon,
Rio de Janeiro/RJ. Fui informada pelo Sr Thiago, que apresentou-se porteiro
do referido prédio, que nem o sr. Marcus Vinicius e nem a sra Maria Thereza
residem no local e sim uma senhora de nome Lucia Quintas, que segundo
informacao da proépria, € locataria do referido imovel em cumprimento ao r. d.
despacho e determinacao de V.Exa., procedi a avaliacdo do imovel de forma
direta, o referido imoével encontra-se em excelente estado de conservacao. Este
€ composto de sala, trés quartos, dois banheiros sociais, cozinha totalmente
equipada, area de servico e um quarto de empregada suite, estando todos os
comodos pintados e em excelente estado de conservacao. O referido imovel,
trata-se de um apartamento transcrito sob a matricula 26453 do 2 oficio do
Registro de Imoéveis do estado do Rio de Janeiro, o imovel possui inscrigcao
municipal 1.230.821-9 IPTU, onde consta area construida de 86m2, conforme
fotocopias que acompanham o mandado em tela. O referido prédio € de
construcao datada de 1974, conforme consta na guiado IPTU. Contém sua
entrada localizada na rua mencionada acima, tendo uma entrada, em excelente
estado de conservacao. A localizacao € valorizada e residencial. Desfrutando de
ampla rede de transporte publico, de servicos e comércio, além de todos os
servicos publicos do bairro, agua, luz e telefonia. Face ao exposto, AVALIO o
imovel acima descrito, utilizando a média do valor do metro na regido, inclusive
o valor do metro quadrado no ITBI em R$ 2.236.000,00 (dois milhées
duzentos e trinta e seis mil reais). De acordo com a certidao de 6nus reais do
2° Oficio do RI, o imovel encontra-se registrado sob a matricula 26453, em nome
da Devedora e seu ex-marido Carlos Alberto Flores de Freitas, onde consta duas
penhoras determinadas pela 12% VFP, nos autos das execucoes fiscais movidas
pelo Municipio do Rio de Janeiro; penhora determinada pelo juizo da 24® Vara
Civel, nos autos da acdo de cobranca movida pelo Condominio do Edificio
Demoiselle (proc. 2003.001.017965-8); e averbacao de acado da presente
execucao. A meacdo do imével que pertencia a Carlos Alberto Flores de Freitas
(ex-marido da Devedora) foi partilhada exclusivamente a Devedora, nos autos da
acdo de divércio (ie 785-790). DEBITOS FISCAIS/TAXAS DO IMOVEL: 1) IPTU
(inscricao: 12308219) — ha débitos no valor de R$ 889,41; 2) TAXA DE
INCENDIO - nao débitos até a presente data; 3) CONDOMINIO - breve sera
informado. O imével serd vendido livre e desembaracado de débitos de




Condominio, IPTU e taxas, de acordo com o pardgrafo tinico do Art. 130 do CTN e
art. 908 do CPC. No dia e hora marcados para a abertura do leilao, serao
captados lances por até 03 (trés) minutos. O cronometro sera prorrogado
por mais 3 minutos até nao haver mais lances (arts. 21 e 22 da Resolucéao
236/2016 CNJ). DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede
mundial de computadores: no site do leiloeiro www.rodrigocostaleiloeiro.com.br,
e, no site sindicatodosleiloeirosrj.com.br, em conformidade com o disposto no
art. 887, §2°, do CPC. DA PARTICIPACAO/CADASTRAMENTO: Os
interessados em oferecer lances deverao com antecedéncia de 24 horas do leilao,
realizar o cadastro pessoal na plataforma (www.rodrigocostaleiloeiro.com.br),
anexando os documentos exigidos no contrato de participacao (disponivel no
site), ficando sujeito a aprovacdo e habilitacio. REPRESENTACAO NA
ARREMATACAO: Os Representantes Legais deverdo no ato do cadastramento
anexar procuracao, sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social
da empresa. CONDICOES DE VENDA: A plataforma estara disponivel ao
recebimento dos lances com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia do inicio
do leildao. Os interessados poderao previamente enviar seus lances, nao sendo
passivel de desisténcia apés oferecido o lance. No dia e hora marcados para a
abertura do leilao, serao captados lances por até 03 (trés) minutos. O
cronémetro sera prorrogado por mais 3 minutos até nao haver mais lances
(arts. 21 e 22 da Resolucao 236/2016 CNJ). O imoével sera vendido em carater
"AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus
do interessado, verificar suas condicoes, antes das datas designadas para a
alienacdo. As despesas e os custos (ITBI, registros e o que mais se fizer
necessario) relativos a transferéncia patrimonial dos bens correrdo por exclusiva
conta do arrematante. DO PAGAMENTO A VISTA: (artigo 892 do NCPC). O
arrematante devera efetuar o pagamento de 30% caucao em 24 horas apos o
encerramento do leildo e o restante em até 15 dias através de guia de deposito
judicial (boleto bancario) a ser emitido pelo Leiloeiro Oficial em favor do Juizo
sob pena de desfazimento da arrematacao. Ficam cientes os interessados, que
a arrematacdo sera efetivada mediante o pagamento do sinal/integral e a
comissdo do leiloeiro, no prazo de 24 horas. Decorrido tal prazo sem a
comprovacao de tais pagamentos, sera aproveitado o lance anterior e submetido
a apreciacdo do juizo, consoante art. 26 da Resolucdo 236/16 do CNJ. DO
PAGAMENTO PARCELADO (artigo 895 do NCPC): O lance online serve apenas
para o pagamento a vista. Os interessados em adquirir o bem penhorado em
prestacoes poderao apresentar: (I) até o inicio do primeiro leildo, proposta para
aquisicao do bem por valor nao inferior ao da avaliacao; (II) até o inicio do
segundo leildo, proposta para aquisicdo do bem por valor que nao seja
considerado vil, ou seja acima de 50% da avaliacao. A proposta contera, em
qualquer hipoétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por
cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
com as devidas correcoes monetarias, por hipoteca do proprio bem, quando se
tratar de imoéveis (art. 895, §1°, do CPC). A proposta devera ser encaminhada
por escrito ao e-mail: leiloeiro@rodrigocostaleiloeiro.com.br e/ou anexado nos
autos, a qual sera submetida ao juizo. A apresentacao de proposta parcelada
nao suspende o leilao (art. 895, §6°, do CPC) e o pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre o parcelado, ainda que mais vultoso (art. 895, §7°, do
CPC). DA COMISSAO DO LEILOEIRO E DE SEU PAGAMENTO: O arrematante
devera pagar no ato da arrematacao o percentual de 5% ao leiloeiro a titulo de
comissao sobre o preco da arrematacao do imovel, a qual nao esta incluida no
valor do lance, por meio de transferéncia bancaria ou outro meio a ser indicado
pela proprio Leiloeiro. Decorridos os prazos sem que o arrematante tenha
realizado os pagamentos acima informados, o leiloeiro comunicara de imediato



http://www.rodrigocostaleiloeiro.com.br/

ao juizo, para que sejam aplicadas as devidas sancodes, ficando impedido o
arrematante de participar dos leildes realizados pela plataforma do leiloeiro.
Faco constar que o art. 358 do Codigo Penal tipifica como fraude a arrematacéao
judicial qualquer um que impedir; perturbar ou fraudar arrematacao judicial,;
afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem. DA INTIMACAO POR EDITAL:
Ficam as partes em especial o executado e o credor hipotecario INTIMADOS por
intermédio do presente Edital de Leildo e intimacao, suprindo assim a exigéncia
contida no artigo 889, I, V do NCPC. Dado e passado nesta Cidade do Rio de
Janeiro, aos vinte e trés dias do més de setembro de dois mil e vinte e seis. Eu,
Lindenberg de Souza Goncalves, titular do cartorio, o fiz digitar e subscrevo. Dr.
Arthur Eduardo Magalhaes Ferreira — Juiz de Direito.
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