EDITAL DE LEILAO DE 1 E 2 LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO JUDICIAL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS.

12 Juizado Especial da Comarca de Araguai

PROCESSO NUMERO: 0025105-73.2019.8.13.0034
EXEQUENTE: JOAO EVANGELISTA PEREIRA AGUILAR.

EXECUTADO: VANTUIL CAITANO DE SOUZA.

LEILAO NO MODO ELETRONICO, LEILOEIRO RONALD DE FREITAS MOREIRA,
JUCEMG 1093, Leiloeiro Publico Oficial, nomeado pelo M.M. Juiz desta Comarca,
faz ciéncia e intima aos eventuais coproprietarios e/ou terceiros que se enquadrem
nas situacdes descritas nos arts.799 e 889 do NCPC, principalmente, aos
executados/devedores, que no processo indicado vendera os bens discriminados,
pelo maior lance, em LEILAO PUBLICO a ser realizado por meio eletrénico (online)
através da plataforma www.rofremleiloes.com.br.

LEILAO: inicio a partir da insercdo do presente Edital no referido site, com
encerramento no dia 12 de marco de 2025 a partir 13:00 horas.

PROXIMOS LEILOES: Na auséncia de licitantes, fica desde ja, designados novos
leilGes para as seguintes datas; leildo 09/04/2025 13:00; leildo 07/05/2025 13:00;
leildo 11/06/2025 13:00; leildo 09/07/2025 13:00; leildo 06/08/2025 13:00; leildo
10/09/2025 13:00; leildo 08/10/2025 13:00; leildo 05/11/2025 13:00; leildo
04/12/2025 13:00

LANCE MINIMO: No leildo sera aceito o maior lance, com valor igual ou acima da
avaliacao. Se nao houver expediente forense na data designada, o leilao sera
realizado no primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local. O Leilao sera
realizado na(s) data(s) acima mencionada(s); através da plataforma eletrbnica
www.rofremleiloes.com.br.

DESCRICAO DOS BENS:

Lote 1) UMA AREA DE TERRAS DEVOLUTAS MEDINDO 48,68 HAS ( QUARENTA E
OITO HECTARES E SESSENTA E OITO ARES) NO LUGAR DENOMINADO FAZENDA
SAO DOMINGOS - CORREGO SAO DOMINGOS, DISTRITO DE SANTANA DO
ARACUIAI, MUNICIPIO DE PONTO DOS VOLANTES — MG, COM BENFEITORIAS
PASTOS COM DIVISOES CERCADAS DE ARAME, COM NASCENTE, AREA DE
RESERVA, CASA SEDE, CASA DE COLONOS, SERINGA COM TRONCO, POMAR, BEM
LOCALIZADA, REGISTRADO NO CRI DESTA COMARCA EM NOME DE VANTUIL
CAITANO DE SOUZA, SOB MATRICULA N°3-4077, CADASTRADA NO INCRA SOB O
N°408.077.018.210, CONFRONTANDO AO NORTE COM JOAO SALOMAO SANTOS,



AO SUL COM JOSE FERREIRA DE SOUZA, A LESTE COM JOSE FERNANDES, E AO
OESTE COM AZOLINO DO CARMO REIS E OLAVIO RAMALHO DE SOUZA;
DESCRICAO: Sobre o terreno acima transcrito, existe uma casa residencial
(mencionada acima), uma caixa de cimento para capatacao de agua de chuva,
enérgia elétrica e toda area cercada de arame farpado. 0 imovel é parte 410 alta
(terra chapada/carrasco e parte baixa terra de cultura).

AVALIACAO: RS 200.000,00 (DUZENTOS MIL REAIS).

LANCE MINIMO LEILAO: R$ 200.000,00 (DUZENTOS MIL REAIS).
DEPOSITARIO: VANTUIL CAITANO DE SOUZA.

ONUS: Penhora (R-7-4077), por forca da Ag¢do de Execugdo aforada pelo Ministério
da Fazenda (autos 0026930282014-8.13.0034)

FORMAS E CONDICOES DE PAGAMENTO: Sera sempre considerado vencedor o
maior lance ofertado, observado o lance minimo, independente da forma ou
condicdo de pagamento que o arrematante venha a optar. A proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre a proposta de pagamento
parcelado, desde que o lance seja no mesmo valor.

a) A VISTA: Que o pagamento da arrematacdo ocorra em 24 horas, por depdsito
judicial, ou no prazo de 15 dias uteis, sendo, nesta ultima hipdtese, necessario o
recolhimento em 24 horas em depdsito judicial, do equivalente a 25% (vinte e cinco
por cento) do prego ofertado, como caugao, e os restantes 75% (setenta e cinco por
cento) do preco lancado, pagos até o final do prazo de 15 (quinze) dias Uteis mediante
recolhimento em depdsito judicial; que, havendo op¢ao do arrematante para o
pagamento do preco no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, uma vez ndo recolhido o
restante de 75% (setenta e cinco por cento) do preco, no prazo concedido, sera
perdido o valor da caugcao em favor do exequente, conforme disposto no art. 897 do
CPC/2015.

b) PARCELADO: Ao optar pelo pagamento parcelado, o licitante, no prazo de 24 horas,
contados da data do leildo, devera efetuar o pagamento, mediante guia judicial, do
valor minimo correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) do valor da
arrematacao, quitando o valor remanescente em, 30 (trinta) parcelas iguais, mensais
e sucessivas, venciveis a cada 30 (trinta) dias da data da arrematacao. Seja qual for a
forma de pagamento, devera o arrematante enviar o recibo de pagamento ao
leiloeiro através do e-mail ronaldfmoreira@gmail.com. Na hipdtese de atraso no

pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas (conforme art. 895 §49 da Lei 13.105/2015).
O valor das parcelas devera ser atualizado, mensalmente, desde a data da
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arrematacao, conforme Tabela de Atualizacdao Monetaria do Corregedoria-Geral de
Justica do Estado de Minas Gerais, devendo o montante ser quitado mediante guia
de depdsito judicial vinculada aos autos a que se refere o bem arrematado. Caso o
vencimento de alguma parcela recaia em final de semana ou feriado, o mesmo ficara
automaticamente prorrogado para o primeiro dia uUtil subsequente. A arrematacao
de bem imdvel mediante pagamento parcelado do valor da arrematacgao, nos termos
previstos neste edital, sera garantida por hipoteca gravada sobre o préprio imédvel
arrematado. Em caso de arrematagao de bens moveis mediante pagamento
parcelado, o juizo poderd condicionar a entrega do bem a quitacdao de todas as
parcelas. Na hipdtese de inadimplemento, o exequente podera optar pela resolugao
da arrematac¢ao ou promover, em face do arrematante, a execucao do valor devido.
Caso seja pleiteada a resolucdao da arrematacdo, o arrematante, sem prejuizo das
demais sanc¢des previstas na lei e ou neste edital, assim como sem prejuizo da
apuracao das eventuais perdas e danos, perdera o sinal de negdcio ja pago. Caso seja
pleiteada a execuc¢ao, todas as parcelas vincendas vencerdao antecipadamente a data
da parcela inadimplida, incidindo sobre o montante devido a multa prevista no art.
895 § 42 da Lei 13.105/2015, além das demais san¢Bes eventualmente previstas
neste edital e ou na legislacao em vigor, arcando o arrematante inadimplente com as
custas processuais e honorarios advocaticios decorrentes da execuc¢ao, tudo isso sem
prejuizo da apuracao de eventuais perdas e danos, e de responsabilidade do
arrematante a emissdo da guia de pagamento das parcelas, no site do TIMG, bem
como a corre¢ao do valor de referida parcela.

A proposta de pagamento a vista prevalece sobre a proposta de pagamentos
parcelados.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo/praca poderdo dar
lances pela internet, por intermédio do site www.rofremleiloes.com.br, para tanto

deverdao ser observadas e cumpridas as regras indicadas no referido site, nao
podendo, posteriormente, sob qualquer hipdtese, alegar desconhecimento.

TAXA DE LEILAO: Em caso de arrematac3o, serd devido ao Leiloeiro 5% sobre o valor
da arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ainda que seja o préprio credor. Em
caso de adjudicagao, 2,5% sobre o valor atualizado do bem adjudicado, a ser paga
pelo adjudicante, serd devida a remunerac¢dao do leiloeiro (taxa de leildo) no
equivalente a 2% do valor de avaliagao do bem, devido pelo exequente, no caso de
extincao do processo, por adjudicacao tardia, por remicdao ou por transacao entre as
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partes; a comissao devera ser integralmente paga no ato da arrematacao,
adjudicacao, remicao ou acordo.

INFORMACOES: pelo e-mail ronaldfmoreira@gmail.com ou pelo site
www.rofremleiloes.com.br, celular/WhatsApp (32) 9 9199-8124.

ONUS- O arrematante deve verificar junto no CRI.

DIVIDAS: O arrematante ndo arcara com dividas do bem, decorrentes de débitos
fiscais e tributarios, conforme o artigo art. 130, Paragrafo Unico do Cddigo Tributario
Nacional. O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os débitos de condominio (que possuem natureza propter rem) os quais ficam
sub-rogados no preco da arrematacao. Em caso de adjudicacao, arcara o adjudicante
com todos os débitos do imdével. Cabera ao interessado verificar a existéncia de
débitos tributarios e débitos de taxas condominiais, no caso dos bens imodveis, imoével
sem registro de 6nus no CRI.

CONDICOES GERAIS: Aperfeicoada a arrematacdo serd expedida carta de
arrematacao e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissao na
posse. Os bens serdo entregues na condicdo em que se encontram, inexistindo
gualquer espécie de garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicdes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais eletronicas. A
venda dos bens imdveis serda sempre considerada ad corpus, sendo que eventuais
medidas constantes neste edital serdo meramente enunciativas. Em caso de
arrematacao ou adjudicacdo de bem movel, fica ao encargo do arrematante a
retirada e transporte do bem do local onde o mesmo se encontra. Em caso de
arrematacao ou adjudicacdo de bem imédvel, caberd ao arrematante tomar as
providéncias e arcar com os custos da desocupacao do bem, caso o0 mesmo esteja
ocupado. Cabera ao arrematante arcar com todos os custos para eventual
regularizacao do bem arrematado. Cabera ao arrematante arcar com todos os custos
da arrematacao, inclusive para a expedicao da respectiva carta de arrematacao, se
houver. Cabera ao arrematante tomar todas as providéncias e arcar com todos os
custos para a transferéncia do bem junto aos drgaos competentes. Cabera ao
arrematante arcar com todos os tributos eventualmente incidentes sobre a
arrematacao e transferéncia do bem, inclusive, mas nao somente, ICMS, ITBI, IRPF ou
IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros. Em caso de desisténcia da arrematac¢ao o
arrematante ficara obrigado a pagar uma multa de 20% sobre o valor da arrematacao
e ainda 0s 10% de comissao a leiloeiro em caso de bens moveis e 5% em caso de bens



imoéveis, sem prejuizo de outras san¢des, neste caso podera ainda o leiloeiro, efetuar
a venda ao lance subsequente, seguindo a ordem de lance.

O leiloeiro, por ocasidao do leildao, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do
presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.
Ficam, desde ja, intimadas as partes, os coproprietarios, os interessados e,
principalmente, os executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, bem
como os respectivos conjuges, se casados forem, caso nao haja licitantes poderao
ocorrer novos leildes com datas ja predefinidas neste edital. A leiloeiro, é apenas
mandataria, ndo se enquadrando assim, como fornecedor intermediario ou
comerciante, se eximindo assim de qualquer responsabilidade no bem alienado, nos
termos do CPC.

Caso o exequente e/ou executada ndo sejam notificados, cientificados e/ou
intimados por qualquer razao, da data do leildo e, das datas prémarcadas em que
poderao ser realizados novos leildes, caso nao haja licitantes, valera o presente como
edital de intimacdo de leildo conforme Art 889§ Unico Novo CPC. O Leiloeiro Publico
Oficial nao se enquadra na condicao de fornecedor, intermediario, ou comerciante,
sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizag0es, trocas, consertos e compensacoes financeiras de qualquer hipdtese,
nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade
com a resolucdo n? 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Aracuai/MG, 22/01/2025.

JUIZ DE DIREITO



