Prefectura Wanicipal de Dores da Rio Preto

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

EDITAL DE LEILAO PUBLICO NA MODALIDADE ON-LINE OBJETIVANDO A
ALIENACAO DE BENS IMOVEIS N° 01/2025

LEILAO PUBLICO E ONLINE N° 01/2025

1. DO PREAMBULO

O MUNICIPIO DE DORES DO RIO PRETO/ES, pessoa juridica de direito publico, com sede
administrativa na Rua Pedro de Alcantara Galvéas, 122, Centro, neste municipio, inscrita no CNPJ
sob n°27.167.386/0001/87, neste ato representado por seu Prefeito Municipal o Exmo. Sr. THIAGO

LOPES PESSOTTI, torna publico a realizagdo de “Leildao Publico Simultaneo”, nos termos deste
“Edital”, em observancia a Lei n® 14.133/2021, objetivando a alienacdo de bens imdveis, na forma
da autorizacdo legislativa, leildo este que serd realizado na forma on-line no site
www.rofremleiloes.com.br. O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. RONALD DE
FREITAS MOREIRA, inscrito na Junta Comercial do Estado do Espirito Santo, sob 0 n® 069/2020,
em observancia a Lei n°® 21.981/1993, e também as demais normas que regulamentam as atividades
de leiloeiro oficial, em atendimento a solicitacdo da Secretaria Municipal de Administragdo, em

observancia ao teor da justificativa e, conforme detalhado abaixo.

2. DO OBJETO
2.1. Constitui objeto do presente edital a alienacdo dos bens imdveis, pertencentes ao Municipio de
DORES DO RIO PRETOV/ES, relacionados no Anexo | deste edital.

2.2. Os bens doravante mencionados serdo vendidos no estado e condi¢cbes que se encontram,

pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo qualquer
reclamacdo posterior quanto as suas qualidades e condi¢des intrinsecas e extrinsecas.

2.3. As fotos constantes no site www.rofremleiloes.com.br sdo meramente ilustrativas, devendo o

arrematante visitar e vistoriar os bens.

3. DO LOCAL E DATA DA REALIZACAO DO LEILAO

3.1. O leildo sera realizado no formato ON-LINE.

3.1.1. Modulo “Online” e com acompanhamento através do site www.rofremleiloes.com.br.

Rua Pedro de Alcantara Galvéas, 122 - Centro - Tel (028) 99920-9058 - CEP 29580-000
Dores do Rio Preto — ES CNPJ: 27.167.386/0001-87


http://www.sandrasantosleiloes.com.br/
http://www.sandrasantosleiloes.com.br/
http://www.sandrasantosleiloes.com.br/

Prefectura Wanicipal de Dores da Rio Preto

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

3.1.2. Os lances ja serdo aceitos a partir da publicacdo desse edital e a abertura das sessdes ocorrerao
no dia 29 de setembro de 2025 a partir das 13:00 horas, com encerramento lote a lote conforme
normas do site.

3.1.3 Os bens serédo alienados e finalizados lote a lote, podendo ser reiniciado o procedimento para o

lote que ndo obtiver lances em primeira chamada.

4. DO HORARIO, LOCAL E VISITACAO AOS BENS
4.1. Os bens objetos deste Leildao poderdo ser visitados pelos interessados no local, horario e data

especificados no anexo | do edital.:

4.1.1. Localizacdo dos bens imoveis:

Lote 1) situada na localidade de "MUNDO NOVQ", Zona Rural de Dores do Rio Preto.

Lote 2) situada na localidade de “Forquilha do Rio”, Pedra Menina, Zona Rural de Dores do Rio.
4.1.2 —Horério de Visitagdo: 08:00h as 11:00 h e de 12:00h as 14:00h

4.1.3 — Data Visitagao: 15/09/2025 a 26/09/2025.

Responsavel pela condugdo do visitante:

4.2.1. No caso dos lotes, estes serdo vendidos no estado em que se encontram, tanto em relacdo a
documentagdo, quanto a eventuais tributos, cabendo ao arrematante providenciar eventuais

adequacoes a legislacdo pertinente, a venda sera ad corpus.

5. DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS

5.1. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados nominalmente ao leiloeiro em até 02 (dois)

dias Uteis anteriores a data fixada para o leildo, através do telefone/fax (32) 9-9922-8029 via

INTERNET, por meio do e-mail. ronaldfmoreira@gmail.com.

6. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1. Poderdo oferecer lances pessoas fisicas, inscritas no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF,

possuidoras de documentos de identificagdo e capazes nos termos da Lei Civil, bem como pessoas
juridicas inscritas no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.

6.2. O licitante responsabiliza-se exclusiva e formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome,
assume como firmes e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados

diretamente ou por seu representante, excluidos a responsabilidade do provedor do sistema ou do
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0rgdo ou entidade promotora da licitacdo por eventuais danos decorrentes de uso indevido das
credenciais de acesso, ainda que por terceiros.

6.3. N&o poderdo participar desta licitacdo, além das mencionadas no art. 14 da Lei n® 14.133/21, as
pessoas fisicas ou juridicas que:

a) pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de participar da
licitacdo em decorréncia de sancdo que Ihe foi imposta, estendendo tal impedimento ao licitante que
atue em substituicdo a outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sangdo
a ela aplicada, inclusive a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente

comprovado o ilicito ou a utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica do licitante;

b) aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungéo
na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro

ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau;

c) pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com trénsito em julgado, por exploracdo de trabalho infantil, por
submissdo de trabalhadores a condigdes andlogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes
nos casos vedados pela legislagao trabalhista

d) empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei Federal n® 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, concorrendo entre si;

e) tenham sido declaradas inidoneas para licitar ou contratar com a Administracdo Publica.

f) cujos diretores, gerentes, socios e responsaveis técnicos sejam servidores ou dirigentes da
Prefeitura, membro efetivo ou substituto da Comissdo Permanente de Licitacdo, Leiloeiro e Equipe

de Apoio, ou fagam parte da Comissdo de Avaliacéo.

g) agentes politicos, servidores efetivos, comissionados ou adidos externos vinculados a 6rgéos ou
entidades integrantes da administracdo do Municipio de Dores do Rio Preto, bem como seus parentes,

em linha reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até o terceiro grau, inclusive;
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h) os que estejam sob faléncia, concurso de credores, concordata ou em processo de dissolucéo ou

liquidacéo;

i) empresas, isoladamente ou em consorcio, que tenham entre seus dirigentes, gerentes, acionistas ou
detentores de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto ou controlador, responsaveis
técnicos ou subcontratados a servico ou vinculados a 0rgdos ou entidades integrantes da

administracdo do Municipio de Dores do Rio Preto.

j) em forma de consorcios.

6.4. A observancia das vedagdes do item anterior € de inteira responsabilidade do licitante que, pelo
descumprimento, se sujeita as penalidades administrativas, civeis e criminais cabiveis.

6.5. Conforme estabelece o art. 31, § 4°, da Lei 14.133/21, o procedimento licitatdrio ndo exigira um
registro cadastral prévio, bem como ndo terd fase de habilitacdo, havendo somente a verificacdo
quanto a eventuais impedimentos legais de participacéo antes da homologagéo ao arrematante.

6.6. No ato da arrematacdo, o0 arrematante devera apresentar os seguintes documentos, original ou
cOpia, autenticada para posterior preenchimento dos documentos inerentes a transferéncia da

propriedade do bem arrematado:

6.7. Se pessoa fisica:

a) Documentos de identificagdo: CPF, Identidade ou CNH;

b) Comprovante de emancipacéo, quando for o caso;

¢) Informar: Endereco e telefone de contato.

4.9. Se pessoa juridica:

a) Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

b) Documentos de Identificagdo do arrematante: CPF, identidade ou CNH;

c) Informar: Endereco e Telefone de contato do arrematante e do representante legal.

7. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO ONLINE

7.1. O leil&o ocorrera somente na forma on-line, sendo os lances encaminhados por meio do portal

www.rofremleiloes.com.br.
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7.2. Para a participacdo do leildo, os interessados deverdo encaminhar os devidos documentos para
ativacao do cadastro conforme normas do site e edital de leildo.

7.3. Os interessados deverdo cadastrar-se no portal www.rofremleiloes.com.br.

7.3.1. Todos os procedimentos para o referido cadastro estardo no site, podendo os interessados
contarem também com suporte do leiloeiro em horério comercial pelo telefone (32) 9-9922-8029.
7.4. Os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso de recusa
do leiloeiro, por qualquer ocorréncia, tais como, quedas ou falhas no sistema, da conexao de internet,
linha telefonica ou quaisquer outras ocorréncias, posto que a internet e o site do leiloeiro sdo apenas
facilitadores de oferta.

7.5. Na sucessdo de lances no leildo online, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) sera
de R$ 1.000,00 (um mil reais).

7.6. A participacdo na presente licitagdo implica aceitacdo plena e irrevogavel das condicdes deste

Edital e de seus anexos”.

8. DOS PROCEDIMENTOS PARA O LEILAO
8.1. Ndo serdo admitidos lances iniciais inferiores aos valores dos bens fixados no Anexo | e 11 deste
Edital.

8.2. Os valores apresentados no Anexo | deste edital correspondem ao valor minimo de venda

previsto pelo Comitente/Vendedor, devendo o valor final apurado para cada lote do leil&do passar por
homologacdo/aceitagdo do Comitente.

8.2.1. Aberto o leil&o, a cada lance o ¢

8.3. Os bens seréo leiloados por lote, podendo ser reiniciado o procedimento para o lote que ndo
obtiver lances em primeira chamada.

8.4 Caso 0 bem ndo receba oferta até a finalizacdo da sessdo, o0 mesmo ficara disponivel para
recebimento de ofertas (repasse) no site do leiloeiro até a data 03 de novembro de 2025 as 15:00
horas.

8.5. O lote seré arrematado pelo participante que ofertar o maior lance, desde que seu lance seja
homologado pelo comitente.

8.6. O leiloeiro registrara todos os lances e, caso o melhor lance ndo seja efetivamente homologado,
seré considerada a melhor oferta imediatamente inferior.

8.7. Toda forma de manipulacdo, acordo, combinacao ou fraude por parte dos licitantes ou qualquer

outra pessoa que prejudique o leildo, principalmente a combinagédo de lances e/ou propostas, sera
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imediatamente comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Pablico, para que tomem as
medidas pertinentes, como previsto no artigo 337-F e 337-1 Lei n°14.133:

Art. 337-F. Frustrar ou fraudar, com o intuito de obter para si ou para outrem vantagem decorrente
da adjudicacdo do objeto da licitacdo, o carater competitivo do processo licitatorio:

Pena - reclusao, de 4 (quatro) anos a 8 (oito) anos, e multa.

Art. 337-1. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de processo licitatério:

Pena - detencdo, de 6 (seis) meses a 3 (trés) anos, e multa.

8.8. Podendo ainda ser aplicadas as penalidades de adverténcia, suspensao e idoneidade, nos termos
da legislagdo vigente.

9. DA FORMA DE PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS

9.1 A arrematacéo e nota de venda se dardo somente em nome do USUARIO cadastrado e habilitado

no portal www.rofremleiloes.com.br, ndo havendo a possibilidade de transferéncia do arrematante
ou compra em nome de terceiro.

9.1.1. O proponente vencedor devera no prazo de 24 (vinte e quatro horas) efetuar o pagamento do
sinal de 10% (dez por cento) do valor da arrematacdo e o restante no prazo de 30 (trinta) dias
consecutivos, a contar do recebimento do comunicado através de e-mail cadastrado no site, para
efetuar o pagamento. Sera informado ainda, quando do comunicado, as contas para efetuar o
pagamento do valor do lote arrematado ao Municipio, através de deposito bancério e o valor da
comissao do leiloeiro, no valor de 5% sobre o valor da arrematacdo em conta nominal ao leiloeiro.
No caso do ndo cumprimento das obrigagdes assumidas, no prazo estabelecido, estara o proponente,
sujeito a san¢des de ordem judicial, a titulo de perdas e danos.

9.1.1 Da comissdo do Leiloeiro: A comissao do leiloeiro, que é de 5% (cinco por cento) dos bens
imdveis, sera paga no valor integral da arrematacéo, no prazo de 72 horas.

Em caso desisténcia do proponente, sera aplicada a penalidade de multa de 5% sem prejuizo de
aplicacdo das penalidades previstas na lei 14.133/2021;

10.1.2. Ap6s o0s pagamentos, O arrematante deve enviar 0s comprovantes para o e-mail

ronaldfmoreira@gmail.com.

10.1.3. A nota de venda seréd enviada por meio eletrénico ao arrematante, ap6s comprovacao dos
pagamentos.

10.1.4. As Notas de Arrematacdo serdo emitidas em nome do arrematante.
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10.1.5. E vedada a desisténcia dos lances arrematantes, sujeitando-se o licitante declarado vencedor,
as multas estipuladas em edital, sobre o valor do seu lance vencedor, correspondente ao Lote em que
desistiu, sem prejuizo das demais san¢fes administrativas e consequéncias expressamente
estabelecidas neste Edital.

10.1.6. Se transcorrido o prazo os depdsitos ndo forem efetivados pelo arrematante, este sera
considerado desistente e a venda sera cancelada. Nesse caso a Leiloeiro podera emitir titulo de crédito
para a cobranca de tais valores, encaminhando-o para protesto por falta de pagamento, se for o caso,
sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39 do Decreto n® 21.981/32. Destarte, havera a cobranca
dos valores abaixo descritos a titulo de multa:

a) Valor de 5% (cinco cento) do valor do lance vencedor: sera recolhido ao Contratante a titulo de
multa;

b) Valor de 5% (cinco por cento) sobre o valor do lance vencedor: sera utilizado para pagamento da
comissdo do leiloeiro.

10.1.7. O arrematante que se enquadrar no item anterior estard impedido de participar em novos
leilGes realizados por este Leiloeiro.

10.1.8. Na hipdtese de anulagdo resguardados o contraditorio e a ampla defesa ndo terd o arrematante
direito a restituicdo do valor pago se houver, de qualquer forma, concorrido para a pratica de
ilegalidade.

10.1.9. Em caso de ndo pagamento de algum lote o Leiloeiro podera oferecer para o interessado que

ficou em segundo lugar e assim sucessivamente.

11. DA POSSE E DA OUTORGA DE COMPRA E VENDA

11.1. A posse do imdvel sera transmitida, apds a assinatura da escritura pablica.

11.2. Com atransmisséo da posse, correrdo por conta exclusivado COMPRADOR todos os impostos,
taxas ou contribuicfes de qualquer natureza, despesas e encargos incidentes sobre o imovel, ainda
que lancados em nome do VENDEDOR, assim como faturas de consumo de agua, energia e outros,
que deverdo ser quitadas pelo COMPRADOR tempestivamente;

11.3. As despesas com 0 ato da escritura, se houver, tais como ITBI, custas e emolumentos devidos
ao Tabelido, bem como ao oficial de Registro de Imoveis para registro da respectiva escritura, serao
de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR, bem como providenciar toda a documentacao
necessaria a outorga da escritura, inclusive os referentes aos imoveis, certiddes atualizadas e

quaisquer outras que se fizerem necessarias;
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11.4. Se a proposta vencedora for apresentada por participantes em condominio ou em consorcio,
figurardo no instrumento todos os coparticipantes como adquirentes, na proporcao que houver sido

definida, ou, em caso contrario, em partes ideais iguais.

12. DA ATA
12.1. Apds os tramites do Leildo, sera lavrado a Ata, na qual figurardo os bens vendidos, bem como
a correspondente identificacdo dos arrematantes e em especial os fatos relevantes.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. Demais impostos, taxas e multas porventura incidentes sobre os veiculos arrematados, incluindo

taxa de transferéncia de propriedade, despesas com cartério e outras, correrdo por conta do
arrematante.

13.2. As fotos dos bens disponibilizados no site do leiloeiro, bem como as imagens de video que
serdo exibidas por ocasido do leildo, séo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de ajudarem
na participacédo dos licitantes. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na arrematagdo de qualquer
lote sO deve se dar apds visitacdo fisica para afericdo das condigdes reais dos bens e veiculos.

13.3. Nenhuma alegacéo de desconhecimento seré aceita pelo Municipio como justificativa capaz de
eximir o arrematante de suas obrigagdes, nem de sofrer a imposi¢do das penalidades porventura
cabiveis.

13.4. A participacdo do licitante neste leildo importa no conhecimento e aceitagdo das normas deste
edital.

13.5. Fica reservado ao Municipio e ao Leiloeiro, o direito de incluir, retirar/excluir, desdobrar ou
reunir em lotes, a seus exclusivos critérios ou necessidades quaisquer dos bens descritos no presente
Edital até a homologagéo do leildo.

13.6. A licitacdo ndo importa necessariamente em proposta de venda por parte do Municipio, podendo
revoga-la em defesa do interesse publico ou anula-la, se nela houver irregularidade, no todo ou em
parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocagdo, bem como adia-la ou prorrogar o prazo
para recebimento de propostas.

13.7. Reservamo-nos o direito de corrigir informacGes incorretas por motivos de erros gréaficos.
13.8. O prazo para impugnacdo do presente edital, serd em até 03 (trés) dias Uteis anteriores a data
do leildo.

13.9. O prazo de recurso sera de 05 (cinco) dias Uteis apds o encerramento do leiléo.
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13.10. O critério adotado para julgamento serd o de maior lance, ou seja, 0 maior valor ofertado.

14. DO FORO
14.1 - Fica eleito o foro da Comarca de Dores do Rio Preto/ES, para dirimir quaisquer questdes
decorrentes da alienacdo dos bens imoveis.

14.2- S&o anexos deste edital:

DORES DO RIO PRETO-ES, 01 de setembro de 2025.

THIAGO Assinado de forma
LOPES fbg;EaSI por THIAGO
PESSOTTL08 5iebnsoser
795989722 13:54:23 -03'00

Thiago Lopes Pessotti

Prefeito Municipal de Dores do Rio Preto

RONALD Assinado de forma

digital por RONALD

DE FREITAS Dt FreITAs MOREIRA

Dados: 2025.09.01

MOREIRA 150033 -0300

Ronald de Freitas Moreira

Leiloeiro
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ANEXO Il - MINUTA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

ANEXO |
AVALIAGCAO BENS IMOVEIS

LOTE

CARACTERISTICAS DO IMOVEL

VALOR PARA
VENDA

CONDIGOES DE
PAGAMENTO

01

Uma propriedade agricola medindo 7,26 ha (sete hectares e vinte e seis
ares) situada na localidade de "MUNDO NOVQO", Zona Rural de Dores
do Rio Preto, e coordenadas 24K (E 208110 - S 7716672). Area com
estrada de facil acesso a via principal (ES-190) totalmente pavimentada,
estrada interna, parcialmente cercada, possui uma nascente, pequena
faixa de mata e silvicultura (Eucalipto) (Anexo 1). Confrontando-se por
seus diversos lados com ES- 190, Jodo Marques de Abreu, Neuza
Parreira, Nézio de Assis Barros, Elizabeth da Silva Lima Nunes e com
quem mais de direito. Devidamente registrado no cartorio de Registro
de Imdveis e Anexos da Comarca de Dores do Rio Preto -ES, sob a
matricula n® 1.851, Livro n° 2-L.

R$ 407.409,56

30 dias

02

Uma propriedade agricola medindo area rural medindo 3,9673 ha (trés
hectares, noventa e seis ares e setenta e trés centiares), situada na
localidade de “Macieira” Pedra Menina, Zona Rural de Dores do Rio
Preto, e coordenadas 24K (E 206980 - S 7729724). Area com estrada de
facil acesso a via principal que é totalmente pavimentada, estrada
interna, parcialmente cerca, com dois platos acima e a baixo (passagem
de curso hidrico) da via, mata ciliar em todo arredor, possui CAR (Anexo
1). Confrontando-se por seus diversos lados com Helena Norbiato
Borges, Marcos Anténio de Azevedo S4, Antonio Francisco Neto, Gilca
Maria Hubner Vieira Napier, Waldir Fernandes Sobrinho, Sascha Kai
Hartung e Instituto Chico Mendes de Conservacao da Biodiversidade
(ICMBio) e com quem mais de direito. Devidamente registrado no
cartério de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Dores do Rio
Preto -ES, sob a matricula n° 2395, Livro n° 2.

R$ 2.057.833,63

30 dias
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