EDITAL DE 1° E 2° LEILOES E INTIMAGAO DE ALIENAGAO JUDICIAL
PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MINAS GERAIS

22 VARA CIVEL, CRIMINAL E DA INFANCIA E DA JUVENTUDE DA COMARCA DE BOA ESPERANGA/MG

PROCESSO N°: 5000663-65.2024.8.13.0071
CLASSE: [CIVEL] EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANGA E INVESTIMENTO SEMENTES DO SUL - SICREDI
SEMENTES DO SUL

EXECUTADOS: JOSE DONIZETTI GOMES DE MIRANDA, CPF n° 237.918.106-34, e JOSE DONIZETTI GOMES
DE MIRANDA, CNPJ n° 23.594.812/0001-08

RONALD DE FREITAS MOREIRA, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na JUCEMG sob o n® 1093, nomeado nos
autos, faz saber a todos quantos o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem que realizara LEILAO
JUDICIAL ELETRONICO, por meio do site www.rofremleiloes.com.br, para alienagédo da FRACAO IDEAL DE 20%
(VINTE POR CENTO) pertencente ao executado JOSE DONIZETTI GOMES DE MIRANDA no imével descrito
neste Edital, observadas as condigdes abaixo e a aprovagao do Juizo.

DATAS E HORARIOS

1° LEILAO: encerramento em 21/10/2026 (quarta-feira), as 10h00, admitindo-se lance igual ou superior ao valor
proporcional da avaliagcao da fragdo ideal objeto da alienagao.

2° LEILAO: em 21/10/2026 (quarta-feira), as 10h20, caso ndo haja arrematagdo no primeiro leildo, sendo admitida
a melhor proposta desde que néo inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor proporcional da avaliagao.

Na auséncia de arrematagéao, ficam indicadas as seguintes datas para novos leildes, sempre com 1° leildo as
10h00 e 2° leilao as 10h20: 18/11/2026; 16/12/2026; 20/01/2027; 17/02/2027; 17/03/2027 e 14/04/2027.

Se né&o houver expediente forense na data designada ou ocorrer suspensao oficial que impeca o ato, o leildo sera
transferido para o primeiro dia util subsequente, nos mesmos horarios, salvo determinagéo judicial diversa.

BEM OBJETO DA ALIENAGAO
OBJETO: FRACAO IDEAL DE 20% (VINTE POR CENTO), sem individualizagdo ou demarcacgéo fisica,

pertencente ao executado JOSE DONIZETTI GOMES DE MIRANDA, CPF n° 237.918.106-34, no imével rural
matriculado sob o n°® 36.361 do Servigco Registral Imobilidrio de Boa Esperanca/MG.

MATRICULA/CNM: Matricula n° 36.361, Livro n°® 2 - Registro Geral, Servico Registral Imobiliario de Boa
Esperanga/MG, CNM 039255.2.0036361-87.

IMOVEL MATRICULA N° 36.361: uma gleba de terras de cerrado, medindo 03,71,95 ha (trés hectares, setenta e
um ares e noventa e cinco centiares), sem benfeitorias, situada no lugar denominado Fazenda Agua Mansa, no
Municipio de Coqueiral/MG.

LIMITES E CONFRONTACOES: partindo do canto de uma cerca de arame, em divisas com Alaor Gomes de
Miranda c/c Terezinha Miranda de Carvalho e Boanerges Miguel de Miranda; segue a direita, confrontando com
Boanerges Miguel de Miranda e depois com Américo Dalve de Miranda, por cerca de arame, por 367,00 m, até
encontrar o canto da cerca; volve a direita e segue confrontando com Américo Dalve de Miranda, por cerca de
arame, por 102,00 m, até encontrar o canto da cerca; volve a direita e segue confrontando com Alaor Gomes de
Miranda c/c Terezinha Miranda de Carvalho, Gleba A, por cerca de arame, por 275,00 m, até encontrar o canto da
cerca; volve a direita e segue confrontando com Alaor Gomes de Miranda c/c Terezinha Miranda de Carvalho, por
cerca de arame, por 162,00 m, até o ponto inicial, onde finda a demarcagao.

CADASTRO RURAL: consta na matricula cadastro no INCRA sob n°® 434.124.000.795-5, CCIR n° 04612399160,
bem como inscricao no Cadastro = Ambiental Rural - CAR  sob n° MG-3118700-
1DDC.1346.80EF.45C0.8C81.B433.DCBE.F9AS.

BENFEITORIAS: a matricula e o Auto de Penhora e Avaliagdo consignam que o imével ndo possui benfeitorias.
CONDOMINIO / TITULARIDADE: a matricula registra a propriedade em condominio entre ZELIA MIRANDA DE
OLIVEIRA, ZULMA MARIA DE MIRANDA, MARIA DAS GRACAS MIRANDA NEVES, JOSE DONIZETTI GOMES
DE MIRANDA e IVANILDA GOMES DE MIRANDA PESSOA, cabendo a cada qual, pela composigdo dos registros
sucessorios constantes da matricula, 20% (vinte por cento) do imovel.

ESCLARECIMENTO SOBRE A FRAGAO IDEAL: a presente alienagdo recai somente sobre os 20% (vinte por
cento) pertencentes ao executado. A fragao € ideal e indivisa, ndo correspondendo a parcela fisica especifica do
terreno. Medidas, confrontacbes e demais elementos acima descritos referem-se ao imdvel integral da matricula e
servem a sua identificagéo.



AVALIAGAO E VALORES DE REFERENCIA

AVALIAGAO JUDICIAL DO IMOVEL INTEGRAL: R$ 929.875,00 (novecentos e vinte e nove mil, oitocentos e
setenta e cinco reais), conforme Auto de Penhora e Avaliagdo de 16/12/2025.

VALOR PROPORCIONAL DA FRAGAO IDEAL DE 20%: R$ 185.975,00 (cento e oitenta e cinco mil, novecentos
e setenta e cinco reais). Este valor corresponde a proporgdo matematica de 20% sobre a avaliagdo do imével
integral, ndo havendo no Auto avaliagdo autbnoma da fragéo ideal.

LANCE MINIMO NO 1° LEILAO: R$ 185.975,00 (cento e oitenta e cinco mil, novecentos e setenta e cinco reais).

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 92.987,50 (noventa e dois mil, novecentos e oitenta e sete reais e cinquenta
centavos), correspondente a 50% do valor proporcional da avaliagao.

ONUS, REGISTROS E PENHORA

A certiddo de inteiro teor da matricula n® 36.361, expedida em 25/04/2025, reproduz os registros dominiais,
averbagdes de CAR, 6bitos e partilhas sucessoérias e, até a data de sua expedigdo, ndo indica hipoteca, penhora
ou outro 6nus real registrado sobre o imovel.

Posteriormente a expedicao dessa certidao, foi realizada, em 16/12/2025, a penhora e avaliagdo no presente
processo, conforme Auto juntado aos autos. A alienagdo ora anunciada restringe-se a fracéo ideal de 20%
pertencente ao executado.

Os interessados deverao, antes da oferta de lance, obter e conferir certiddo atualizada da matricula, bem como
realizar as diligéncias que entenderem necessarias perante o Registro de Imdveis, érgaos fiscais, ambientais e
demais reparticbes competentes, ndo podendo alegar posteriormente desconhecimento da situacéo juridica ou
material do bem.

FORMAS E CONDIGOES DE PAGAMENTO

PAGAMENTO A VISTA: o arrematante devera efetuar o pagamento integral do preco da arrematacdo mediante
depésito judicial vinculado aos autos, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apos o encerramento do leildo,
encaminhando o respectivo comprovante ao Leiloeiro Oficial.

PAGAMENTO PARCELADO - ART. 895 DO CPC: serao admitidas propostas por escrito para aquisicdo
parcelada, observados os requisitos legais. Até o inicio do primeiro leildo, a proposta devera ser por valor ndao
inferior ao valor da avaliagao proporcional da fragéo ideal; e, até o inicio do segundo leildo, por valor nao inferior
ao preco minimo fixado neste Edital.

A proposta parcelada devera prever pagamento de, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) do preco a vista, € o
restante em até 30 (trinta) parcelas mensais e sucessivas, corrigidas, desde a data da arrematacéo, pelos indices
da Tabela de Atualizagcdo Monetéria da Corregedoria-Geral de Justica do Tribunal de Justica do Estado de Minas
Gerais - CGJ/TJMG, vigentes em cada periodo, ficando o proprio direito imobiliario adquirido gravado por hipoteca
em favor do exequente até a quitacdo integral, na forma do art. 895, § 1°, do CPC.

A apresentagéo de proposta parcelada ndo suspende o leildo. O lance para pagamento a vista prevalecera sobre
proposta parcelada em igualdade de condigbes. No atraso de qualquer prestagéo, incidira a multa legal sobre a
parcela inadimplida e as vincendas, sem prejuizo das demais consequéncias previstas no art. 895 do CPC e das
determinagdes do Juizo.

A comisséao do Leiloeiro devera ser paga integralmente a vista, ainda que o prego da arrematacao seja parcelado.
LANCES E CADASTRAMENTO

Os interessados deverao realizar cadastro prévio no site www.rofremleiloes.com.br, aceitar as regras de utilizacdo
da plataforma e encaminhar os documentos exigidos para habilitacdo. Somente usuéarios devidamente habilitados
poderao ofertar lances.

Os lances serao recebidos exclusivamente pela plataforma eletrénica. O lance regularmente ofertado € irrevogavel
e irretratavel, obrigando o licitante ao pagamento e as demais condi¢cdes deste Edital, ressalvadas as hipoteses
legais.

Eventual proposta escrita de parcelamento devera ser encaminhada ao Leiloeiro Oficial em tempo habil para sua
juntada e apreciagéo, observados os limites temporais do art. 895 do CPC.

COMISSAO DO LEILOEIRO

Em caso de arrematacédo, serd devida ao Leiloeiro Oficial comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, a cargo do arrematante, ndo incluida no lance e paga separadamente e a vista.

Em caso de adjudicagao, sera devida comissao de 2% (dois por cento), a cargo do adjudicante; e, nas hipdteses
de remicdo ou acordo que impegam a realizagdo ou conclusdo da alienagdo apds iniciados os trabalhos do
Leiloeiro, sera devida comissdo de 2% (dois por cento), a cargo da parte responsavel pelo ato, observada a base
de calculo correspondente ao valor do bem, da remigdo ou do acordo, conforme o caso e a aprovagao judicial da
presente minuta.



VENDA AD CORPUS, VISTORIA E ESTADO DO BEM

A fracdo ideal seréa alienada ad corpus, no estado juridico, fisico, de conservagéo, uso, ocupagéo e exploracado em
que se encontra o imovel. As referéncias a area, medidas, confrontagdes, cadastros e demais caracteristicas sao
extraidas da matricula e do Auto de Penhora e Avaliagdo e tém carater identificador.

A alienagdo de 20% de fragdo ideal nao importa entrega de area certa ou fisicamente demarcada. Cabera ao
arrematante, por sua conta e risco, adotar posteriormente as medidas extrajudiciais ou judiciais que entender
cabiveis quanto ao exercicio da posse, uso, administragéo, divisdo, extingdo de condominio ou regularizagdo do
direito adquirido.

E 6nus exclusivo do interessado realizar vistoria e diligéncias prévias. A visitacdo dependera de agendamento
com o Leiloeiro Oficial e da possibilidade material de acesso ao imoével.

DiVIDAS, SUB-ROGAGAO, TRANSFERENCIA E REGULARIZAGAO

Os créditos tributarios e demais encargos que, por forca de lei, se sub-roguem no pre¢co da arrematacao
observardo a legislagdo aplicavel e as determinagdes do Juizo. Eventuais obrigagdes de natureza pessoal,
ambiental, cadastral ou propter rem serdo tratadas conforme sua natureza juridica e decisao judicial.

Caberdo ao arrematante as despesas decorrentes da arrematacdo e da transferéncia do direito adquirido,
inclusive emolumentos, certiddes, registro da carta de arrematacgao, tributos de transmissdo quando incidentes e
providéncias necessarias perante o Registro de Imdveis e 6rgaos publicos.

DIREITO DOS COPROPRIETARIOS E INTIMAGOES

Os coproprietarios ndo executados deverdo ser intimados da alienagdo judicial na forma da lei, ficando-lhes
assegurados os direitos legalmente previstos, inclusive preferéncia quando cabivel.

Pelo presente Edital ficam intimados, caso ndo o sejam por outro meio, os executados, 0s coproprietarios
constantes da matricula n° 36.361, respectivos conjuges quando legalmente necessario, o exequente e demais
interessados previstos no art. 889 do Cddigo de Processo Civil.

INFORMAGOES

Leiloeiro Oficial: RONALD DE FREITAS MOREIRA - JUCEMG n° 1093. Site: www.rofremleiloes.com.br. E-mail:
ronaldfmoreira@gmail.com. Telefone/WhatsApp: (32) 9 9199-8124.

A integra deste Edital e demais informagdes do leildo estardo disponiveis na plataforma eletrénica do Leiloeiro,
sem prejuizo das informacgdes oficiais constantes dos autos.

Visconde do Rio Branco/MG, data da assinatura eletrénica.

RONALD DE FREITAS MOREIRA
Leiloeiro Publico Oficial - JUCEMG n° 1093



