LEILAO UNIFICADO

CAEX - COORDENADORIA DE APOIO A EXECUCAO

SELJUD - SECAO DE GERENCIAMENTO DO LEILAO JUDICIAL
TRT 12 REGIAO

EDITAL DE 1°e 2° Leildes e Intimacdo, com prazo de 20 (vinte) dias, extraidos dos autos
da reclamacéo trabalhista que MARILANE THURLER ANDRADE - CPF: 111.245.977-43
(Advs. Marcelo Worms Lopes Freitas — OAB/RJ 103.001) move a EDUCACIONAL LIVRE
EXPRESSAO LTDA - CNPJ: 04.822.679/0001-55 (Advs. Marcelo Worms Lopes Freitas —
OAB/RJ 178.977); LEONARDO GRANDINI - CPF: 071.798.257-27; CATIA ALVES DA
SILVA - CPF:. 076.742.057-89; GENARO PIMENTINHO DA CAL SCOTT - CPF:
043.055.677-25; Processo n° ATOrd 0100540-93.2018.5.01.0512, na forma abaixo.

O Dr. IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de Centralizacdo junto a CAEX —
Coordenadoria de Apoio a Execugcdo do TRT 12 Regido, FAZ SABER, aos que o presente
Edital de Leildo e Intimag&o, virem ou dele tomarem conhecimento, especialmente ao devedor,
na pessoa de seu representante legal, que o Primeiro Leildo do bem penhorado nestes
autos tera inicio as 11:00h do dia 21 de julho de 2025, encerrando-se as 14:00h. Nao
havendo lance igual ou superior a importancia da avaliagdo no intervalo dos dias
mencionados, sera dado imediato prosseguimento ao 2° Leildo Publico. O Segundo Leildo
Pablico sera realizado ininterruptamente, iniciando-se as 14:00h do dia 21 de julho de
2025 e se prorrogara até o dia 22 de julho de 2025 as 14:00h, para lances nao inferiores a
40% (quarenta por cento) da avaliacédo, vendendo-se o bem pelo maior valor auferido, nos
termos do art. 891, paragrafo unico do CPC, c/c art. 888 da CLT, que sera objeto de analise
pelo Juizo da execugdo. O Leildo sera realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO,
através do site www.rogeriomenezes.com.br, onde os interessados deverdo se cadastrar
uma unica vez, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, para, a partir do
cadastro, com o uso do seu login e senha pessoal e intransferivel, utilizar a plataforma de
Lances Eletronicos. Os Leildes Publicos serdo conduzidos pelo Leiloeiro Publico Oficial
ROGERIO MENEZES NUNES, Matriculado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
sob 0 numero 53, com endereco fisico a Av. Brasil, 51.467 — Campo Grande / Rio de
Janeiro. E-mail de contato: juridico@rogeriomenezes.com.br e Telefone de contato: (21)
3812-4300. Bem(ns) a ser(em) leiloado(s), conforme Auto de Penhora e Avaliacéo de FIs. 513.

DO BEM IMOVEL: Lote 26, com area de 572,25m2, medindo 15m de testada para a rua,
15m de largura na linha dos fundos confrontando com a reserva ecoldgica; 37,9m de
extenséo de frente a fundos do lado que confronta com o lote 25; e 38,4m do outro lado,
confrontando com o lote 27; situado em area residencial na Travessa Pedro Franco, 40,
bairro Jardim Maraj6i, Distrito de Conselheiro Paulino, Nova Friburgo, RJ, com
topografia em aclive, assentado em regidao dotada de infraestrutura comunitaria e
urbana (com sistema de saneamento - rede de agua e esgoto -, captacdo de lixo, energia
elétrica, telefonia, internet, rua calcada e com iluminacao puablica). Inscricdo Municipal
2012300040026-0. A Travessa Pedro Franco esté localizada a pouco mais de 100 metros
do Condominio Parque Verde (rua Pedro Franco, 1, Jardim Maraj6i, Conselheiro
Paulino, Nova Friburgo). E a primeira entrada a direita ap6s o Condominio. O Lote 26
estajustaposto a ultima casa situada a esquerda da Travessa Pedro Franco, a 50 metros
da rotatéria (ponto final da rua), considerando o sentido ascendente da via. Avaliacdo
do imovel, realizada por OJA, em setembro de 2024, foi de R$188.052,79 (cento e oitenta
e oito mil, cinquenta e dois reais, e centavos). De acordo com a certiddo de 6nus reais do
Cartdrio de RI do segundo Oficio de Registro de Iméveis de Nova Friburgo, o imovel encontra-
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se registrado sob a matricula 9.830. Consta compra e venda em favor de Catia Alves da Silva
Grandini e Leonardo Grandini. No caso dos imdveis, mesmo que a penhora recaia sobre
percentual ou fracdo, este sera alienado pela totalidade (100%), por tratar-se de bem
indivisivel. Cientes os interessados sobre as penhoras, indisponibilidades e arrolamentos
existentes, nos termos do artigo 886 VI do CPC, conforme a Certiddo do Registro de Imoveis
disponibilizada nos autos e no site do leiloeiro.

DEBITOS FISCAIS / TAXAS DO IMOVEL: Conforme certiddo de situag&o fiscal imobiliaria
(inscricdo 20123000400260), h& débitos de IPTU no valor de R$2.462,86. H& débitos inscritos
em Divida Ativa no valor de R$2.802,09. O Leildo sera procedido na forma do Artigo 122 da
Consolidacao dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do Trabalho (isencdo do
Arrematante em relac&o a débitos anteriores a Arrematacao), que determina a observancia do
paragrafo unico do artigo 130 do CTN e do § 1° do Artigo 908 do CPC, por ser a arrematagao
em Hasta Publica modalidade de Aquisicdo Originaria, ndo se imputando ao eventual
Arrematante responsabilidade por débitos tributarios e ndo tributarios anteriores a
arrematacdo. Tais débitos serdo sub-rogados no preco da alienacdo, obedecidas as
preferéncias legais. Os créditos Trabalhistas terdo prioridade sobre qualquer outro, na forma
do artigo 186 do CTN. Os débitos que venham a ser apurados serao informados nos autos e
no site do leiloeiro antes do inicio do leildo.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores,
no site www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e www.rogeriomenezes.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, 82°, do CPC.

DA PARTICIPACAO E CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances deveréo
com antecedéncia minima de 24 horas do leildo, realizar o cadastro pessoal na plataforma do
Leiloeiro (www.rogeriomenezes.com.br), anexando toda documentagé&o exigida no contrato de
participacéo (disponivel no site), ficando sujeito a aprovacao e habilitacao.

DA REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os Representantes Legais deverdo, no ato do
cadastramento anexar procuragdo, e sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato
social da empresa.

ARREMATACAOQ: Pagamento a vista, a titulo de sinal e como garantia, no ato do acerto de
contas do leildo judicial, uma primeira parcela de, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor
do lance, além dos 5% de comisséo do Leiloeiro (na forma do Artigo 903 8 5° Il ¢/c Paragrafo
Unico do Artigo 24 do Dec. Lei 21.981/32). O valor restante devera ser pago em 24 (vinte e
quatro) horas apos o leildo, diretamente na agéncia bancéria autorizada, mediante guia ou
boleto bancério emitido por ocasido do leildo. Nao sera devida nenhuma remuneragdo ou
indenizacao ao leiloeiro, em caso de acordo ou pagamento do débito apds a publicacdo do
edital, mas antes da realizagcdo do leildo judicial, salvo despesas de armazenagem. Na
hipétese de acordo ou remicdo ap0s a realizacdo da alienacao judicial, o leiloeiro fara jus a
comissédo prevista acima. O credor que ndo adjudicar os bens constritos perante o juizo da
execucao antes da publicacdo do edital, sé podera adquiri-los em leildo judicial unificado na
condicao de arrematante, com preferéncia na hipétese de igualar o maior lance, respondendo,
porém, pelo pagamento da comissao ao leiloeiro, ja que assume a condicdo de arrematante.

PARCELAMENTO: S6 se permitirA o parcelamento na hipdtese de bem imovel,
observando-se as disposi¢cdes da Resolucao n°® 236 do CNJ, do artigo 895 do CPC e do Ato
Conjunto n® 07/2019, desde que o licitante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em
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prestacdes oferte lance diretamente no sitio do leiloeiro, com esta op¢do, atendendo as
seguintes condi¢des: 1) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre
as propostas de pagamento parcelado. A plataforma do leiloeiro devera bloquear a oferta de
lances parcelados a partir da oferta de um lance a vista, podendo o lancador alterar a
modalidade durante a disputa.2) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor
namero de parcelas prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor; 3) Oferta
de sinal de pelo menos 25 (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo restante,
parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas serdo corrigidas monetariamente pelo indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou por outro que venha a substitui-lo. 4) O
parcelamento sera garantido por hipoteca sobre o proprio bem imovel. 5) No caso de atraso
no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. 6) O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a
execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da
execucao em que se deu a arrematacao.

PENALIDADES: Aquele que desistir da arrematacao, ressalvadas as hipoteses dos artigos
775 e 903, 85° do Cddigo de Processo Civil, ou ndo efetuar o depdsito do saldo do valor
ofertado, perdera o sinal dado em garantia, bem como a comisséo paga ao leiloeiro e ficara
proibido de licitar em leilGes judiciais.

Néo efetuado o depdsito do sinal do valor da arrematacdo, o responsavel pelo leildo
comunicara imediatamente o fato ao Juizo da Execuc¢do, informando também os lancos
precedentes, para que seus ofertantes possam exercer o direito de opcdo. O lancador
inadimplente serd multado em 20% do valor do lance por ato atentatério a dignidade do juizo,
sendo o valor reversivel a execucao e ficara proibido de licitar em leilGes judiciais.

DOS BENS: Os bens serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se
encontram, sem garantias, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condicfes, antes
das datas designadas para o leildo. Podera haver a exclusdo de bens do leildo a qualquer
tempo e independentemente de prévia comunicacdo, observando-se as regras da CLT; do
CPC; e da Resolucao 236/2016 do CNJ.

OFERTA DE LANCES: Nos termos do art. 22 da Res. n® 236 do CNJ, a fim de evitar qualquer
tipo de intervencdo humana, e, atendendo ao principio da publicidade relativa ao certame,
dando visibilidade em tempo real aos participantes, somente sera aceita a oferta de lances
diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a), em substituicdo a previsdo constante do art. 895 do
CPC quanto a apresentacédo de propostas por escrito em casos de parcelamento.

PRORROGACAO: Quanto a prorrogacdo do prazo para os lances, adota-se a previséo
constante do Art. 21. da Res. N° 236 do CNJ, “Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos
antecedentes ao termo final da alienacéo judicial exclusivamente eletrbnica, o horario de
fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos 0S Usuarios
interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.”, entendendo-se por termo final,
cada prorrogacao sucessiva, sempre em multiplos de 3, a partir do encerramento, e ndo
a partir do lance (exemplo de leildo encerrando as 14:00: prorrogacoes as 14:03h, 14:06h,
14:09h, 14:12h...).



PREFERENCIA: O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro,
conforme orientagdes constantes do seu sitio eletrénico, informado no Edital. Para
participacdo no leildo, devera o interessado efetivar os lances no site do leiloeiro, tendo
preferéncia no caso de empate.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Os efeitos da arrematag&o no caso de alienacao fiduciaria, seréo
apreciados e decididos pelo Juizo de origem.

TRANSFERENCIA: Cientes os interessados que as despesas, 0s custos e tudo o que mais
se fizer necessario em seu favor no prosseguimento com a arrematacdo, relativos a
transferéncia patrimonial dos bens, levantamento das restricdes que recaiam sobre o imével
e constituicdo de advogado ou defensor publico, correrdo por exclusiva conta do arrematante.

DUVIDAS E INFORMACOES: Endereco eletrénico do leiloeiro:
juridico@rogeriomenezes.com.br e Telefone de contato: (21) 3812-4300.

HOMOLOGACAO: A documentacdo do leildo, a ser enviada pelo leiloeiro, e eventuais
manifestacdes serdo analisadas pelo juizo da Caex no processo piloto do Leildo Unificado
(0103502-68.2021.5.01.0000 - 2° grau). Havendo homologacéao da arrematacao o resultado
sera remetido a respectiva vara de origem, que sera responsavel por intimar as partes, e julgar
os incidentes anteriores e posteriores ao leildo, conforme previsdo constante do Ato Conjunto
07/2019. Caex - Coordenadoria de Apoio a Execucdo: 2380-6875 E-mail:
leilaounificado@trtl.jus.br

Ciente a Executada que o prazo para embargos corre na forma do Artigo 903 § 2° do CPC. E,
para que chegue ao conhecimento de todos, foi expedido o presente Edital, que sera publicado
no Diéario de Justica Eletronico Nacional - DJEN. Caso o executado(s), conjuge, coproprietario,
herdeiros, sucessores, eventuais locatarios, ocupantes, possuidores, credores do imével,
usufrutuarios, credor pignoraticio, hipotecéario, anticrético, fiduciario, com penhora
anteriormente averbada, promitente comprador, vendedor ou terceiros interessados nao
sejam intimados por outra forma legal, ficam pelo presente edital intimados da alienagao
judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889, § tnico do CPC.

Qualqguer que seja a modalidade de leildo, nos termos do art. 903, CPC, assinado o auto pelo
juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacéo sera considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que embargos do executado venham a ser julgados procedentes ou a acao
autbnoma de que trata o 8§ 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacéo pelos
prejuizos sofridos. Eu, Marcio Vianna Antunes, Coordenador, mandei digitar e subscrevo.
IGOR FONSECA RODRIGUES Juiz Gestor de Centralizacéo.
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MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO 01/07/2025 17:41

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO Emitido Por :
CNPJ: 28.606.630/0001-23 GP!I - Portal de Protocolo

AVENIDA ALBERTO BRAUNE, 225, CENTRO, NOVA FRIBURGO-RJ CEP: 28613-001

EXTRATO SIMPLIFICADO

NOME: CATIA ALVES DA SILVA GRANDINI
CPF/CNPJ: 076.742.057-89
ENDERECO: Rua BRAZILIANA DA ROSA TEIXEIRA, 211 -, CONSELHEIRO PAULINO, Nova Friburgo-RJ CEP: 28610-000.

EXTRATO DE DEBITOS

Cadastro Imobiliario | Inscrigdo: 2012300040026-0 | Inscrigcdo Reduzida: 62365

Travessa PEDRO FRANCO, 00040 - LOTE-26, CONSELHEIRO PAULINO, Nova Friburgo-RJ CEP: **,

Situacado Cadastro : Ativo

Origem Ano Més Parc. Cod.Parc. Venc.Orig. Venc.Atual. DataPgto Origem Multa Juros Correcdo  Multa Insc. Total Desconto Valor c/ Desc. Vir. Pago Situagdo

Calculos
Gerais 2025 O 1 00001171035 10/03/2025  10/03/2025 30,98 2,48 1,24 0,00 0,00 34,70 0,00 34,70 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Calculos
Gerais 2025 O 2 00001171036 10/04/2025  10/04/2025 30,98 1,86 0,93 0,00 0,00 33,77 0,00 33,77 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Calculos
Gerais 2025 O 3 00001171037 10/05/2025  10/05/2025 30,98 1,24 0,62 0,00 0,00 32,84 0,00 32,84 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 O 4 00001171038 10/06/2025  10/06/2025 30,98 0,62 0,21 0,00 0,00 31,81 0,00 31,81 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 O 5 00001171039 10/07/2025 10/07/2025 30,98 0,00 0,00 0,00 0,00 30,98 0,00 30,98 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 O 6 00001171040 10/08/2025 10/08/2025 30,98 0,00 0,00 0,00 0,00 30,98 0,00 30,98 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Caélculos
Gerais 2025 O 7 00001171041 10/09/2025  10/09/2025 30,98 0,00 0,00 0,00 0,00 30,98 0,00 30,98 0,00 Aberto
IPTU/TCLD

Calculos
Gerais 2025 O 8 00001171042 10/10/2025  10/10/2025 30,98 0,00 0,00 0,00 0,00 30,98 0,00 30,98 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Calculos
Gerais 2025 0 9 00001171043 10/11/2025 10/11/2025 30,98 0,00 0,00 0,00 0,00 30,98 0,00 30,98 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 O 10 00001171044 10/12/2025 10/12/2025 30,99 0,00 0,00 0,00 0,00 30,99 0,00 30,99 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Divida Ativa

pTUTCLD 2024 3 99 17588 10/03/2024  10/03/2024 273,96 57,37 45,90 12,90 0,00 390,13 41,31 348,82 0,00  Débito

Divida Ativa

PTUTCLD 2023 99 99 13569 10/03/2023  24/01/2025 242,23 53,12 74,37 23,37 0,00 393,09 51,00 342,09 0,00  Débito

Divida Ativa

pTuTcL 2022 99 99 42216 10/03/2022  24/01/2025 211,79 49,19 98,37 34,14 0,00 393,49 59,03 334,46 0,00  Débito

Divida Ativa

pTUTCLD 2021 99 99 14461 10/03/2021  24/01/2025 177,60 45,68 118,76 50,78 0,00 392,82 65,77 327,05 0,00  Débito

Divida AN 2020 99 99 34804  10/03/2020  24/01/2025 157,77 42,44 135,80 54,42 0,00 390,43 71,30 319,13 0,00 Agao Judicial

Em Execuc&o Processo N° 30040263420248190037
Processo TJ: 30040263420248190037
Certidao: 1165/2024

Divida Ativa
IPTU/TCLD

Em Execucéo Processo N° 00122479120238190037
Processo TJ: 00122479120238190037
Certidao: 5901/2023

Divida Ativa
IPTU/TCLD

2019 99 99 16228 31/01/2019  30/09/2024 140,59 39,40 153,65 56,40 0,00 390,04 77,22 312,82 0,00 Agao Judicial

2015 3 4 72983 19/03/2015  30/09/2024 105,10 37,06 229,75 80,18 0,00 452,09 106,72 345,37 0,00 Agéo Judicial

Em Execug&o Processo N° 00208370420168190037
Usuario: portal.protocolo Pagina 1 de 2 Data Emisséao: 01/07/2025



MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO 01/07/2025 17:41

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO Emitido Por :
CNPJ: 28.606.630/0001-23 GP!I - Portal de Protocolo

AVENIDA ALBERTO BRAUNE, 225, CENTRO, NOVA FRIBURGO-RJ CEP: 28613-001

EXTRATO SIMPLIFICADO

Processo TJ: 00208370420168190037

Certidéo:
173829/2016
Quantidade Total de Itens: 17 TOTAL GERAL 1.618,85 330,46 859,60 312,19 0,00 3.121,10 472,35 2.648,75 2.648,75
Quitado: 0,00 Débito a Vencer: 185,89 Débito Vencido: 2.462,86
Quitado Geral: 0,00 Valor Origem Geral: 1.618,85 Débito a Vencer Geral: 185,89 Débito Vencido: Geral 2.462,86

Usuario: portal.protocolo Pagina 2 de 2 Data Emisséao: 01/07/2025



PREFEITURA MUMICIPAL DE

NOVA FRIBURGO

EM 01/07/2025 FORAM ENCONTRADOS DEBITOS RELATIVOS A ESTA INSCRIGCAO.

Procure o setor de atendimento para regularizagéo.

CATIA ALVES DA SILVA GRANDINI
Travessa PEDRO FRANCO, 00040 LOTE-26
CONSELHEIRO PAULINO CEP **
Nova Friburgo - RJ

Proprietario:
Endereco:

2012300040026-0

IPTU 2025

www.pmnf.rj.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
Secretaria Municipal de Fazenda

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

IPTU/TCLD
2025

Inscri¢éo Imobiliaria:  2012300040026-0 Matricula: 0062365 Tipo:  Territorial
Proprietario:  CATIA ALVES DA SILVA GRANDINI CPF/CNPJ: 076.742.057-89
Possuidor: CPF/CNPJ:

Localizagao do Imovel: TTavessa PEDRO FRANCO, 00040 LOTE-26

CONSELHEIRO PAULINO CEP ** - Nova Friburgo - RJ

Informacdes de Célculo: InformacgGes de Pagamento:
VALOR VENAL: R$29.139,51 No carné IPTU/TCLD - 2025 existem 2 opc¢des de pagamento:
OPCAO 1 - Pagamento em Cota Unica até o dia 10/03/2025 com desconto
IMPOSTO TERRITORIAL URBANO R$ 309,81 de 10% (dez por cento) para os contribuintes que estiverem com o IPTU
’ e TCLD em dia até 31/12/2024; ou com desconto de 2% (dois por cento)
SubTotal: R$ 309,81 | para os contribuintes que NAO estiverem em dia com IPTU e TCLD até
31/12/2024.
OPCAO 2 - Pagamento em 10 parcelas: o valor é dividido em 10 vezes,
CREDITO R$ 0,00 Zigggnis)te pago consecutivamente em suas datas de vencimento, SEM
TOTAL: R$ 309,81
Imunidade/Isengdo do IPTU: Nao Isen¢édo da TCLD: Nao VERIFIQUE SE O SEU IMOVEL E FOREIRO
s PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO IPTU/TCLD _W PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO IPTU/TCLD
£ Secretaria Municipal de Fazenda 2025 Secretaria Municipal de Fazenda 2025

4 .
Inscrigdo: 2012300040026-0  Controle: 00002921217 Parcela: Unica
CATIA ALVES DA SILVA GRANDINI

Vencimento: 01/07/2025 Valor a Pagar: 346,98

( .
Inscrigdo: 2012300040026-0  Controle: 00002921217 Parcela: Unica

CATIA ALVES DA SILVA GRANDINI

Vencimento: 01/07/2025 Valor a Pagar: 346,98

\ I\
Cota Unica sem Desconto
' VALORES PARA PAGAMENTO _\ e INFORMA(;@ES COMPLEMENTARES PAGAR COM PIX
IMPOSTO TERRITORIAL URBANO R$ 346,98 Sr. Contribuinte apés 01/07/2025 esta guia ndo
podera ser paga. Favor emitir outra com data de
Total: R$ 346,98 vencimento atualizada.
\ /\

Sr. Contribuinte, apds 01/07/2025 esta guia ndo poderéa ser paga. Favor emitir
outra com data de vencimento atualizada.

O pagamento desta cota ndo cancela débitos anteriores
Comprovante QD Contribuinte
AUTENTICACAO NO VERSO

81680000003 5 46982905202 3 50701000000 2 00002921217 2



DEMONSTRATIVO DE CALCULO

Inscricdo 2012300040026-0 Tipo:  Territorial
Matricula: 0062365 Grupo: Categoria:
Proprietario: CATIA ALVES DA SILVA GRANDINI
TERRENO
Area Terreno  Area RPPN Valor (M?) Fracao Ideal FCT Topografia Fator de Gleba Percentual PGV  Valor do Terreno
572,00 0,00 181,94 1,0000 1,0000 0,40 1,00 70% 29.139,51
EDIFICACAO
Area Principal Area Dependéncia Area Piscina Area Telheiro Area Pilotis Area Total da Unidade Valor(M?)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valor Principal Valor Dependéncia Valor Piscina Valor Telheiro Valor Pilotis Percentual PGV Valor Venal
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 70% 0,00
CALCULOS
Valor Venal Total Aliquota Imunidade/lsengdo Valor do IPTU Taxa de Coleta de Lixo Domiciliar(TCLD)
29.139,51 1,15 Né&o 335,10 0,00
COMPARATIVO EXERCICIO ANTERIOR RESULTADO
Valor Ano Anterior(IPTU) Valor Imposto Corrigido 4.71% Imposto até 8% (Limitador) Imposto Apurado IPTU Total IPTU/TCLD
273,96 286,86 309,81 309,81 309,81

INFORMAGOES DA DIVIDA ATIVA

Ano Origem Situacao Valor
2015 IPTU/TCLD Acao Judicial 452.09
2019 IPTU/TCLD Acéo Judicial 390.04
2020 IPTU/TCLD Acao Judicial 390.43
2021 IPTU/TCLD Débito 392.82
2022 IPTU/TCLD Débito 393.49
2023 IPTU/TCLD Débito 393.09
2024 IPTU/TCLD Débito 390.13
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CERTIFICO que a presente é reproducao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art.19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a situag&o juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual
existéncia de acdes reais pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre
os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Nova Friburgo, 01
de Julho de 2025.-.--.EU, (a. eletronicamente) ELISABETH FERNANDES ALVES,
Escrevente, conferi e assino.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao eletronica: 71,30 x 1 =71,30.

Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Consulte via ANOREG-RJ
v alidador de certiddes:

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEYK 11939 YAY
Consulte a validade do selo em:
www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

ID CERP: ¢23147be-4551-49bd-8af9-d198d00fcb1b

* A autenticidade desta certiddo devera ser confirmada na pagina da Central Eletronica de Registros Publicos -
ANOREG (http://v alidador.e-cartoriorj.com.br).
* A certiddo eletronica estara disponiv el para download pelo periodo de 30 (trinta) dias apds a sua emisséo.
* Provimento CNJ n° 47/2015, CGJ n°® 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamenta a emiss&o e o uso de certiddes
eletrénicas pelos servigos de registro de imév eis do Estado do Rio de Janeiro.
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REGISTRO DE IMOVEIS o REGISTRO GERAL - Livro N9 2
GAHToRm DO SEGUNDO OFICIO B Matricula Flcha
Lulz Carlos Cartaclene - TobeliGe
Gabrlala Rezends Catarclons - Substituta FEI0 ey

IMHFOWVEL = Constituildo pela fracho ideal e ST2, 25/ 39,127,758
avas do tervenc proprio, sem benfeitorias, situasado 2m Conselheiro
FPeuling, no sexto distrito deste municipio, com a area total de I9.
127 ,75m2, medindo dois wﬂﬂmhﬁidw de 121.50m = 170,.85m confrontando
om 2 arga D13 medindo 43, 3530m confrontando S Clair =1 Smuza
Guerra; a seguir atravessa com a largura de 8,00m a rua "A" gue da

ACSeSE0 5 Fula publdce ol mbesn by =0 sequida meEcl e 192, 00m
confrontando com Paulo Romnal & Nora Tanzs Ronaiz @, medindo 4335, 70m
caonfrontands com  terras do Loteaments Parooue das Flores, atde

grcontrar a divisa com a Grea D13 cuja fragio ideal corresponde a
uma aSrea de ocupagio exclusiva, identificada por lote n. 26, com a

aros do S72.2%9m2 . madindo 15, 00m de btestada para a rua "BY§ L& 130m
de largura na linha dos Frarmdomm coantrantando Cam i, WO R
gecoléagicay IV ,.90m. de euvkensiico de frents 2 fundos [={w] laclo =1E=
conbfronta com o lote de n. 295 B, FE.A40m. do  ouwtro lado,

confrontando com o lote de m. 27.
PROPRIETARIA : SCAT EMNGEMHARIA E COMERCIO LT . . LI sade nesta
cidade na Rodovia Friburao—-Teresbpolis, n. F0O7 2 Duias Fadras,
inscrita no CBC/MF s8b o f. 29.85&61.22270001-465.

TITULD ANTERIOR: Liwvro 2-8M, as fls., 078, sob o R.1, na  m
. &S0L1.

Mowva Friburge, O5 de maio de ""ﬁl"}_-p 0 ESCREVEMTE .'JLLI[I']L'TJ&\JJ'_I'

irmula

R.1=z Moz tarmos da escritura ﬁub]_:a de COMERA E YVERDA, ldv
Motas da Cartbeis do Primelro Oflcio dests Cidade, no Liveo 594, aAs
fla, 025, ato 012, em QO4/01/0000, & praprietsria SCAT ENEENHﬁRIﬁ E
COMERCIO LTDA. , ia aqualificada, krapsfeeiy 4 RAFAEL QUEIROZ CELLES
CORDEIRD. brasileiro, solteiro, ma -, @studante, portador da CI do
IFF m. 1% 87&6-5, expedida em 13/11/719%%& & do CPF do MF sob o n.

HEe .l . residente nesta Cidade, na ru=s Ganercasl Osdrio, .
2065301, o imdvel objeto da presente matricula, no walar o 43
Lo, 065 {(Mun mil Reais) Morwa Fribuegs maio de 2003. ]
ESCREVENTE AUTORIZADD ] RIO F* OWIC
FRIRUTRGD - B
'E N 1awy

4= fis. ©Od4i, ato OL
. RAFAEL GUEIRDZ CELLES CORDEIRG, scima
FERNANDO ANTONIO PALMA DA SILWA FILHO,

i ol [~ =.T

AV, 3z Protocolo n, 35615, em 29070/ 2008 - Procede-se a esta averbacio noe termos do reguarimento
feito ae fiinlar deste Cartorie por Fernando Antdnio Palma da Silva Fithe, ao qual jmtou cerbidac
exiraida pela 5a Ciwennscricdo do ROPN da Capital do Estado do Rio de Janeire, do Liveo B-388,
dele az flz. 780, termo o 505430, datada de 02/06/2008, para constar o casamento do reqgoerente.
pelo repime da conmmbiio parcial de bens, com CAROLINA BASTOS DE A BORGES, gue
continuoy no neo do nome de soltews altevande, desta manewra. o estade cwil de ambos para
cagados. O refernde @ verdade e donfe. Aplicado o Selo n. BMF 11478 EJT. Nova Friburge, 34 de
agonto de 2008, O ESCREVENTE - WA i :
— . . RMF11078 KJT....
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K.4: Protocolo i 3361629/07/2008 - Nos termos da escritra publica te compra e venda lavrada em

Motas deste Cartorio do 2o, Uficio, ne Livro 608, delé as fie. 112, ate n 37. em ISMTII00E, o
proprietario FERMNANDO ANT ONIO PALMA DA SILVA FILHO, brasileiro. médico. portando a
C1L do TFEART de n 021542480, expedida em 02.12.2001, ¢ CPE/MF sob o'n 073, S 237764,
casado pelo regime da commhio parcial de bens com CAROLINA BASTOS DE SA BORGES.
brasileira, médica, portando a ©.1 do TFP/RD de n 10620725-1. expedida em 01111995 & CFF/ME
sob o n 042027 307/83, que o assiste neste ato, resydentes nesta cidade na rua Prefeito José Eugenio
Mutier n 1177201, Centro, tansferin a CATEA ALVES DA SIEVA GEANDINI brazileira,
pedagoga, portande a CL do TFP/RI den 10B27649-9, expedidaem 27121993 & CPEME sob o n.
076 742.057/89, cazada pelo regime da comuphéo parcial de bens com LEOMARDO GRANDINL
vesidente nesta cidade na ra Brasiliana da Rosa Teixeira, n. 211, Prado, o imovel objeto da presente
matricnls n 9830 constitnido pela fragdo ideal de £72.25/39.127,75 avos, do imovel comstituido
no todo por wm terremo proprio. situado em Conselheire Pauline, ne Sexte Distrito deste
Municipio, com a drea toisl de 36177, 75mI; coja frache ideal de STI,I53 AT, 75 aves
corresponde » uma ares de niilizagie de uso exclusive da compradors ¢ em condominio,
identificads por LOTE DE N. 16, com 3 srea de 571,25m2, no valor de RE10.000.00 (dex il
reaiz). Avaliagio PMNF: R$23.50000. O ITBL ne valor de R4 70,00 for pago pela Guia de
Recolhimento de n 001590, recolhida @ agéncia do Banco do Brasil. em 2307 2008, com
mtenticacio mecanica n. 0190 Aplicado o Sele n RMF 11070 SPL. Nova Friburgo, 04 de agosio de
0B O ESCREVENTE: o, EE i :

R.5: Protocolo n® 48164, em 24/03/2022 - Mos termos do Oficio Pje, datado de O07/10/2021,
devidamente assinado eletronicamente pela [ma. Juiza do Trabalho Dra. Joana de Mattos Colares da
28 Yara do Trabalho desta comarca, extraido dos autos do Processo n® 0100174-54.2018,5.01.0512 -
ATSum, em que figura como reclamante Leidelea de Aquino e como reclamado Educacional Livre
Expressio Lida, — ME ¢ outros, procedo ao registro da penhora sobre o imdvel objeto da presente
matricula n° 9830, constituido pela fragio ideal de 572,25/39.127,75 évos, do imével constituido no
todo por um terreno proprio, situado em Conselheire Paulino, no Sexto Distrito deste Municipio,
com a drea total de 39.127,75m2.; cuja fragio ideal de 572,25/39,127,75 dvos corresponde a uma
drea de utilizagiio de uso exclusivo da compradora e em condominio, identificada por LOTE DE
™., 26, com a drea de 372,25m2, paraa garantia da exccugio da divida no valor de RS 27.818,10 (vinte
e sete mil; citocentos e dezoito reais e dez centavos). Selo Eletrdnico Nimero: EEC(Q 85762 QAD.
Mova Friburge, 12 de abril de 2022, A ESCREVENTE:

R.6 - 9830: Protocolo n® 50639, em 12/06/2024 - NS termos da Decisio com forga de Termo de
Penhora, datada de 22/04/2024, devidamente assinada eletronicamente pela Exma. Juiza do Trabalho
Titular Dra. Helen Marques Peixoto, da 2° Vara do Trabalho desta Comarca, extraido dos autos do
ATOrd n® 0100540-93.2018.5.01.0512 - em que figura como reclamante MARILANE THURLER
ANDRADE e como reclamado CATIA ALVES DA SILVA e outros, procedo ao registro da penhora
sobre o imével objeto da presente matricula n” 9830, constituido pela fraghio ideal de 572,25/39.127.75
avos, do imével constituido no todo por um terreno préprio, situado em Conselheiro Paulino, no 6%
Distrito deste Municipio, com a area total de 39.127,75m?; cuja fragHo ideal de 572.25/39,127,75 avos
correspende a uma drea de wtilizag@o de uso exclusive da compradora e em condominio, identificada
por Lote n® 26, com a area de 572,25m?, para a garantia da execugio da divida no valor de RS 19.490,95
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K.4: Protocolo . 3561629/07/2008 - Nos termos da escritura publica de compra & venda lavrada em
Motas deste Cariorio do lo. Oficio, ne Livro 608, dele as fls 112, sto n 37, em 2500771008, o
proprietario FERNANDO ANTONIO PALMA DA SILVA FILHO, brasileiro. médico, portando a
CL do TFF/RY de n. 09154248-0. expedida em 0812 2001, o CPF/MF zob o n 073 542 237/64.
casado pelo regume da comunhio parcial de bens com CAROLINA BASTOS DE 5A BRORGES,
brasileira, médica, portande a C.1 do IFP/RY de n. 106207251, expedida em 01 111995 & CPF/MF
soby on 043 023 307/83, que o assiste neste ato, residentes nesta vidade na rua Prefoito Jose Engenio
Muller n. 117201, Centro, transferm a CATIA ALVES DA SILVA GRANDINI, brasileira
pedagoga. portande a CE do IFF/RT den 108276490 expedida em 27.12 1002 & CPF/MF sob o n
U76.742.057/89, casada pelo regime da comunhéo pareial de bens com LEGN»‘-.RDE' CRRAMING,
residente nesta cidade na rua Brasiliana da Rosa Teixeira, n 211, Prado, o imével objeto da presente
matricula n. 9830, constitnido pela fragiio ideal de 572,25/39.127,75 dvas, do imovel constituide
o iode por wm terrene proprio. situade em Conselheirs Fauline. ne Sexto Hstrito deste
Municipio, com » drea total de 39.127,75ml.: ewja fragde ideal de 572.7539.127.75 aves
corvesponide » uma ares de utilizacso de wso exclasive da cmupr:ﬂlrwa & em coniddminia,
identificada por LOTE DE N. 26, com a srea de 572,25m?. no valor de R$10.000.00 fdez mil
reaiz). Avaliagio PMNF: R$23.50000. O TTBL no valor de B$470.00 foi pago pela Goa de
RBecolhimente de n 001590, recolhida = agencia do Banco do Brasi, em 25072008 com
antenticacdo mecanica n, 0190, ﬂpllcaun o bﬂlﬂ n. R!'-'Il' l'lli}?"i' SPL. Mova Friburgo, 04 de agosio de
2008, O ESCREVENTE: e

R.5: Protocolo u® 48164, em 24/03/2022 - Nos termos do Oficio Pje, datado de 07/10/2021,
devidamente assinado eletronicamente pela Hima. Julza do Trabalho Dra. Joana de Matios Colares da
2" Vara do Trabalho desta comarca, extraido dos antos do Processo n® 01001 74-54 2018.5.01.0512 -
ATSum, em que figura como reclamante Leidelea de Aquine e come reclamado Educacional Livre
Expressio Lida. — ME e outros, procede ao registro da penhora sobre o imével objeto da presente
matricula n® 9830, constituido pela fragiio ideal de 572,25/39.127,75 sivos, do imével constituido no
todo por nm terrens priprio, situado em Conselheiro Paulino, no Sexto Distrito deste Munieipio,
com @ firea total de 39.127,75m2.; cuja fragio ideal de 572,25/39.127,75 dvos corresponde a uma
irea de utiliza¢iio de uso exclusive da compradora e em condominio, identificada por LOTE DE
M. 26, com a drea de 572,25m2, para a garantia da execugfio da divida no valor de RS 27.818,10 (vinte
o sete mil, oitocenlos ¢ dezoito reais e dex centavos). Selo Eletrbnico Namero: EECO 85762 QAD.
Mova Friburgo, 12 de abril de 2022, A ESCREVENTE:

R.6 - 9830: Protocolo n® 50639, em 12/06/2024 - N termos da Decisfio com forga de Termo de
Penhora, datada de 22/04/2024, devidamente assinada eletronicamente pela Exma, Juiza do Trabalho
Titular Dra. Helen Marques Peixoto, da 2* Vara do Trabalho desta Comarca, extraido dos autos do
ATOrd n® 0100540-93.2018.5.01.0512 - em que figura como reclamante MARILANE THURLER
ANDRADE ¢ como reclamade CATIA ALVES DA SILVA e outros, procedo ao registro da penhora
sobre o imdvel objeto da presente matricula n® 9830, constituide pela fraglio ideal de 572,25/39.127.75
avos, do imdvel constituido no todo por um terreno proprio, situado em Conselheiro Pauline, no 6°
Distrito deste Municipio, com a drea total de 39.127,75m?; cuja fragdo ideal de 572,25/39, 127,75 avos
corresponde a uma drea de utilizagfio de uso exclusivo da compradora e em condominio, identificada
por Lote n® 26, com a drea de 572,25m?, para a parantia da execugdio da divida no valor de RE 19,490,935
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(dezenove mil, quatrocentos e noventa reais © novenla  cinco centavos). Selo Eletrdnico Mamero:
EESZ 31692 EVD. Mova Friburgo, 200062024, O TABRBELIAO: Luiz Carlos Cartaci = Mat
2349 - A SUBRSTITUTA LEGAL: Marina Spinelli Salles — MMar. 9471 '?-'(]45/_,4‘ et b

AVY.T = 9B30: Protocole n” 51255, em Z301/202% — Faz-se a presente averbaclio, a fim de ficar
constando a indisponibilidade de bens de CATIA ALYES DA SILVA — CPF n® 076.742.057-3%,
cadastradas no CMNIB, nos termos do Relatdrio de Consulta de Indisponibilidades de Bens, realizada
em 23/01/2025, com o seguinte teor: “MNimero do Processe: O0TA857-046.2018.4.02.5105. Emissor da
ordem: Comité Gestor do Sistema’ Supremo Tribunal Federal/ Tribunal Regionua] Federald Tribuanal
Federal da Sepunda Regifo’ Se¢ldo Judicifiria do Rio de Janeire/ Nova Friburgo/ 1® Vara Federal de
Mova Friborgod 17 Vara Federal de Nowva Friburpgo™. O referido & verdade = dou f&. Sela Eletrénico
Miamero: EEWT 34411 FSO. Mowva Friburgo. 05/02/2025. O TARBELIAO: Luiz Carlos Caracione —
Mat. 062340 - A SURSTITUTA LEGAL: Marina Spinelli Salles — hdai. 94/1] '?ﬂ-#:;ﬁrmf'

AV.H - 9830: Protovolo n® ST285, cm 23/01/2025 — Far-ze a presente averbaco, a fim de Licar
constande o seguwinile: __ a) o n® do protocolo da indispeonibilidade. objeto da AV.7. qual scja,
202501.2213.03789605-TA-406; e. _ b) a indisponibilidade de bens de CATIA ALVES DA
SILVA — CPF n® 076.742.057-89, cadastradas no CHIB. nos termos do Helatdrio de Consulla de
Indisponibilidades de Bens. realizada em 30172025, com o seguinte feor: “Promocolo:
202501 2909 0380364 5-1A-998. Nomero do Processo: O100538-29 20185010511, Tipo: Gendrica
Emissor da ordem: Comitgé Gestor do Sistema’ Supremoe Tribunal Federald Tribunal Superior do
Trabalho/ Tribunal Regional do Tmbalhe da 1" Regifio/ Mova Friburgo/ 1* Vara do Trabalho de Nova
Friburga! 1* Vara do Trabalho de Nova Friburpge™. O refendo & verdade & dou fé. Sela Eletronico
Mamero: EEWP 34668 ZVER. Nova Friburgo, 12/02/2025, 00 TABELIAD: Luiz Carlos Cartacions —
Bdat. O06/234%9 - A SUBSTITUT A LEGAL: Marina Spinelli Salles — Mat. 94/19045: #“J

Cortlful 0 Wi

Rua Dr. Ernesto Brasilio, 22 - Loja 26 - Cep 28610-120 - Te:: (22) 2522-3658 - Nova Friburgo - RJ
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