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LEILAO UNIFICADO

CAEX - COORDENADORIA DE APOIO A EXECUCAO

SELJUD - SECAO DE GERENCIAMENTO DO LEILAO JUDICIAL
TRT 12 REGIAO

EDITAL DE 1° e 2° Leildes e Intimacdo, com prazo de 20 (vinte) dias, extraidos dos autos da
reclamacao trabalhista que ALIA BRIGAGAO - CPF: 030.374.607-68 (Advs. Sergei Danilo Brigagao
Sanson — OAB/RJ 55.469) move a POLICLINICA GERAL DO RIO DE JANEIRO - CNPJ:
33.772.096/0001-65 (Advs. Antonio Cesar Coutinho Daiha — OAB/RJ 85.993); ESPOLIO DE JULIO
STUART DE MORAES (Advs: Henrigue Claudio Maués — OAB/RJ 35.707; Bruno De Medeiros Lopes
Tocantins — OAB/RJ 92.718); Terceiro Interessado: MARIE LOUISE THEODORA CELESTINA JEANNE
BODIN DE MORAES - CPF: 931.751.167-87 (Advs. Jodo de Lima Teixeira Neto — OAB/RJ 100.114);
Processo n® ATOrd 0073800-05.1995.5.01.0060, na forma abaixo.

O Dr. IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de Centralizacao junto a CAEX — Coordenadoria de Apoio
a Execucdo do TRT 12 Regido, FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leilao e Intimagéo, virem ou dele
tomarem conhecimento, especialmente ao devedor, na pessoa de seu representante legal, que o Primeiro
Leildo do bem penhorado nestes autos tera inicio as 11:00h do dia 21 de julho de 2025, encerrando-
se as 14:00h. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacdo no intervalo dos dias
mencionados, sera dado imediato prosseguimento ao 2° Leildo Publico. O Segundo Leil&o Publico seré&
realizado ininterruptamente, iniciando-se as 14:00h do dia 21 de julho de 2025 e se prorrogara até o
dia 22 de julho de 2025 as 14:00h, para lances néo inferiores a 50% (cinquenta por cento) da avaliagéo,
vendendo-se 0 bem pelo maior valor auferido, nos termos do art. 891, paragrafo Unico do CPC, c/c art. 888
da CLT, que ser& objeto de andlise pelo Juizo da execuc¢do. O Leildo seréa realizado exclusivamente por
MEIO ELETRONICO, através do site www.rogeriomenezes.com.br, onde os interessados deverdo se
cadastrar uma Unica vez, com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, para, a partir do cadastro,
com o uso do seu login e senha pessoal e intransferivel, utilizar a plataforma de Lances Eletrdnicos. Os
Leildes Publicos serdo conduzidos pelo Leiloeiro Publico Oficial ROGERIO MENEZES NUNES,
Matriculado na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o nimero 53, com endereco fisico a Av.
Brasil, 51.467 — Campo Grande / Rio de Janeiro. E-mail de contato: juridico@rogeriomenezes.com.br
e Telefone de contato: (21) 3812-4300. Bem(ns) a ser(em) leiloado(s), conforme Auto de Penhora e
Avaliacédo de Fls. 809.

DO BEM IMOVEL: Sala 907, do Edificio situado na Rua General Venancio Flores, n° 305, e sua fracio
ideal de 70/10.000 do respectivo terreno, conforme certiddo do 2° Oficio do Registro de Imoéveis,
matricula n® 77.092 com as confrontacdes. Consta a vinculacdo de uma vaga de garagem (AV-8-
77.092). O imoével estd inscrito no FRE sob o n° 1974460-6. Avaliacdo realizada por OJA, em
dezembro de 2023, foi de R$1.300.000,00 (um milh&o e trezentos mil reais). De acordo com a certidao
de 6nus reais do Cartério de RI do segundo Oficio de Registro de Imoveis do Rio de Janeiro, o imovel
encontra-se registrado sob a matricula 77.092. Consta registro de compra e venda em favor de Julio Studart
de Moraes e Marie Louise Theodora Celestina Jeanne Bodin de Moraes. No caso dos iméveis, mesmo que
a penhora recaia sobre percentual ou fragéo, este sera alienado pela totalidade (100%), por tratar-se de bem
indivisivel. Cientes os interessados sobre as penhoras, indisponibilidades e arrolamentos existentes, nos
termos do artigo 886 VI do CPC, conforme a Certidao do Registro de Imdveis disponibilizada nos autos e no
site do leiloeiro.

DEBITOS FISCAIS / TAXAS DO IMOVEL: Conforme certiddo de situagéo fiscal imobiliaria (inscricéo
municipal 19744606), ndo ha débitos de IPTU. Conforme certiddo Funesbom (CBMERJ 27321769), ndo ha
débitos referente a taxa de prevencdo e combate a incéndio. Conforme informacdo prestada pela
administradora imobilidria, a unidade ndo possui débitos em aberto perante o condominio. O Leildo sera
procedido na forma do Artigo 122 da Consolidagdo dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do
Trabalho (isencdo do Arrematante em relacdo a débitos anteriores a Arrematacdo), que determina a
observancia do paragrafo tnico do artigo 130 do CTN e do § 1° do Artigo 908 do CPC, por ser a arrematacao
em Hasta Publica modalidade de Aquisicdo Originéria, ndo se imputando ao eventual Arrematante
responsabilidade por débitos tributarios e nao tributarios anteriores a arrematagéo. Tais débitos serdo sub-
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rogados no preco da alienagao, obedecidas as preferéncias legais. Os créditos Trabalhistas ter&o prioridade
sobre qualquer outro, na forma do artigo 186 do CTN. Os débitos que venham a ser apurados seréo
informados nos autos e no site do leiloeiro antes do inicio do leil&o.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital ser4 publicado na rede mundial de computadores, no site
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e www.rogeriomenezes.com.br, em conformidade com o disposto
no art. 887, §2°, do CPC.

DA PARTICIPACAO E CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances deverdo com
antecedéncia minima de 24 horas do leildo, realizar o cadastro pessoal na plataforma do Leiloeiro
(www.rogeriomenezes.com.br), anexando toda documentacdo exigida no contrato de participacdo
(disponivel no site), ficando sujeito a aprovacgéo e habilitacao.

DA REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os Representantes Legais deverdo, no ato do
cadastramento anexar procuragdo, e sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da
empresa.

ARREMATACAO: Pagamento & vista, a titulo de sinal e como garantia, no ato do acerto de contas do leildo
judicial, uma primeira parcela de, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor do lance, além dos 5% de
comissdo do Leiloeiro (na forma do Artigo 903 § 5° Il c/c Paragrafo Unico do Artigo 24 do Dec. Lei
21.981/32). O valor restante devera ser pago em 24 (vinte e quatro) horas apds o leildo, diretamente na
agéncia bancéria autorizada, mediante guia ou boleto bancario emitido por ocasido do leildo. Ndo sera
devida nenhuma remunerac¢ao ou indenizacao ao leiloeiro, em caso de acordo ou pagamento do débito apos
a publicacdo do edital, mas antes da realizacdo do leildo judicial, salvo despesas de armazenagem. Na
hip6tese de acordo ou remicéo apds a realizacéo da alienacao judicial, o leiloeiro fara jus a comisséo prevista
acima. O credor que nao adjudicar os bens constritos perante o juizo da execuc¢do antes da publicacédo do
edital, sé poderd adquiri-los em leildo judicial unificado na condicdo de arrematante, com preferéncia na
hip6tese de igualar o maior lance, respondendo, porém, pelo pagamento da comisséo ao leiloeiro, ja que
assume a condicao de arrematante.

PARCELAMENTO: S6 se permitira o parcelamento na hipétese de bem imével, observando-se as
disposicdes da Resolucdo n° 236 do CNJ, do artigo 895 do CPC e do Ato Conjunto n° 07/2019, desde que
o licitante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacdes oferte lance diretamente no sitio
do leiloeiro, com esta opc¢do, atendendo as seguintes condi¢des: 1) A proposta de pagamento do lance a
vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. A plataforma do leiloeiro devera
bloguear a oferta de lances parcelados a partir da oferta de um lance a vista, podendo o lancador alterar a
modalidade durante a disputa.2) O lance ofertado para pagamento parcelado em menor nimero de parcelas
prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor; 3) Oferta de sinal de pelo menos 25 (vinte
e cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo restante, parcelado em até 30 (trinta) meses. As
parcelas serdo corrigidas monetariamente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou
por outro que venha a substitui-lo. 4) O parcelamento serd garantido por hipoteca sobre o préprio bem
imovel. 5) No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas. 6) O inadimplemento autoriza o
exequente a pedir a resolucéo da arrematacédo ou promover, em face do arrematante, a execucdo do valor
devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execu¢ao em que se deu a arrematacao.

PENALIDADES: Aquele que desistir da arrematacao, ressalvadas as hip6teses dos artigos 775 e 903, 85°,
do Cddigo de Processo Civil, ou ndo efetuar o depdésito do saldo do valor ofertado, perdera o sinal dado em
garantia, bem como a comissao paga ao leiloeiro e ficara proibido de licitar em leiles judiciais.

Nao efetuado o depdsito do sinal do valor da arrematacdo, o responsavel pelo leildo comunicard
imediatamente o fato ao Juizo da Execucdo, informando também os lancos precedentes, para que seus
ofertantes possam exercer o direito de op¢ado. O lancador inadimplente sera multado em 20% do valor do
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lance por ato atentatério a dignidade do juizo, sendo o valor reversivel a execucao e ficara proibido de licitar
em leildes judiciais.

DOS BENS: Os bens serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sem
garantias, constituindo énus do interessado, verificar suas condicdes, antes das datas designadas para o
leildo. Podera haver a exclusao de bens do leildo a qualquer tempo e independentemente de prévia
comunicacgao, observando-se as regras da CLT; do CPC; e da Resolugéo 236/2016 do CNJ.

OFERTA DE LANCES: Nos termos do art. 22 da Res. n°® 236 do CNJ, a fim de evitar qualquer tipo de
intervencdo humana, e, atendendo ao principio da publicidade relativa ao certame, dando visibilidade em
tempo real aos participantes, somente sera aceita a oferta de lances diretamente no sitio do(a) leiloeiro(a),
em substituicdo a previsdo constante do art. 895 do CPC quanto a apresentacdo de propostas por escrito
em casos de parcelamento.

PRORROGACAO: Quanto a prorrogacdo do prazo para os lances, adota-se a previsdo constante do Art.
21. da Res. N° 236 do CNJ, “Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagao
judicial exclusivamente eletrdnica, o horario de fechamento do pregéo sera prorrogado em 3 (trés) minutos
para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.”, entendendo-se
por termo final, cada prorrogacao sucessiva, sempre em multiplos de 3, a partir do encerramento, e
nao a partir do lance (exemplo de leildo encerrando as 14:00: prorrogacfes as 14:03h, 14:06h, 14:09h,
14:12h...).

PREFERENCIA: O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, conforme
orientacBes constantes do seu sitio eletrnico, informado no Edital. Para participacéo no leildo, devera o
interessado efetivar os lances no site do leiloeiro, tendo preferéncia no caso de empate.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Os efeitos da arrematacdo no caso de alienaco fiduciaria, seréo apreciados e
decididos pelo Juizo de origem.

TRANSFERENCIA: Cientes os interessados que as despesas, 0s custos e tudo o que mais se fizer
necessario em seu favor no prosseguimento com a arrematacao, relativos a transferéncia patrimonial dos
bens, levantamento das restricdes que recaiam sobre o imovel e constituicdo de advogado ou defensor
publico, correrdo por exclusiva conta do arrematante.

DUVIDAS E INFORMACOES: Endereco eletronico do leiloeiro: juridico@rogeriomenezes.com.br e Telefone
de contato: (21) 3812-4300.

HOMOLOGAGCAO: A documentacao do leildo, a ser enviada pelo leiloeiro, e eventuais manifestacdes seréo
analisadas pelo juizo da Caex no processo piloto do Leildao Unificado (0103502-68.2021.5.01.0000 - 2° grau).
Havendo homologacgéo da arrematagéo o resultado sera remetido a respectiva vara de origem, que sera
responsavel por intimar as partes, e julgar os incidentes anteriores e posteriores ao leilao, conforme previsao
constante do Ato Conjunto 07/2019. Caex - Coordenadoria de Apoio a Execucao: 2380-6875 E-mail:
leilaounificado@trtl.jus.br

Ciente a Executada que o prazo para embargos corre na forma do Artigo 903 § 2° do CPC. E, para que
chegue ao conhecimento de todos, foi expedido o presente Edital, que sera publicado no Diario de Justica
Eletrénico Nacional - DJEN. Caso o executado(s), cbnjuge, coproprietario, herdeiros, sucessores, eventuais
locatérios, ocupantes, possuidores, credores do imdvel, usufrutuarios, credor pignoraticio, hipotecério,
anticrético, fiduciario, com penhora anteriormente averbada, promitente comprador, vendedor ou terceiros
interessados ndo sejam intimados por outra forma legal, ficam pelo presente edital intimados da alienagéo
judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889, § unico do CPC.

Qualquer que seja a modalidade de leildo, nos termos do art. 903, CPC, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematacéo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que
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embargos do executado venham a ser julgados procedentes ou a acao autbnoma de que trata o § 4° deste

artigo, assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos. Eu, Marcio Vianna Antunes,
Coordenador, mandei digitar e subscrevo. IGOR FONSECA RODRIGUES Juiz Gestor de Centralizacéo.
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PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

CERTIDAO DE SITUAGAO FISCAL E ENFITEUTICA DO IMOVEL

Contribuinte Data Folha
JULIO STUDART DE MORAES 30/06/2025 01/01
Enderego Inscrigao Cod. Lograd.
RUA GAL VENANCIO FLORES 00305, SAL 907 - LEBLON 1974460-6 07268-6
QUADRO | - NAO HA DEBITOS INSCRITOS EM DiVIDA ATIVA
AnolLote/ Certidao Divida Tipo Divida Valor a
Guia MP |Natureza Ativa | Vara Trib. IPTU TCLLP/TCL. TIP TSD Apurada Pagar
QUADRO Il - COTAS VENCIDAS NAO INSCRITAS EM DiVIDA ATIVA / COTAS A VENCER
ANO DO CARNE 2025 GUIA 00 N° COTAS 10 [ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS ** ANO DO CARNE **** GUIA ** N° COTAS **
NORMAL
QUITADA
Valor Valor Valor
Cota Vencimento Historico Valor a Pagar Cota Vencimento Historico Valor a Pagar Cota Vencimento Histérico Valor a Pagar
das Parcelas das Parcelas das Parcelas
Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total Total Langado Total a Pagar Total
Fkkkkkkkkkkkkk Fkkkkkkkkhkhkk Fkkkkkkkkkkhkk Fhkkkkkkkhhhkkk *hkkkkkkkkkkkk Fkkkkkkkkhkhkk

QUADRO lil - INFORMACOES COMPLEMENTARES

QUADRO IV - SITUACAO ENFITEUTICA

IMOVEL NAO FOREIRO (nio sera necessario pagar laudémio)

OBSERVACOES:

01. AS COLUNAS DE IPTU, TCLLP/TCL, TIP, TSD, DIVIDA APURADA E VALOR HISTORICO DAS PARCELAS APRESENTAM OS VALORES ORIGINAIS DOS DEBITOS
EXPRESSOS EM MOEDA DA EPOCA. .

02. VALOR A PAGAR CALCULADO PARA A DATA DE EMISSAO DA CERTIDAO E EXPRESSO EM REAIS.

03. MP - INDICA DEBITOS ORIGINARIOS DA INSCRICAO DA MAIOR PORGAO OU DE INSCRI(}'()ES VINCULADAS. . .

04. NOS CASOS DE CERTIQAO DE DIVIDA ATIVA DE NATUREZA JUDICIAL, O VALOR DEVERA SER ACRESCIDO DE CUSTAS JUDICIAIS E HONORARIOS ADVOCATICIOS.
05. PARA REGULARIZAR DEBITOS INSCRITOS EM DIVIDA ATIVA, DIRIJA-SE A PROCURADORIA DA DIVIDA ATIVA.

06. FICA ASSEGURADO AO MUNICIPIO O DIREITO DE COBRANGA DE QUALQUER DEBITO QUE POSSA SER VERIFICADO POSTERIORMENTE.

07. ESTA CERTIDAO CONSIDERA OS PAGAMENTOS CUJA ARRECADAGAO JA CONSTE NOS REGISTROS DA PREFEITURA. PAGAMENTOS REALIZADOS NOS ULTIMOS 15
DIAS PODERAO NAO CONSTAR DA CERTIDAO.

08. A PRESENTE CERTIDAO E EMITIDA POR PROCESSAMENTO DE DADOS E SO SERA VALIDA SEM RASURAS E COM CHANCELA DO TITULAR DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE FAZENDA. OS INTERESSADOS PODERAO CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTA CERTIDAO NO ENDEREGO ELETRONICO
https://lwww.rio.rj.gov.br/web/smf, PORTAL DA PREFEITURA, BUSCANDO "IPTU-SERVIGOS ON LINE". PRAZO DE VALIDADE: 90 DIAS.

09. A COLUNA VALOR A PAGAR DO QUADRO Il APRESENTA APENAS O SALDO DEVEDOR REMANESCENTE. ASSIM, NAO 'SAO IMPRESSAS AS COTAS QUITADAS.

10. PARA O IMOVEL FOREIRO AO MUNICIPIO A LAVRATURA DO TITULO DEFINITIVO DE TRANSMISSAO DO SEU DOMINIO UTIL SO PODERA SER FEITA MEDIANTE O
PAGAMENTO DO LAUDEMIO, EXCETO NOS CASOS DE "CAUSA MORTIS" OU DE FORMA GRATUITA "INTER VIVOS", OBSERVANDO O QUE DISPOE A LEGISLAGAO EM
VIGOR.




GOVERNO DO ESTADO

RIO DE JANEIRO

Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Defesa Civil

Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITO

N° 03400317-W2 / 2025

Proprietario Destinatario

JULIO STUDART DE MORAES JULIO STUDART DE MORAES

N° CBMERJ Inscri¢ao Predial Tipo Area (m?)

2732176-9 19744606 ARMAZEM 36

Endereco Destinatario

RUA GAL VENANCIO FLORES, 305 SAL 907 RUA GAL VENANCIO FLORES, 305 SALA 907
LEBLON LEBLON

RIO DE JANEIRO 22441090 RIO DE JANEIRO 22441090

Certificamos que, até a presente data, conforme as informacdes registradas em nosso banco de dados, este imével ndo possui débitos
referentes a Taxa de Prevencéo e Extingcdo de Incéndios, nos seguintes exercicios:

| ... 2024, 2023, 2022, 2021, 2020, 2019 ... |

Obrigado por colaborar com o reequipamento do seu Corpo de Bombeiros.

Esta certiddo ndo substitui os comprovantes dos pagamentos.

Para consulta a débitos porventura existentes, ja inscritos em divida ativa, visite o site da Procuradoria Geral do Estado do Rio
de Janeiro (www.dividaativa.rj.gov.br).

Emitida em 30/06/2025 as 17:00:05 (hora de Brasilia), através do site do FUNESBOM
Caso queira efetuar nova consulta, visite www.funesbom.rj.gov.br




Impressaéo realizada pelo Carioca Digitél em: 30/06/2025 16:57:24

RIO PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO I P I U 2025
PREFEITURA SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA E PLANEJAMENTO
CADASTRO DO IMOVEL

Inscrigao N° da Guia Contribuinte
JULIO STUDART DE MORAES
1.974.460-6 00
Enderego Cod.Lograd Trecho Cod.Bairro Req.Fiscal Posigio
RUA GAL VENANCIO FLORES, 00305, SAL 907 072686 002 026 Cc FRENTE
LEBLON Idade Tipologia Utilizagdo
1996 SALA NAO RESIDENCIAL

DADOS DO LANCAMENTO 2025

Dados Territoriais

[Ama de Terreno (m?) Situagio Fr.ldeal T.Real T.Ficticia Valor por metro (RS) Fator Situacao Fator RL F Acidentagio F Drenagem

,_,
—

FkF KKK Fkkkk Ak AIAIAIE FkkkdkK Fkkkk Ak Fkkk kK Fhk Rk AR AR AIAIAKK

TESTADA FICTICIA X Valor por metro (R$) X FATORES ( Situagéo x Restrigio legal x Acidentagéo x Drenagem) = VALOR VENAL (TERRITORIAL)

( Dados Prediais
Area (m?) Valor por m* (R$) Fragdo Fiscal Fator Idade Fator Posigao Fator Tipologia
36 7.402,74 1,0000000 0,85 1,00 1,00

AREA X Valor por m? (R$) X FRAGAO FISCAL X FATORES (Idade x Posi¢ao x Tipologia) = VALOR VENAL (PREDIAL)

JR—

Calculos e Cobranga

—_

{ Valor Venal | Aliguota |  IPTU Calculado (RS) | Desconto (R$) IPTU a Pagar (RS) l TCL a Pagar (R$) | Total do Exercicio (RS)

|
226.524,00 ’]‘ 0,0250 ‘-l- 5.663,00 ] 890,00 T 4.773,00 1.663,00 6.436,00

'VALOR VENAL X ALIQUOTA = IPTU CALCULADO; IPTU CALCULADO - DESCONTO = IPTU APAGAR
IPTU APAGAR + TCLA PAGAR = TOTAL DO EXERCICIO

,_.'
—

Informagoes Complementares

PARA VERIFICAR SE HA DEBITOS PARA SEU IMOVEL,
ACESSE O PORTAL CARIOCA DIGITAL (CARIOCA.RIO)
E EMITA A CERTIDAO DE SITUACAO FISCAL

COTA UNICA COTA UNICA

COTA UNICA - IPTU 2025

INSCRICAQ: 1.974.460-6
VENCIMENTO: 07/02/2025

1
|
y INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
1
|
1
VALOR C/ DESCONTO R$: 5.985,48 E
E
1
1
[
1
1
[
1
]

1.974.460-6 07/02/2025 5.985,48

Hl |||‘ ﬁiﬁ[ﬂiiﬂ(ﬁ)ﬁﬁi"|i||T|5||4”8|3||6iﬁ92022 1 ” ”

COTA UNICA
GANHE 7% DE DESCONTO ‘

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA

AUTENTICAGAO MECANICA
| CASO OPTE PELO PAGAMENTO EM 10 VEZES, PAGUE A COTA ABAIXO E RETIRE AS DEMAIS NO CARIOCA.RIO |

[ COTA 01 ] [ PAGAMENTOS EM PARCELAS - COTA 01 ]
COTA 01 - IPTU 2025 COTA 01 INSCRICAO VENCIMENTO VALOR A PAGAR EM R$
INSCRI(;AO: 1.974.460-6 1.974.460-6 07/02/2025 643,60

VENCIMENTO: 07/02/2025
VALOR DA COTA EM R$: 643,60 ||

1690000006.7 ﬂm&)"36ﬁ9202.6 50207|31| 0.6 1001974

AUTENTICAGAO MECANICA

. CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO PARA PAGAMENTO EM PARCELAS: 3107197446065

NAO RECEBER ESTA COTA APOS O VENCIMENTO
AUTENTICAGAO MECANICA
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IMOVEL: Sala 907 do edificio situado na Rua General Venincio
Flores n2 305 e sua correspondente fracdo ideal de 70/10.000
do respectivo terreno, gue mede: 19,00m em reta pela Avenida
Ataulfo de Paiva, mais 7,76m em curva interna subordinada a um
raio de 5,00m, concordando com o alinhamento da Rua General
|Vend@ncio Fldres, por onde mede 41,05m; 25,36m nos fundos e 46,00m
a direita, confrontando 3 direita com o© prédio neo 1.004, da
Avenida Ataulfo de Paiva, a esquerda com a Rua General Veniancio
Flores e nos fundos com o prédio n? 329 da Rua General Vendancio

{Flores, de Paulo Cardoso e outros ou sucessores e com © terreno
de propriedade do Estado do Rio de Janeiro.DIREITOS ESPECIAIS: O

HSTADO DO n;o DE JANEIRO
PODER 'JUDICIARIO-COMARCA DA CAPI_TAL

01 REGISTRO DE IMOVEIS - 20 OFICIO

proprietario de salas contiguas, independentemente - dol .
consentimento dos demais condSminos ou do condominio, fica
expressamente assegurado, em cariater perpétuo, e sob sua

exclusiva responsabilidade, inclusive financeira, o direito de
unifica-la e/ou desmembra-la internamente, podendo, para tanto,
premover, perante as reparticgoes piblicas competentes, a.
"laprovacac do projeto de modificagdo, rediscriminar as fracdes
ideais de suas respectiva unidade junte ac Registro de Imbveis, e
tudo mais que fizer necessirio & regularizacgdo das modificacbes
aprovadas, bem como o direito de uso do corredor e, assim, o
direito de fechar a parte correspondente &s suas unidades, desde
Jque essa separac¢ao nio impeca ou dificulte o acesso as demais
junidades, partes comuns, instalacgodes, . caixas, tubulacoes.
Inscrito no FRE sob os n®s 1.196.623, CL 6.588 e 0.548.725 e
0.548.735, CL 07.628, . 341.379, 341.386, 341.380, 341.381,
341 .387-9, 341.382, 341.383,341.388-7, 341.384, 341.385,
341 .389-5 (MP) CL 06.588. PROPRIETARIA: SOGISA - Sociedade Geral
de Investimentos Imobiliirios S/A., com sede nesta cidade na Rua |
México ne 74-7° andar, CGC - neo. 42.462.689/0001-16, TITULOS
- PQUISITIVOS: Ato R-6 da matricula 71.626, em 05.12.91; ato R-3 da
matricula 73.544; atos R-4 e R-7 da matricula 13.314; R-3 e R-6
Hda matricula 17.571; R-2 e R-3 da matricula 13.315; R-2 e R-3 da
fpatricula 13.316; R-1 e R-2 da matricula 65.704; R-2 e R-3 da
matricula 13.317; R-2 e R-3 da matricula 13.318; R-1 e R-2 da
atricula 65.705; R-2 e R-3 da matricula 13.319; R~-2 e R=3 da
r
e

M
hatricula 13.320; e atos R-1 e R-2 da matricula 65.706 datados
respectivamente de 20.05.87 e 05.09.90; atos R~8 R-9 da
matricula 33.756, em 03.09.87 e 05.09.90; R-6 e R-10 da matricula
p1.911, em 05.12.91 e 26.03.92; R-4 da matricula 42.143, em
P9.11.91; R-6 da matricula 6030, em 05.12.91; R-3 da matricula
3.662, em 08.12.91; R-3 e R-4 da matricula 50.488, em 11.12.91 e

CONTINUA MO VERSC
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24.02.92; R—-6 da matricula 68.949, em 29.11.91; R-5 da matricula
71.611, em 26.03.92; R-10 e R-13 da matricula 43.258, em
21.02.92; R-8 da matricula 54.223, em 26.03.92; R-4 e R-5 da
matricula 51.054, em 11.12.91 e 24.02.92; R-8 da matricula
49.947, em 17.12.91; R-10 da matricula 39.200, em 11.11.9%2. Rio

de ganeiro,z J 1993
de Sousz

A
Clceri
Fscrev. Autorizado

Matricula 06/3141 - (JPERJ)

AV-1-77.092— MEMORIAL: O imbdvel integra Memorial de Incorporagao
Imobilidria, registrado no ato R-2 da matricula 76.860, gque
contem as seguintes condigdes: - a) As incorporadoras
comprometem—se a realizar junto a Vara de Registros Publicos
vistoria das metragens do terreno, e averba-la nas matriculas das
unldades, obrigando—se a consignar em todas as escrituras de
alienacdo tal obrigac3c; b) Tendo em vista greve no Ministério da
Fazenda, as incorporadoras deixaram de apresentar as certiddes de
Imposto de Renda. obrlgando se a apresenta-las neste cartdorio t3o
logo possam obté-las apds &a normalizacao do expediente na
reparticdo competente, comprometendo-se a fazer constar o aludido
fato nos respectivos instrumentos de alienagao; c) Os 17 espagos
para a guarda de automovels ‘localizados no subsolo pertenceraé ao
Condominio e serdoc destinados a estacionamentc rotativo ude
automdveis de clientes dos conddminos e ou visitantes e seu usd
sera regulamentade por Normas de Procedimento editadas pelo
Sindico, e homologadas pelo Conselho Consultivo. Rio de Janelro,

2 DJULT1993 — e < " A b g

Cicerina de Souza Magalhies
7 sciev. Aur'nrizado
Matricula 06/3141 - (IPERJ)

AV-2-77.092~ ADITAMENTO A MATRICULA: Fica aditado_ & ma
o -imdvel estad em construcao. Rioc de Janeiro, U JIJL.1 3

e —
I — W
Clcerina de Sou?d Magalhie

tscrev. Au'orizado
Matricula 0673141 - (IPERJ) -

. oo
CONTINUA HA FICHA N O




Folha: 2
CNM: 088914.2.0077092-68_

REGISTRO GERAL

MaTRicULA — — FICHA

77092_“ 02

AV=3-77.092~ RETIFICACAO AC MEMORIAL DE INCCRPORACAQO REFERIDO NO
ATO AV-1: Nos termos do regquerimento de 24.06.93, protocolado
neste Cartdrio sob o ne 233.188, em 25.06.93, a incorporadora
retificou o referido memorial com a finalidade de ajustar de
forma mais precisa a redagdo dos ."DIREITOS ESPECIAIS" das
unidades, ficando o do imdével objeto da presente matricula com a
seguinte .. redacio: Ao (s}’ proprietario(s) da sala, fica
expressamente assegurado, em carater perpétuo, e sob sua
exclusiva responsabilidade, inclusive financeira, o direito de
unifica-la e ou/desmembria-la 1nternamente, podendo, para tanto,
promover, perante as repartlgoes piblicas competentes, a
aprovagdo do projeto de modificacio, rediscriminar a fragao ideal
de suas respectivas unidades junto ao Registro de Imbveis, e tudq.
mais que se fizer necessario: & regularizacdc das modificacdes’
aprovadas, bem como o direito de wuso do corredor na parte-
correspondente as suas unidades fazendo uma separacio, desde que
essa separagao ndo impeg¢a o acesso ds demais unidades e partes da:
visitacao obrigatoria do mesmo pavimento (instalacdes da Telerj,
Corpo de Bombeiros, nght), sendo condigao ainda que a separacao
flque distante no minimoc 0,60m da porta(s) de entrada de salal(s)
contigua (s) al(s) benef1c1ada(s), tudo independentemente dg
consentimente dos demais conddminos ou do condominio. Rio de

baneiro, § 8 OUT j993 ;

R

Clcerina de Souza Magalhaes
Escrev. Auwtarizado
Matricula 05/3141 - {IPERIN

L ESTADO DO RIO DE ;lANBlRo

PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO DE I_Q.OVEIS; 20 OFIcI1O g
<~ )

AV-4-77.092- CONVENGCAO: Nos termos da escritura do 23¢ Oficio de
Notas, desta cidade, livro 5927, fl. 02, de 21.06.93, protoceolada
neste Cartorlo sob o ne 233. 189, em 25. 06 93, fica averbado que a
convencdao de condominio do edificio, do qual faz parte o imovel,
encontra-se registrada em ficha Auxiliar sob o n® 3/2665. Rio de

Janeire,? 6 QUT,i993
2«

- o
- Cleerina de SouzxBlaga hiu%“j

Fscev. Autorizado
tatricula 06/3141 - (IPERS

CONTINUA MNO 'VERSO E
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AV-5-77.092- VISTCRIA: Nos termos do Mandado expedido em
03.03.94, pelo Juizo de Direito da Vara de Registros Piublicos
desta cidade, protocolado neste Carxrtdrio sob o ne 239.968, em
14.03.94, fica averbado que, por vistoria, constatou-se gue o
|terrene onde estid sendo construido o edificio tem as seguintes
medidas e confrontag¢des: 26,70m de frente, em 2 segmentos dg
18,94m e 7,76m em curva subordinada a um raio de 5,00m, 46,11lm". a
direita, 41,23m a esquerda e 25,41lm nos fundos, confrontando pela
- frente com a Avenida Ataulfo de Paiva, pela direita com o
edificio ne 1004 da Avenida Ataulfo de Paiva, de Sidney Dias
Rolo e outros, pela esquerda com a Rua General Venancio Flores, e
pelos fundos com o edificio ne 329 da 'Rua General Vendncio
Flores, de Jayme Nicolau Robexrti e outros. Rio de Janeiro,

12 ABR199% & = . -

Gicerina de Souza Magaihdss
Fscrev. Autorizado
satricula 0673141 - (IPERJ)

AV=6-77.092- ADITAMENTO AQ MEMOR'IAL REFERIDO NO ATO AV-1: Fic;
aditado ao referido Memorial due guando da retificacgi3o averbada

nc ato AV-3, foram apresentadas as certiddes do imposto de renda

as incorporadoras. Rio de Janeiro }

= SEATRIZ LLOPART CORREA - D02MAI 1995
Oficial Subetituto
Matricula 06/1708

em nome

AV-7-77.092- CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de
21.07.1995, instruido pela certiddo ne 10.996, expedida em
22.06.1995, pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente, da Prefeitura desta cidade e pela Certidido Negativa de -
Débito n¢ 509.977, expedida em 28.07.1995, pelo INSS,
protocolados neste Cartdrio sob o n® 252.893, em 21.07.1995, fica

averbada a construgdo do imdvel, tendo o seu "habite-se" sido
__| concedido em 20.06.1995. Rio de Janeiro, 1 2 SET1995
e i N e
. CICERINA BE SOUZA MAGALHAES g

% 2. Substituto
- Matricula C6/3141 CONTINUA NA FICHA O3




Folha: 3
CNM: 088914.2.0077092-68

REGISTRO GERAL

ESTADOC DO RIO DE JANEIRS

MaTRICULA — FICHA © PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
7 7 0 9 2 REGISTRO DE IMOVELS - 29 OFICIO
Q3 . .
AV—8-77 .092~ VINCULACED DE UMA VACA DE GARAGEM: Nosg temos do re—

guerimento de 06.11 96, protocolado neste cartdrio sob o ne .....
267 .458, em 07.11.96, fica vinculada ac imdvel da presente matri-
cula, uma vaga de garagem desvinculada da loja "B", objeto da ma-
tricula 77.001, ato AV-19, passando o imdvel desta matricula a ..
ter direito a O1 xz;aga de .garé.gem, localizada izidistmta.fnente no -
pavimento de é,cesso, no pavimento de Jjirau, ou nos 3% e 42 pavi—-

Rio de Janeiro, 2 T NOV 1996

mentos de estacionamento.
Qe = ..

EISSRINA BE UZA MAGAL
2.* Substituto
Matricuta  C6/3141
B-9~-77.092- IITULO: Promessa de compra e venda. FOHMA DO TITULO :
Escritura do 239 Oflc:.o de Notas desta c:_dade, livro 6620, £1.043,
de 07.11 96, protocolada neste cartdrio sob o ne® 268 252, €M sees
03. 12 96. YAILOR: R$140 593,00, pagavel na forma do t:i.tulo. CONDI——
QGQS. Irrevogavel e :J.rretratavel. PROMITENTE VENDEDORA: Sogisa-...‘
Soc:.edade Geral de Investimentos Imobilidrios S/A., com sede nes—
ta 01dade, na Av. Presidente Wilson, 231-14% andar, CGC n? .......
42.462 689/0001~16, PROMIT ENTES GOMPJADO@S‘ Julio Studart de ...
Moraes, médico, CPF n¢ 007. 105,807-97, e sua mulher Marie Louise—-{
Teodora Celestina Jea.nne Bodin de Moraes, propr:_etar::.a, CPPF ne .,

931 751.167-87, brasileires, casados pelo regime da sepa.ragao tow—

tal de bens, residentes a domlc:l.l:n.ados nesta cidade, Rio de Janeid

ro, 0T FEV1997—C o o<
GERMA DE SOUZA MAGALHAE
2.° Substitute

Slatricula ca/3141

i

_ { CONTINUA NO VERSO <
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~AV-10-77.092— PACTO ANTENUECTAL: Nos termos do reguerimento~ de—

- 16':01."97',. protocolado neste cartdrio sob o n® 269.'526, €Il eesoos

’17;'03..?‘97, fica averbado que © 'pacto an'tenupciaﬂ._ celebrado entre-
J{lio Studart de Moraes e Marie Louise Theodora Celestina Jeanre
Gradmasson Bodin de Saint-Ange Comnéne, éue apds o casamento ...
paééoﬁ é. assihar-—se Marie Louise 'Theodora CelEétina.Jéanne Bodin
:de Moraes, convencionando © regime da separag-ﬁc; é.e bens, Veﬁcon-—-
tra-se registrado neste cartdrio, em ficha auxiliar n€ 2912. Rio

de Jeneiro, T FEV 19%7-_ 2 . =

Z1ERMA DE SOUZA MAGALHAES
2.2 Substitute
Watricula ©8/3144

AV-11-77.092- RETIFICAGAO A0 ATO R-9: Nos tvrmos da escritura
do 23° Oficio de Notas desta cidade, livrxo 7577, fl. 183, de
26.01.2000, protocolada scb o n® 395.222, em 07.12.2007, fica
retificado no referido atc o nome da promitente co{'npr:':ldora
para MARIE LOUISE THEODORA CELESTINA JELNNE BODIN DE' MORAES.
.. Pio de Juneiro, 24/01/2008.(" “Za 050 ;

Substituto
Matricula 08 / 3141

R-12-77.092- TITULO: Compra e venda. FORMA DO ‘TITULO: A mesma
ao ato AV-11. VALOR: R$140.593, 00. TRANSMISSAO: Guias n°s
626.352, em 17.01.2000 e 626.352 (suplementar) , em 24.01.2000.
TRANSMITANTE : SOGISA - Sociedade Geral de Investimentos
Imocbiliarios S/A, com sede nesta cisfade, na Avenida Ataulfc de
Paiva n° . 341, 9° andar, ja& qualificada no ato R-9.
ADQUIRENTES: JULIO STUDART DE MORAES e sua mulher MARIE LOUISE
THEODORA CELESTINA JEANNE BODIN DE MORAES, jé_ gqualificados nos
atos R-9, AV-10 e AV-1l1l. Rio de Janeiro, 24/01/2008. I —

~

: CICERINA DE SOUZA MAGALNAES
) 2° Substituto

<= CONTINUA NA FICHAN® 4 Matricul-06 { 3141
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Av. Nilo Peganha, 26 - 52 andar - Rio de Janciro - RJ

AV-13-77.092- ALTERAGAO A MATRICULA: Nos termos do documento
mencionadoc no ato AV-11, fica alterada a matricula para
constar que o imbvel estA inscrito no FRE sob © n®
1.974.460-6, C.L.. 07.268-6. Rio de Janeiro, ?4/01/2008.*———————-

INA DE SOUZA MAGALMAES
2° Substituto
Matricula 06 / 3141

R-14-77092- TITULO: Penhora de 50% do imoével FORMA DO TITULO:
Oficio PJe expedido em 02/04/2019, pela 60° Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro, extraido dos autos da A¢do Trabalhista - Rito Ordinario (985), Processo
n® 0073800/05.1995.5.01.0060, proposta por ALIA BRIGAGAO em face de
POLICLINICA GERAL DO RIO DE JANEIRO e outros, contendo auto de
penhora e avaliagdo de 08/05/2018, protocolado sob o n° 516.482, em
17/04/2019. VALOR: R$241.489,72. DEVEDOR(ES): 1) POLICLINICA
GERAL DO RIO DE JANEIRO; e 2) JULIO STUDART DE MORAES, ja
qualificado nos atos R-9 e AV-10. CREDORA(ES): ALIA BRIGAGAO -
AVISO: Os emolumentos referentes a este ato serfio recolhidos ao ﬁnal, pelo|[ © 7
interessado, observados os valores vigentes na época do pagamento (§ 2° do art.
38, da Lei n° 3350/99, com a redagidio dada pelo art. 4°, da Lei n® 6370/2012). Rio

de Janeiro, 02/05/2019. (2> _—"

Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico: ECUW 04561 ZRZ

—
i de Soma Magathies

2° Substituto
Mat. 94/1476C

AV-15-77092 - INDISPONIBILI])ADE Nos termos do protocolo numero
202202.2815.02031642-IA-200 da. Central Namonal de IndlSpOmb]]ldade de Bens
(CNIB), de 28/02/2022, prenotado sob o n® 543705, em 03/03/2022, fica
gverbado que no Processo n° 05179505420044025101 do Tribunal Regional

Federal da Segunda Regifo, 11*° Vara Federal de Execucfo Fiscal do Rio de

COminua o Verstes
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Janeiro, ffoi determinada a indisponibilidade dos bens de JULIO STUDART DE
MORAES, CPF n° 007.105.807-97. Rio de Janeiro, 10/03/2022.
Selo de'Fiscalizagdo Eletronico: EDYU 87400 HGZ

Rodrigo Quinn Lopes Gongatves
uatnsc:uls:a"'g:il:esu
R-16-77092 - TITULO: Penhora de 1/2 do Imével. FORMA DO TIiTULO:
Manda;:':lo n°® 510011092392, expedido em 07/08/2023 pela 11* Vara Federal de
Execugdo Fiscal do Rio de Janetro, Sec¢do Judiciaria do Rio de Janeiro, extraido
dos autos da Execugdo Fiscal n® 0517950-54.2004.4.02.5101/RJ, proposta
pela UNIAO - FAZENDA NACIONAL em face de POLICLINICA GERAL DO
RIO DE JANEIRO, JULIO STUDART DE MORAES, EDUARDO
AUGUSTO DE CALDAS BRITO FILHO e WALTER CORREA DE SA E
BENEVIDES, contendo auto de penhora e deposito de 11/09/2023,
protoc¢oladoe sob o n® 561.969, em 12/09/2023. VALOR: R$898.642,94.
DEVEDORA: JULIO STUDART DE MORAES, ja qualificado nos atos R-
9, A\I"/-IO e AV-11. CREDORA: UNIAO - FAZENDA NACIONAL. AVISO:
Os emolumentos referentes a este ato serdo recolhidos ao final, pelo interessado,
obseﬁvados os valores vigentes na época do pagamento (§ 2° do art. 38, da Lei
n° 33:50/99, com a redagido dada pelo art. 4°, da Lei n® 6370/20312). Rio de

Janeiro, 18/09/2023.
Selo l:'de Fiscalizag@o Eletrénico: EEMO 72101 IXM MI\L&%%“@"‘“

o Substituto
Maslr. N° 94/18814
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CONTINUAGAO DA CERTIDAO N° 25/018267 - ANNA

Certifico que a presente certiddo, composta de 9 paginas(s), é reproducao
auténtica da matricula n°® 77092, sendo o ultimo ato o R-16, extraida conforme
o disposto no § 1° do art. 19, da Lei 6015 de 1973, dela constando a situagao
juridica, bem como todos os eventuais 6nus, registros de citacdes de agdes
reais ou pessoais reipersecutorias, ou indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel. Rio de Janeiro, 02 de julho de 2025. Busca efetuada até 01 de julho
de 2025. A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente pelo Oficial
Substituto Virginia L. Erbiste da Gama, matricula n°® 94/1527.

Consulte a autenticidade desta certidao no site validador.e-cartoriorj.com.br

Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n°® 89/2016 e CGJ n° 45/2017,
regulamentam a emissio e o uso de certiddes eletronicas pelos servicos de
registro de imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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