LEILAO UNIFICADO

CAEX - COORDENADORIA DE APOIO A EXECUCAO

SELJUD - SECAO DE GERENCIAMENTO DO LEILAO JUDICIAL
TRT 12 REGIAO

EDITAL DE 1° e 2° LeilGes e Intimacdo, com prazo de 20 (vinte) dias, extraidos dos autos da
reclamacéao trabalhista que ILZA LEITE CABRAL - CPF: 012.176.277-74 (Advs. Priscila Korn
Friggo — OAB/RJ 98.653) move a ARTCOURO INDUSTRIA DE COURO LTDA - CNPJ:
18.056.921/0001-31 (Advs. Flavia Moreira Francisco — OAB/RJ 182.385; Evandro Pereira Ribeiro
— OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins Ribeiro — OAB/RJ 215.529); LUCIANA PINHEIRO LUCCAS -
CPF: 999.064.907-30 (Advs. Flavia Moreira Francisco — OAB/RJ 182.385; Evandro Pereira
Ribeiro — OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins Ribeiro — OAB/RJ 215.529; Leandro Jose Teixeira
Simao — OAB/RJ 68.151); WAGNER MARQUES MARTINS - CPF: 029.636.457-67 (Advs. Flavia
Moreira Francisco — OAB/RJ 182.385; Evandro Pereira Ribeiro — OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins
Ribeiro — OAB/RJ 215.529; Leandro Jose Teixeira Simao — OAB/RJ 68.151); ARIOSTO COUTHE
FASHION LTDA — CNPJ: 19.234.026/0001-22; MODAS COUTHE FASHION LTDA — CNPJ:
01.699.604/0001-30 (Advs. Evandro Pereira Ribeiro — OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins Ribeiro —
OAB/RJ 215.529); LUZ PRATA ARTEFATOS DE COURO LTDA — CNPJ: 05.990.252/0001-29
(Advs. Evandro Pereira Ribeiro — OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins Ribeiro — OAB/RJ 215.529);
LUWA & WALU COMERCIO DE ARTIGOS DE COURO LTDA — CNPJ: 06.047.667/0001-26
(Advs. Evandro Pereira Ribeiro — OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins Ribeiro — OAB/RJ 215.529);
TOPPING INDUSTRIA E COMERCIO DE ACESSORIOS LTDA — CNPJ: 00.276.748/0001-11
(Advs. Evandro Pereira Ribeiro — OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins Ribeiro — OAB/RJ 215.529;
Leandro Jose Teixeira Simao — OAB/RJ 68.151); DIEGO LUCCAS PEREIRA - CPF:
146.735.967-06 (Advs. Antonio Wilson Ventura Lugon — OAB/RJ 82.038); RETIANE LUCCAS
PEREIRA — CPF. 139.517.887-98 (Advs. Antonio Wilson Ventura Lugon — OAB/RJ 82.038);
FABIANA LUCCAS PEREIRA — CPF: 005.714.377-37 (Advs. Antonio Wilson Ventura Lugon —
OAB/RJ 82.038); JULIANA PINHEIRO LUCCAS - CPF: 036.795.717-55 (Advs. Evandro Pereira
Ribeiro — OAB/RJ 50.175; Ana Luiza Lins Ribeiro — OAB/RJ 215.529); Terceiro Interessado:
04° OFICIO DE NOVA FRIBURGO:; Processo n® ATOrd 0010812-46.2015.5.01.0512, na forma
abaixo.

O Dr. IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de Centralizacao junto a CAEX — Coordenadoria de
Apoio a Execucdo do TRT 12 Regido, FAZ SABER, aos que o presente Edital de Leildo e Intimacéo,
virem ou dele tomarem conhecimento, especialmente ao devedor, na pessoa de seu representante
legal, que o Primeiro Leildo do bem penhorado nestes autos teré inicio as 11:00h do dia 21 de
julho de 2025, encerrando-se as 14:00h. Nao havendo lance igual ou superior a importancia da
avaliacdo no intervalo dos dias mencionados, serd dado imediato prosseguimento ao 2° Leildo Publico.
O Segundo Leildo Publico serarealizado ininterruptamente, iniciando-se as 14:00h do dia 21 de
julho de 2025 e se prorrogara até o dia 22 de julho de 2025 as 14:00h, para lances ndo inferiores
a 40% (quarenta por cento), vendendo-se o bem pelo maior valor auferido, nos termos do art. 891,
paragrafo unico do CPC, c/c art. 888 da CLT, que sera objeto de analise pelo Juizo da execuc¢édo. O
Leildo serd realizado exclusivamente por MEIO ELETRONICO, através do site
www.rogeriomenezes.com.br, onde os interessados deverdo se cadastrar uma Unica vez, com
antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro) horas, para, a partir do cadastro, com o uso do seu login
e senha pessoal e intransferivel, utilizar a plataforma de Lances Eletrdnicos. Os Leil6es Publicos serao
conduzidos pelo Leiloeiro Publico Oficial ROGERIO MENEZES NUNES, Matriculado na Junta
Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o nimero 53, com endereco fisico a Av. Brasil, 51.467 —
Campo Grande / Rio de Janeiro. E-mail de contato: juridico@rogeriomenezes.com.br e Telefone
de contato: (21) 3812-4300. Bem(ns) a ser(em) leiloado(s), conforme Auto de Penhora e Avaliacéo de
Fls. 272.
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DO BEM: Imodvel a Rua Clelia Leticia Euldlia Roseli, 372, ao lado do n° 404, Sans Souci, Nova
Friburgo/RJ. Dominio util de um terreno, foreiro a Municipalidade, desmembrado de maior
porcéo, designado pela lote n° 5-A da quadra "8" do loteamento denominado "Cidade Jardim
Granja Hotel", situado na rua “D” do loteamento, nesta cidade, com area de 435.00 m?, medindo
17,40 m de testada para a rua “D”; 17,70 m na linha dos fundos, onde confronta com o lote n°
06; 26,60m de extenséo do lado que confronta com o lote n° 5-B; e, 24,40m de extensao do outro
lado, onde confronta com o lote de n°® 07.Avaliac&o realizada por OJA, em maio de 2025, foi de
R$760.000,00 (setecentos e vinte mil reais). De acordo com a certiddo de dnus reais do Cartorio de
RI do quarto Oficio do Servigo Registro de Imdveis de Nova Friburgo, o imoével encontra-se registrado
sob a matricula 7.528. Imdvel foreiro a municipalidade. Consta registro de compra e venda em favor
de Wagner Marques Martins e Luciana Pinheiro Luccas. No caso dos imoveis, mesmo que a penhora
recaia sobre percentual ou fracdo, este sera alienado pela totalidade (100%), por tratar-se de bem
indivisivel. Cientes os interessados sobre as penhoras, indisponibilidades e arrolamentos existentes,
nos termos do artigo 886 VI do CPC, conforme a Certiddo do Registro de Imdveis disponibilizada nos
autos e no site do leiloeiro.

DEBITOS FISCAIS / TAXAS DO IMOVEL: Conforme certiddo de situacéo fiscal imobiliaria (inscrigdo
municipal 05354003720003), ha débitos de Foro e IPTU a vencer no valor de R$2.092,93. Ha débitos
de Foro e IPTU vencidos e inscritos em Divida Ativa no valor de R$57.209,44. Conforme certidédo
Funesbom (CBMERJ 25234238), ha débitos no valor de R$1.642,96. O Leildo sera procedido na forma
do Artigo 122 da Consolidacdo dos Provimentos da Corregedoria Geral da Justica do Trabalho
(isencéo do Arrematante em relacao a débitos anteriores a Arrematacado), que determina a observancia
do paragrafo Unico do artigo 130 do CTN e do § 1° do Artigo 908 do CPC, por ser a arrematagcédo em
Hasta Publica modalidade de Aquisicdo Originaria, ndo se imputando ao eventual Arrematante
responsabilidade por débitos tributarios e nao tributarios anteriores a arrematacao. Tais débitos serdo
sub-rogados no preco da alienacéo, obedecidas as preferéncias legais. Os créditos Trabalhistas terdo
prioridade sobre qualquer outro, na forma do artigo 186 do CTN. Os débitos que venham a ser
apurados serdo informados nos autos e no site do leiloeiro antes do inicio do leildo.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no site
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e www.rogeriomenezes.com.br, em conformidade com o
disposto no art. 887, §2°, do CPC.

DA PARTICIPACAO E CADASTRAMENTO: Os interessados em oferecer lances deverdo com
antecedéncia minima de 24 horas do leildo, realizar o cadastro pessoal na plataforma do Leiloeiro
(www.rogeriomenezes.com.br), anexando toda documentagcdo exigida no contrato de participacdo
(disponivel no site), ficando sujeito a aprovacgéao e habilitacao.

DA REPRESENTACAO NA ARREMATACAO: Os Representantes Legais deverdo, no ato do
cadastramento anexar procuracgdo, e sendo a outorgante pessoa juridica, incluir o contrato social da
empresa.

ARREMATACAO: Pagamento & vista, a titulo de sinal e como garantia, no ato do acerto de contas do
leildo judicial, uma primeira parcela de, no minimo, 20% (vinte por cento) do valor do lance, além dos
5% de comiss&o do Leiloeiro (na forma do Artigo 903 § 5° Ill ¢c/c Paragrafo Unico do Artigo 24 do Dec.
Lei 21.981/32). O valor restante devera ser pago em 24 (vinte e quatro) horas apés o leildo, diretamente
na agéncia bancéria autorizada, mediante guia ou boleto bancario emitido por ocasiao do leildo. Nao
sera devida nenhuma remuneracgdo ou indenizag&o ao leiloeiro, em caso de acordo ou pagamento do
débito apOs a publicacdo do edital, mas antes da realizacdo do leildo judicial, salvo despesas de
armazenagem. Na hipotese de acordo ou remicao apos a realizacdo da alienacao judicial, o leiloeiro
fard jus a comissao prevista acima. O credor que ndo adjudicar os bens constritos perante o juizo da
execucado antes da publicacdo do edital, s6 podera adquiri-los em leildo judicial unificado na condicdo
de arrematante, com preferéncia na hipotese de igualar o maior lance, respondendo, porém, pelo
pagamento da comissao ao leiloeiro, ja que assume a condi¢do de arrematante.
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PARCELAMENTO: S6 se permitira o parcelamento na hip6tese de bem imével, observando-se as
disposicdes da Resolucdo n° 236 do CNJ, do artigo 895 do CPC e do Ato Conjunto n° 07/2019, desde
gue o licitante interessado em adquirir o bem no leildo judicial em prestacoes oferte lance diretamente
no sitio do leiloeiro, com esta opgéo, atendendo as seguintes condi¢cdes: 1) A proposta de pagamento
do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. A plataforma do
leiloeiro devera bloquear a oferta de lances parcelados a partir da oferta de um lance a vista, podendo
o lancador alterar a modalidade durante a disputa.2) O lance ofertado para pagamento parcelado em
menor nimero de parcelas prevalecera sobre os demais lances parcelados de mesmo valor; 3) Oferta
de sinal de pelo menos 25 (vinte e cinco por cento) do valor do lance a vista e o saldo restante,
parcelado em até 30 (trinta) meses. As parcelas seréo corrigidas monetariamente pelo indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) ou por outro que venha a substitui-lo. 4) O parcelamento sera
garantido por hipoteca sobre o préprio bem imével. 5) No caso de atraso no pagamento de qualquer
das prestac6es, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas. 6) O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolugcdo da arrematacéo ou
promover, em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos da execucdo em que se deu a arrematacao.

PENALIDADES: Aquele que desistir da arrematacgéo, ressalvadas as hipéteses dos artigos 775 e 903,
85° do Cddigo de Processo Civil, ou ndo efetuar o depésito do saldo do valor ofertado, perdera o sinal
dado em garantia, bem como a comissao paga ao leiloeiro e ficara proibido de licitar em leildes judiciais.

N&o efetuado o deposito do sinal do valor da arrematacdo, o responséavel pelo leildo comunicara
imediatamente o fato ao Juizo da Execucédo, informando também os lancos precedentes, para que
seus ofertantes possam exercer o direito de opc¢ao. O lancador inadimplente serd multado em 20% do
valor do lance por ato atentatério a dignidade do juizo, sendo o valor reversivel a execucao e ficara
proibido de licitar em leil6es judiciais.

DOS BENS: Os bens serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado em que se encontram,
sem garantias, constituindo 6nus do interessado, verificar suas condi¢des, antes das datas designadas
para o leildo. Podera haver a exclusdo de bens do leildo a qualquer tempo e independentemente de
prévia comunicacgdo, observando-se as regras da CLT; do CPC; e da Resolu¢éo 236/2016 do CNJ.

OFERTA DE LANCES: Nos termos do art. 22 da Res. n° 236 do CNJ, a fim de evitar qualquer tipo de
intervencdo humana, e, atendendo ao principio da publicidade relativa ao certame, dando visibilidade
em tempo real aos participantes, somente sera aceita a oferta de lances diretamente no sitio do(a)
leiloeiro(a), em substituicdo a previsdo constante do art. 895 do CPC quanto a apresentacdo de
propostas por escrito em casos de parcelamento.

PRORROGACAO: Quanto a prorrogacéo do prazo para os lances, adota-se a previsdo constante do
Art. 21. da Res. N° 236 do CNJ, “Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final
da alienacao judicial exclusivamente eletrdnica, o horario de fechamento do pregao sera prorrogado
em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances.”, entendendo-se por termo final, cada prorrogagao sucessiva, sempre em multiplos de
3, a partir do encerramento, e ndo a partir do lance (exemplo de leildo encerrando as 14:00:
prorrogacoes as 14:03h, 14:06h, 14:09h, 14:12h...).

PREFERENCIA: O exercicio do direito de preferéncia devera ser requerido junto ao leiloeiro, conforme
orientagdes constantes do seu sitio eletrdnico, informado no Edital. Para participacao no leildo, devera
o interessado efetivar os lances no site do leiloeiro, tendo preferéncia no caso de empate.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Os efeitos da arrematacdo no caso de alienacdo fiduciaria, serdo
apreciados e decididos pelo Juizo de origem.



TRANSFERENCIA: Cientes os interessados que as despesas, 0s custos e tudo o que mais se fizer
necessario em seu favor no prosseguimento com a arrematacao, relativos a transferéncia patrimonial
dos bens, levantamento das restricdes que recaiam sobre o imovel e constituicdo de advogado ou
defensor publico, correréo por exclusiva conta do arrematante.

DUVIDAS E INFORMACOES: Endereco eletrénico do leiloeiro: juridico@rogeriomenezes.com.br e
Telefone de contato: (21) 3812-4300.

HOMOLOGACAO: A documentacéo do leildo, a ser enviada pelo leiloeiro, e eventuais manifestacdes
serdo analisadas pelo juizo da Caex no processo piloto do Leildo Unificado (0103502-
68.2021.5.01.0000 - 2° grau). Havendo homologacédo da arrematacédo o resultado sera remetido a
respectiva vara de origem, que sera responsavel por intimar as partes, e julgar os incidentes anteriores
e posteriores ao leildo, conforme previsao constante do Ato Conjunto 07/2019. Caex - Coordenadoria
de Apoio a Execucao: 2380-6875 E-mail: leilaounificado@trtl.jus.br

Ciente a Executada que o prazo para embargos corre na forma do Artigo 903 § 2° do CPC. E, para
que chegue ao conhecimento de todos, foi expedido o presente Edital, que serd publicado no Diario
de Justica Eletronico Nacional - DJEN. Caso o executado(s), cdnjuge, coproprietario, herdeiros,
sucessores, eventuais locatarios, ocupantes, possuidores, credores do imovel, usufrutuérios, credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario, com penhora anteriormente averbada, promitente
comprador, vendedor ou terceiros interessados ndo sejam intimados por outra forma legal, ficam pelo
presente edital intimados da alienacéo judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889, § tnico
do CPC.

Qualquer que seja a modalidade de leildo, nos termos do art. 903, CPC, assinado o auto pelo juiz, pelo
arrematante e pelo leiloeiro, a arrematagéo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda
gue embargos do executado venham a ser julgados procedentes ou a acédo autbnoma de que trata o
8§ 4° deste artigo, assegurada a possibilidade de reparacao pelos prejuizos sofridos. Eu, Marcio Vianna
Antunes, Coordenador, mandei digitar e subscrevo. IGOR FONSECA RODRIGUES Juiz Gestor de
Centralizacao.
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MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO 01/07/2025 18:00

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO Emitido Por :
CNPJ: 28.606.630/0001-23 GP!I - Portal de Protocolo

AVENIDA ALBERTO BRAUNE, 225, CENTRO, NOVA FRIBURGO-RJ CEP: 28613-001

EXTRATO SIMPLIFICADO

NOME: WAGNER MARQUES MARTINS
CPF/CNPJ: 029.636.457-67

ENDERECO: Rua CLELIA LETICIA EULALIA ROSELLI, 00372 - LOTE 5-A Q-8, BRAUNES, Nova Friburgo-RJ CEP: 28610-000.

EXTRATO DE DEBITOS

Cadastro Imobiliario | Inscricdo: 0535400372000-3 | Inscri¢cdo Reduzida: 52550

Rua CLELIA LETICIA EULALIA ROSELLI, 00372 - LOTE 5-A Q-8, BRAUNES, Nova Friburgo-RJ CEP: 28611-190.

Situacado Cadastro : Ativo

Origem Ano Més Parc. Cod.Parc. Venc.Orig. Venc.Atual. DataPgto Origem Multa Juros Correcdo  Multa Insc. Total Desconto Valor c/ Desc. Vir. Pago Situagdo

Caélculos
Gerais 2025 O 1 00000307853 10/12/2025  10/12/2025 236,03 0,00 0,00 0,00 0,00 236,03 0,00 236,03 0,00 Aberto
FORO

Calculos
Gerais 2025 O 1 00001683252 10/03/2025  10/03/2025 309,48 24,76 12,38 0,00 0,00 346,62 0,00 346,62 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Calculos
Gerais 2025 0 2 00001683253 10/04/2025 10/04/2025 309,48 18,56 9,29 0,00 0,00 337,33 0,00 337,33 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 0 3 00001683254 10/05/2025 10/05/2025 309,48 12,38 6,19 0,00 0,00 328,05 0,00 328,05 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 O 4 00001683255 10/06/2025  10/06/2025 309,48 6,19 2,15 0,00 0,00 317,82 0,00 317,82 0,00  Débito
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 O 5 00001683256 10/07/2025  10/07/2025 309,48 0,00 0,00 0,00 0,00 309,48 0,00 309,48 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Caélculos
Gerais 2025 O 6 00001683257 10/08/2025  10/08/2025 309,48 0,00 0,00 0,00 0,00 309,48 0,00 309,48 0,00 Aberto
IPTU/TCLD

Calculos
Gerais 2025 O 7 00001683258 10/09/2025  10/09/2025 309,48 0,00 0,00 0,00 0,00 309,48 0,00 309,48 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Calculos
Gerais 2025 0 8 00001683259 10/10/2025 10/10/2025 309,48 0,00 0,00 0,00 0,00 309,48 0,00 309,48 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 O 9 00001683260 10/11/2025 10/11/2025 309,48 0,00 0,00 0,00 0,00 309,48 0,00 309,48 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Célculos
Gerais 2025 0 10 00001683261 10/12/2025 10/12/2025 309,50 0,00 0,00 0,00 0,00 309,50 0,00 309,50 0,00  Aberto
IPTU/TCLD

Divida Ativa

FORO 2024 12 1 48612 10/12/2024  10/12/2024 225,41 33,04 16,52 10,61 0,00 285,58 19,83 265,75 0,00  Débito

Divida Ativa

pTUTCLD 2024 3 99 32416 10/03/2024  10/03/2024 2.955,65 618,97 495,17 139,17 0,00 4.208,96 445,65 3.763,31 0,00  Débito

Divida Ativa

PrUmcly 2023 99 99 11714 10/03/2023  31/01/2025 2.782,19 610,13 854,19 268,46 0,00 4514,97 585,74 3.929,23 0,00 Pré:Protesto

Cartério

Certiddo: 13938/2024

Divida AIVa 2023 99 99 35108 10/12/2023  30/09/2024 215,25 47,20 44,84 20,77 0,00 328,06 36,82 291,24 000  Débito
Divida Ativa Pré-Protesto
PruTols 2022 99 99 40187 10/03/2022  31/01/2025 249227 578,80 1.157,60 401,73 0,00 4.630,40 694,56 3.935,84 0,00 "ol

Certiddo: 13938/2024

Divida Ativa
FORO

2022 99 99 23166 31/12/2022  30/09/2024 203,26 47,20 73,17 32,76 0,00 356,39 48,15 308,24 0,00  Débito

Usuario: portal.protocolo Pagina 1 de 3 Data Emisséao: 01/07/2025



MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO 01/07/2025 18:00

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO Emitido Por :
CNPJ: 28.606.630/0001-23 GP!I - Portal de Protocolo

AVENIDA ALBERTO BRAUNE, 225, CENTRO, NOVA FRIBURGO-RJ CEP: 28613-001

EXTRATO SIMPLIFICADO

Divida Ativa Pré-Protesto

Pronoln 2021 99 99 12347 10/03/2021  31/01/2025 214393 551,38 1.433,58 612,96 0,00 474185 793,98 3.947,87 0,00 PréProtes

Certiddo: 13938/2024

DidaAa 2021 99 99 38839 31/12/2021  30/09/2024 184,08 47,34 101,79 52,63 0,00 385,84 59,66 326,18 000 Débito

Divida Ativa Pré-F’ rotesto

Pronoln 2020 99 99 32159 10/03/2020  31/01/2025 1.956,44 526,25 1.684,00 674,80 0,00 4.841,49 884,10 3.957,39 0.00CangrilAczo
udicial

Em Execucé&o Processo N° 30009682320248190037
Processo TJ: 30009682320248190037
Certidao: 5715/2024

Pré-Protesto

Divida Ava 2020 99 99 32159 10/03/2020  31/01/2025 1.956,44 526,25 1.684,00 674,80 0,00 4.841,49 884,10 3.957,39 0,00 CartériolAcéo
Judicial

Em Execucéo Processo N° 30009682320248190037

Processo TJ: 30009682320248190037

Certiddo: 13938/2024

DividaAtiva o050 g9 99 7449 30/12/2020  30/09/2024 176,61 47,51 130,64 60,92 0,00 415,68 71,26 344,42 000  Débito

Di";%aR/giva 2019 99 99 40111 31/12/2019  30/09/2024 169,96 47,63 159,55 68,18 0,00 445,32 82,87 362,45 0,00  Débito

Divida ANa 2019 99 99 13698 31/01/2019  30/09/2024 1.793,24 502,53 1.959,87 719,41 0,00 4.975,05 984,96 3.990,09 0,00 Agéo Judicial

Em Execucéo Processo N° 00117870720238190037

Processo TJ: 00117870720238190037

Certiddo: 4950/2023

Divida Ava 2018 2 1 56713 20/02/2018  30/09/2024 996,66 289,69 1.280,10 451,77 0,00 3.027,22 63152 2.395,70 0,00 Ao Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

DividaAva 2018 2 1 56712 20/02/2018  30/09/2024 337,52 98,10 436,55 152,99 0,00 1.025,16 213,86 811,30 0,00 Agéo Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

Divida Atva 2018 12 3 56714 31/12/2018  30/09/2024 163,42 47,50 187,63 74,08 0,00 472,63 94,05 378,58 0,00 Ao Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

DividaAva 2017 2 1 57420 20/02/2017  30/09/2024 331,45 99,21 501,00 164,59 0,00 1.096,25 240,08 856,17 0,00 Agéo Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

'g‘ﬁg?étﬁ’g 2017 2 1 57421 20/02/2017  30/09/2024 978,74 292,95 1.479,41 486,02 0,00 3.237,12 708,94 2.528,18 0,00 Agao Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

Di";%aR’g"’a 2017 12 5 57422 29/12/2017  30/09/2024 160,48 48,03 218,55 79,69 0,00 506,75 106,63 400,12 0,00 Acéo Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

Divida ANa 2016 2 1 68536  19/02/2016  30/09/2024 902,07 287,11 162216 533,47 0,00 3.344,81 763,70 258111 0,00 Agéo Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

DividaAva 2016 2 1 68537 19/02/2016  30/09/2024 305,48 97,23 549,33 180,65 0,00 1.132,69 258,62 874,07 0,00 Agéo Judicial

Em Execucéo Processo N° 00139904420208190037

Processo TJ: 00139904420208190037

Certiddo: 11466/2020

Divida Atva 2016 12 6 68534  29/12/2017  30/09/2024 160,48 48,03 218,55 79,69 0,00 506,75 106,63 400,12 0,00 Ao Judicial

Em Execugao Processo N° 00139904420208190037
Processo TJ: 00139904420208190037
Certidao: 11466/2020

Usuario: portal.protocolo Pagina 2 de 3 Data Emisséao: 01/07/2025



MUNICIPIO DE NOVA FRIBURGO 01/07/2025 18:00

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO Emitido Por :
CNPJ: 28.606.630/0001-23 GP!I - Portal de Protocolo

AVENIDA ALBERTO BRAUNE, 225, CENTRO, NOVA FRIBURGO-RJ CEP: 28613-001

EXTRATO SIMPLIFICADO

Di"de;C’T_“"a 2015 3 7 65640 19/03/2015  30/09/2024 276,90 97,63 605,29 211,24 0,00 1.191,06 281,17 909,89 0,00 Agéo Judicial

Em Execucé&o Processo N° 00098535320198190037
Processo TJ: 00098535320198190037

Certid&o:
172267/2016
DiidaAtva 2015 12 8 65639 29/12/2017  30/09/2024 160,48 48,03 218,55 79,69 0,00 506,75 106,63 400,12 000  Débito
ﬂﬁg%’é‘t’g 2015 3 8 65642 19/03/2015  30/09/2024 817,60 288,27 1.787,25 623,73 0,00 3.516,85 830,21 2.686,64 0,00 Agao Judicial

Em Execucéo Processo N° 00098535320198190037
Processo TJ: 00098535320198190037
Certidao:

172267/2016
Divida Ativa
IPTU/TCLD
Em Execugédo Processo N° 00083892820188190037
Processo TJ: 00083892820188190037
Certidéo:

150401/2016
Divida Ativa

TXCL

Em Execucéo Processo N° 00083892820188190037
Processo TJ: 00083892820188190037
Certidao:

150401/2016
Divida Ativa

FORO

Em Execugéao Processo N° 00117870720238190037
Processo TJ: 00117870720238190037
Certiddo: 4950/2023

Divida Ativa
TXCL

2014 1 1 43137 19/05/2014  30/09/2024 615,07 230,74 1.545,94 538,62 0,00 2.930,37 710,68 2.219,69 0,00 Acéo Judicial

2014 1 1 43136 19/05/2014  30/09/2024 208,29 78,14 523,52 182,40 0,00 992,35 240,67 751,68 0,00 Agao Judicial

2014 12 10 43138 29/12/2017  30/09/2024 160,48 48,03 218,55 79,69 0,00 506,75 106,63 400,12 0,00 Acéo Judicial

2013 1 1 44480 19/04/2013  30/09/2024 221,94 88,20 648,26 219,05 0,00 1.177,45 294,58 882,87 0,00 Agao Judicial

Em Execucéo Processo N° 00083892820188190037
Processo TJ: 00083892820188190037
Certidao:

150401/2016
Divida Ativa
IPTU/TCLD
Em Execugéao Processo N° 00083892820188190037
Processo TJ: 00083892820188190037
Certid&o:

150401/2016
Divida Ativa

FORO

Em Execucéo Processo N° 00117870720238190037
Processo TJ: 00117870720238190037
Certidao: 4950/2023

2013 1 1 44479 19/04/2013  30/09/2024 655,38 260,45 1.914,28 646,85 0,00 3.476,96 869,89 2.607,07 0,00 Acéo Judicial

2013 12 9 44481 29/12/2017  30/09/2024 160,48 48,03 218,55 79,69 0,00 506,75 106,63 400,12 0,00 Agao Judicial

Div.\li:i;C/T_tiva 2012 1 1 43524 09/03/2012 30/09/2024 232,66 97,70 781,62 255,85 0,00 1.367,83 351,73 1.016,10 0,00 Débito
‘DFI‘?S‘}"T@D’S‘ 2012 1 1 43525 09/03/2012  30/09/2024 687,05 288,52 2.308,13 755,53 0,00 4.039,23 1.038,66 3.000,57 0,00  Débito
Quantidade Total de Itens: 44 TOTAL GERAL 29.118,21 7.127,71 27.097,15 9.612,49 0,00 72.955,56 13.653,19 59.302,37 59.302,37
Quitado: 0,00 Débito a Vencer: 2.092,93 Débito Vencido: 57.209,44
Quitado Geral: 0,00 Valor Origem Geral: 29.118,21 Débito a Vencer Geral: 2.092,93 Débito Vencido: Geral 57.209,44

Usuario: portal.protocolo Pagina 3 de 3 Data Emisséao: 01/07/2025



RIO DE JANEIRO

Governo do Estado do Rio de Janeiro
Secretaria de Estado de Defesa Civil

Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro

CERTIDAO POSITIVA DE DEBITO

N° 03407229-W8 / 2025

Proprietario Destinatario

WAGNER MARQUES MARTINS

N° CBMERJ Inscri¢ao Predial Tipo Area (m?)
2523423-8 5354003720003 CASA 303
Endereco Destinatario

RUA CLELIA LETICIA EULALIA ROSELI, 372 LTE5AQ8

BRAUNES

NOVA FRIBURGO 28611190

Certificamos que, até a presente data, conforme as informac@es registradas em nosso sistema, referentes aos vencimentos dos 6 (seis)
ultimos anos da Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extingdo de Incéndios, existe(m) débito(s) relativo(s) ao(s) seguinte(s)

exercicio(s):

Exercicio Valor Taxa (R$) Valor Mora (R$) Valor (R$)
2024 255,86 64,62 320,48
2023 244,33 85,58 329,91
2022 230,72 107,81 338,53
2020 200,45 132,06 332,51
2019 192,90 128,63 321,53

Ajude-nos a salvar vidas! Pague em dia a sua Taxa de Incéndio.

Para consulta a débitos porventura existentes, ja inscritos em divida ativa, visite o site da Procuradoria Geral do Estado do Rio
de Janeiro (www.dividaativa.rj.gov.br).

Emitida em 03/07/2025 as 09:36:58 (hora de Brasilia), através do site do FUNESBOM
Caso queira efetuar nova consulta, visite www.funesbom.rj.gov.br




PREFEITURA MUNICIPAL DE

NOVA FRIBURGO

Proprietario:  WAGNER MARQUES MARTINS
Endereco:
BRAUNES CEP 28611-190

Nova Friburgo - RJ

FORO

Rua CLELIA LETICIA EULALIA ROSELLI, 00372 LOTE 5-A Q-8

0535400372000-3

www.pmnf.rj.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
Secretaria Municipal de Fazenda

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL

FORO
2025

Inscricdo Imobiliaria:  0535400372000-3 Matricula: 0052550 Tipo:  Territorial
Proprietario:  WAGNER MARQUES MARTINS CPF/CNPJ:  029.636.457-67
Possuidor: CPF/CNPJ:

Localizagéo do Imével:

Rua CLELIA LETICIA EULALIA ROSELLI, 00372 LOTE 5-A Q-8
BRAUNES CEP 28611-190 - Nova Friburgo - RJ

Informacgdes de Célculo:

VALOR VENAL: R$ 0,00

EORO R$ 236,03 | - PAGAMENTO até 10 de marco de 2025, com desconto de 10% (dez por
’ cento)
SubTotal: R$ 236,03
Il - PAGAMENTO até 10 de dezembro de 2025, SEM desconto.
CREDITO R$ 0,00
TOTAL: R$ 236,03

Informagdes de Pagamento:

“am PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
k«u - Secretaria Municipal de Fazenda

FORO
2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
Secretaria Municipal de Fazenda

FORO
2025

Inscrigdo: 0535400372000-3  Controle: 00002921223 Parcela: Unica
WAGNER MARQUES MARTINS

Vencimento: 01/07/2025 Valor a Pagar: 264,35

Inscrigdo: 0535400372000-3  Controle: 00002921223  Parcela: Unica
WAGNER MARQUES MARTINS

Vencimento: 01/07/2025 Valor a Pagar: 264,35

J
Cota Unica sem Desconto
VALORES PARA PAGAMENTO _\ INFORMAQOES COMPLEMENTARES PAGAR COM PIX
FORO R$ 264,35 Sr. Contribuinte ap6s 01/07/2025 esta guia ndo
. podera ser paga. Favor emitir outra com data de
Total: R$ 264,35 vencimento atualizada.
J

Sr. Contribuinte, apés 01/07/2025 esta guia ndo podera ser paga. Favor emitir
outra com data de vencimento atualizada.

O pagamento desta cota nédo cancela débitos anteriores
Comprovante do Contribuinte
AUTENTICAGAO NO VERSO

81600000002 5 64352905202 6 50701000000 2 00002921223 0




PREFEITURA MUMICIPAL DE

NOVA FRIBURGO

Proprietario:  WAGNER MARQUES MARTINS
Endereco:
BRAUNES CEP 28611-190

Nova Friburgo - RJ

EM 01/07/2025 FORAM ENCONTRADOS DEBITOS RELATIVOS A ESTA INSCRIGCAO.

Procure o setor de atendimento para regularizagéo.

Rua CLELIA LETICIA EULALIA ROSELLI, 00372 LOTE 5-A Q-8

0535400372000-3

IPTU 2025

www.pmnf.rj.gov.br

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
Secretaria Municipal de Fazenda

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

IPTU/TCLD
2025

Inscri¢éo Imobiliaria:  0535400372000-3 Matricula: 0052550 Tipo:  Predial
Proprietarioo.  WAGNER MARQUES MARTINS CPF/CNPJ:  029.636.457-67
Possuidor: CPF/CNPJ:

Localizagéo do Imével: -
BRAUNES CEP 28611-190 - Nova Friburgo - RJ

Rua CLELIA LETICIA EULALIA ROSELLI, 00372 LOTE 5-A Q-8

Informagdes de Célculo:
VALOR VENAL: R$ 359.858,46

Imunidade/lsencéo do IPTU: Nao Isencé@o da TCLD: N&o

IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO R$ 2.159.15 de 10% (dez por cento) para os contribuintes que estiverem com o IPTU
’ e TCLD em dia até 31/12/2024; ou com desconto de 2% (dois por cento)
TAXA COLETA DE LIXO R$ 935,67 | para os contribuintes que NAO estiverem em dia com IPTU e TCLD até
. 31/12/2024.
SubTotal: R$ 3.094,82 OPCAO 2 - Pagamento em 10 parcelas: o valor é dividido em 10 vezes,
CREDITO R$ 0,00 Zigggnis)te pago consecutivamente em suas datas de vencimento, SEM
TOTAL: R$ 3.094,82

Informagdes de Pagamento:

No carné IPTU/TCLD - 2025 existem 2 opg¢bes de pagamento:
OPCAO 1 - Pagamento em Cota Unica até o dia 10/03/2025 com desconto

VERIFIQUE SE O SEU IMOVEL E FOREIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
Secretaria Municipal de Fazenda

IPTU/TCLD
2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA FRIBURGO
Secretaria Municipal de Fazenda

IPTU/TCLD
2025

Inscrigdo: 0535400372000-3  Controle: 00002921220 Parcela: Unica
WAGNER MARQUES MARTINS

Vencimento: 01/07/2025 Valor a Pagar: 3.466,20

Inscrigio: 0535400372000-3  Controle: 00002921220 Parcela: Unica
WAGNER MARQUES MARTINS

Vencimento: 01/07/2025 Valor a Pagar: 3.466,20

Cota Unica sem Desconto
VALORES PARA PAGAMENTO

IMPOSTO PREDIAL TERRITORIAL URBANO R$ 2.418,25
TAXA COLETA DE LIXO R$ 1.047,95
Total: R$ 3.466,20

INFORMAQOES COMPLEMENTARES PAGAR COM PIX
Sr. Contribuinte apds 01/07/2025 esta guia nao
podera ser paga. Favor emitir outra com data de
vencimento atualizada.

Sr. Contribuinte, apds 01/07/2025 esta guia n&do poderéa ser paga. Favor emitir
outra com data de vencimento atualizada.

O pagamento desta cota ndo cancela débitos anteriores
Comprovante do Contribuinte
AUTENTICAGAO NO VERSO

81630000034 5 66202905202 1 50701000000 2 00002921220 6



DEMONSTRATIVO DE CALCULO

Inscricdo 0535400372000-3
Matricula:

Proprietério:

Tipo:  Predial
0052550 Grupo: CASA TERREA

WAGNER MARQUES MARTINS

Categoria: BOA

TERRENO
Area Terreno  Area RPPN Valor (M?) Fracao Ideal FCT Topografia Fator de Gleba Percentual PGV  Valor do Terreno
435,00 0,00 221,46 1,0000 1,0000 0,70 1,00 70% 47.204,20
EDIFICACAO
Area Principal Area Dependéncia Area Piscina Area Telheiro Area Pilotis Area Total da Unidade Valor(M?)
268,00 35,00 0,00 0,00 0,00 303,00 1.474,09
Valor Principal Valor Dependéncia Valor Piscina Valor Telheiro Valor Pilotis Percentual PGV Valor Venal
276.539,08 36.115,18 0,00 0,00 0,00 70% 312.654,26
CALCULOS
Valor Venal Total Aliquota Imunidade/lsengdo Valor do IPTU Taxa de Coleta de Lixo Domiciliar(TCLD)
359.858,46 0,60 N&o 2.159,15 935,67
COMPARATIVO EXERCICIO ANTERIOR RESULTADO
Valor Ano Anterior(IPTU) Valor Imposto Corrigido 4.71% Imposto até 8% (Limitador) Imposto Apurado IPTU Total IPTU/TCLD
0,00 0,00 0,00 2.159,15 3.094,82
INFORMAGCOES DA DIVIDA ATIVA
Ano Origem Situacao Valor
2012 IPTU/TCLD Débito 3,995.95
2012 TXCL Débito 1,353.17
2013 FORO Acao Judicial 499.55
2013 IPTU/TCLD Acao Judicial 3,437.89
2013 TXCL Acéo Judicial 1,164.22
2014 FORO Acao Judicial 499.55
2014 IPTU/TCLD Acao Judicial 2,895.76
2014 TXCL Acao Judicial 980.63
2015 FORO Débito 499.55
2015 IPTU/TCLD Acao Judicial 3,473.61
2015 TXCL Acéo Judicial 1,176.42
2016 FORO Acao Judicial 499.55
2016 IPTU/TCLD Acao Judicial 3,301.74
2016 TXCL Acao Judicial 1,118.10
2017 FORO Acao Judicial 499.55
2017 IPTU/TCLD Acao Judicial 3,193.17
2017 TXCL Acéo Judicial 1,081.37
2018 FORO Acao Judicial 465.50
2018 IPTU/TCLD Acao Judicial 2,983.77
2018 TXCL Acao Judicial 1,010.45
2019 FORO Débito 438.18
2019 IPTU/TCLD Acao Judicial 4,899.67
2020 FORO Débito 408.56
2020 IPTU/TCLD Pré-Protesto Cartério/Acao 4,762.55
2021 FORO Débito 378.73
2021 IPTU/TCLD Pré-Protesto Cartério 4,659.15
2022 FORO Débito 349.31
2022 IPTU/TCLD Pré-Protesto Cartério 4,543.58
2023 FORO Débito 320.98
2023 IPTU/TCLD Pré-Protesto Cartério 4,423.45
2024 FORO Débito 264.34
2024 IPTU/TCLD Débito 4,116.12




4° Oficio Nova Friburgo-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Jader Lucio de Lima Carvalho Pessoa

RUA AUGUSTO CARDOSO 38, Centro, Nova Friburgo / RJ

E-mail: contato@cartorionovafriburgo.com.br
Telefone: (22)2521-1438

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 7528 / CNM: 092379.2.0007528-78 / Data da Certidao: 01/07/2025.

CERTIFICO gque a presente é reproducdo auténtica da Matricula a
que se refere, extraida nos termos do artigo 19, paragrafo 1° da
Lei Federal n°® 6.015/73 e do artigo 1.055, parédgrafos 1° e 2° do
Cbébdigo de Normas, transposta para o sistema de fichas, nos
termos do artigo 12 do Provimento n°® 143/2023 do CNJ, dela
constando a situacdo Jjuridica e todos os eventuais Onus e
indisponibilidades que recaiam sobre o 1imdével, bem como a
eventual existéncia de acdes reais e pessoais reipersecutdrias,
sobre os atuais proprietdrios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.-Ainda que
solicitadas presencialmente, todas as certiddes do registro de
iméveis devem ser fornecidas eletronicamente com uso de
tecnologia que permita a sua impressdo e a identificacdo segura
de sua autenticidade, vedado o uso de assinaturas a caneta,
carimbos, etiquetas de seguranca e papéis de seguranca.-Assinada
digitalmente pelo Oficial do Registro de Imdveis, Jader Lucio de
Lima Carvalho Pessoa, matricula 90/153.-

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 5,43 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 158,16.

Consulte via ANOREG-RJ
v alidador de certiddes:

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEWF 06271 MDS
Consulte a validade do selo em:
www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

ID CERP: 171a3808-6418-4a67-8b3f-06de85873534

* A autenticidade desta certidao dev era ser confirmada na pagina da Central Eletronica de Registros Publicos -
ANOREG (http://v alidador.e-cartoriorj.com.br).
* A certiddo eletronica estara disponiv el para download pelo periodo de 30 (trinta) dias apds a sua emissao.
* Provimento CNJ n° 47/2015, CGJ n°® 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamenta a emissdo e o uso de certidoes
eletrénicas pelos servigos de registro de imév eis do Estado do Rio de Janeiro.




4° Oficio Nova Friburgo-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
Jader Lucio de Lima Carvalho Pessoa

RUA AUGUSTO CARDOSO 38, Centro, Nova Friburgo / RJ

E-mail: contato@cartorionovafriburgo.com.br
Telefone: (22)2521-1438

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 7528 / CNM: 092379.2.0007528-78 / Data da Certido: 01/07/2025.

CARTORIO DO 4% OFICIO - REGISTRO DE IM&VEIS

EalsT BAL - L2 Mowve Fribur - [Estado do Rio de Janeira
REGISTRO GE L= 2 CrE: 07 258 BEST001.50

Matricula Ficha 092379.2.0007528-78
JE28 o1 23 de agosto da 2024.
) Mova Friburgao,

: 7
MATRICTULA N%- 7528:. DATA:- 13 de dezambro de 1983 .- IMOVEL - Dom o atil de wm 1414, foreirg a
Municipalidade, deanembrado de maior porgiio, degignado pelo lote de n” 3-A da quadra "8" do lotesm ento
denom inndo "Cidade Jardim Granja Hotel", sitwade # ma "D do ioteamento, nesta cidade, com a dren de
435 00an®., medinda 17 40m . de testada para 2 mia "D 17,70m . na lnha dos fun dos, onde confronta com o lote n®
06; 26.60m. de extensic do lado que confronin com o lots o® 5-B; e, 24 40m. de extensiio do outro lado, ende
confionta com o lote 0° 07.- PROPRIETARIO - ESPOLIO DE AURING FERREIRA - REGISTROS
ANTERIORES:- Livro 3-CC, fls. 69, n® de ordem 4.739: Livro 3-GG, fle. 11, n* de ordem 6.252; e, Livro 3-1J,
fls. 111. 0” de ordem 2618, do Registro de Iméveis desta Comarca, anexo ae Cartdrio do 2° Oficio.- Mova
Friburge, 13 de dezembro de 1983, (4. ) Ronaldo Dwugue Estrada Laginestra-.......__..,

R-1-7528:- DATA:- 13 de dezembio de 1983.- TRANSMITENTE - ESPOLIO DE ATURING FERREIRA .-
ADQUIRENTE: DANIEL BARCELLOS DE SANT'ANNA. brasileire, amuiteto, portador da CI n°
20247607-0, cxpedida pelo IFP, em 13/04/1983, & do CIC/MF o 277.649.74749, casado pelo regime da
camunhfio de bens com Alcione Yonas SantAnna, residents nesta cidade, 4 ma Felips Camarfio, n® 1.027.-
TITULO:- Compra & Venda com Autorizagho Judicial - FORMA DO TITULO-- Escritura piblica lavrada em
MWetas do Cantério do 2° Oficio desta Com area, no Livro n® 264, a= fls. 16, ato n° 06, em 11 de novembro de 1983 -
CARACTERIZACAO DO TMOVEL:- O langado na matricula n° 7.528 - VALOR:- Cr$ 170.000,00 (centn &
getentam il Cruzeiros).- Mova Friburgo, 13 de dezembro de 1083, ia.} Ronalde Duque Estrada Laginestra, -

R-2-7528:- TRANSMITENTES:- DANIEL BARCELLOS DE SANT'ANNA, brasileiro, arquitets, CT do IFP
n® BOS4 76070, de 13041983, & ma mulher ALCIONE JONES SANT'ANNA, brasileira, professora, CT do [PF
o 1.267.905, de 08/12/1971, casados pelo regime da comunhfio de bens, CIC/MF n° 277.649. 7474 9, residentes
nesta cidade, na Fua Andreline Visna da Silkva, sm®, Sitie VYVivenda da Colina, Chécarn do Paraiso,.-
ADQUIRENTE:- ROQUE CEZAR BARCELLOS DE BANT ANNA, brasileiro, separado consen=nakm snte,
arquitete, CI do CREA/ES n° 47.536-10, reg. 0° 10.822/78. de 19021982, CICAF n® 28L.756.707/20, residente
nesta cidade, na mua Clelia Leticia Eulalia Roseli. lote n® 05-A, Braunes.- TITULO:- Compra e Venda - FORMA
PO TITULG - Eseritora piblies lavrada em Notas do Cartario do 2° Oficio local, no Livio n® 438, as flz. 073, ato
n® 28, em 140371996, - CARACTERIZACAO DO IMOVEL:- O lwneado na matriculan® 7.528.- VALOR:- B$
3.000,00 (trésm il Reas).- O referido & verdade e don f&.- Nova Friburgo, 16 de abril de 1996, (a.) Ronaldo Dugue

CrOMTIMG A NA FICHA Mo 01 ™




4° Oficio Nova Friburgo-RJ
Senvigo do Registro de Imoéweis
Jader Lucio de Lima Carvalho Pessoa

RUA AUGUSTO CARDOSO 38, Centro, Nova Friburgo / RJ

E-mail: contato@cartorionovafriburgo.com.br
Telefone: (22)2521-1438
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CARTORIC DO 4® OFIiCIO - REGISTRO DE IMOVEIS

- L Mowa Friburgo - Estado da Rio de Janeimo
REGISTRO GERAL -L# 2 o CN%"..I. 30 ‘:'.5-‘_#:3;::3.-‘-:?031-55 gy
Pdairicula 1 Ficha "'{.-/ -
092379 .2.0007528-78 I
7528 1 Mowva Friburgo, 22 48 Outubre de 2003 '

CONTINUACRO DA MATRICULA N2 7.528, LANGCADA AS FLS. 66 DO LIVEO 2-C8 DO
"REGISTRO GERAL"™, DESTE REGISTEDC DE TMOVEIS.

IMGVEL:= Dominic dtil de um terrenc, foreiro & Municipalidade, sem
benfeitorias, desmembrade de maior porgdo, designado pelo lote no 5-A, da
dquadra "8", do loteamento denominade "Cidade Jardim Granja Hotel", situado
na rua "D" do loteamanto, nesta cidade, com a 4drea de 435,00m? .-
PROPRIETARIO: - ROQUE CESAR BARCELLOS DE SANT'ANHA, brasileiro, arquiteto,
saparada  consensualmente, portadeor d4da C©I  do CREA/RJ, n2 047.536=D, de
05/03/1998, inecerito nc CPF/MF sob © no 944.140.847=63, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua HMongenhor Mirandas, Ne 127/201.-

R-3-7528:- TRANSMITENTE(=s):- ROQUE CXESAE BARCELLOS DE SANT'ANNA, acima
qualificado.- ADQUIRENTRE(S):- WAGHNER MARQUES HMARTINE, brasileiro,
empresArio, portsdor da CI 4o IFP, ng 07.555.806-4, de 01/04/19B5,
ingeritc no CPF/MF scb o ng 029.636.457-67, casado pelo regime da comunh8So
barcial de bens com Luciana Pinheireo Luccas, residente o domiciliado nesta
cidade, na FRua Parand, N2 354, Bela Vista.- TITULO:- Compra e Venda.-
FOEMA DO TITULO:- Escritura piblica lavrada em Notas do Cartéric do =]
Gficio desta Comarea, no Livie nd 424, Az fls. 09, ato n@ 06, datada de
22/09/2003, - CARACTERIZACRD DO IMOVEL:- o lancadc na matricula ng T.528;

com __uma casa  em fase de construgfo.- VALOR:- R§ 40.000,00 {(fuarenta mil
Beais).- © referjido & verdade @ dou fé.- NOVA FRIBURGOD, 22 de Outubro de—,
2003, = e o - REERE-%SI?E‘; -
p e N 1
Fibip“da Hilva” stituto J
P /
b L

AV-4-T7525:- Procede-s= aesta averbagfo premonitéria, nos termos do requerimento datado de 0571072017, feito
a0 titular deste Cartdrio, por Alsksander da Silva Maoricio, a qual junton Certidfio datada de 19409/2017,
expedida pelo Responsivel pelo Expediente, Marcos de Oliveira Visnna, do Cartério de 1° Vara Civel desta
Comarca de Nova Friburge-RJ, devidmmente assinado digitalmente, para conster & existéncia de uma Acfio de
Execucdo Provisona, processo eletrdnico n® 0001318-43.2016.8.19.0037, distribuida em 16/02/2016, figurando
como Exeguente: Investhor Factoring Lida, CNPJ n° 00.257.654/0001-03; & como execmtados: Wagner
Marquez Martins = Lacisna Pinheire Luceas, CPF o 029.636.457-67, cujo valor da cansa ¢ de RS 53.635 85
{cinquenta e trés mil, seiscentos ¢ trinta e cinco Reais e oitenta & cinco centavos), estando o imével objeto da
presente matricula, sujeito 4 penhora, amresto ou indisponibilidade, nos termos do artigo 828 do NCPC (antigo
art. 615-A do Cédigs :I:,_,Prﬁp-aau Civil).- PROTOCOL O W= 67503 de 06/10/2017.- Nova Friburgo, 24 de outubro
de 2017.- En, e BT » Fibio da Silva Mari, Escrevente, matr, 94/702, efetuei a presente
averbagio.- E eu, Jader Licio de Lima Carvalho Pessoa, Begistrador, matr. 90153, conferd, subscrevo, don f& e
assino.- Selo Elatrénico Nimerg; ECFO 62293 VTD.-
i
x‘;;-/_‘ — o Loy

- Rk

(M=5-T52% EXECUTADOS: WAGNER MARQUES MARTING. brasileiro, empresEno, portador da
identidade n” 0753558064, expedida pelo [FP em 01/04/1985 e mecrito no CPF n° 020.636.457-67. & ma mulher
EUCIANA PINHEIRO LUCCAS. brasileiva, e presaria, portadora  da identidade n° 0B84 02048-2, expedida pelo
IFP e mecrita no CPF o 999064 907-30, casados pelo repme da eomunhao parcial de bens, remdentes o
dom iciliados nesan cidade, na Bua Clelin Leticia Eulélia Roseli, n® 372, guadm "B, lote 05, Braunes.-
EXEQUENTE-INVESTHOR FACTORING LTDA, pesson juridica de direite privado, inscrito no CWFI o™
DO.257.654/0001-03, com sede na ma Barfio de Mesquita, n® 9704301 Rio de Janeiro—BJ - TITULO:- Aresto.-
FORMA DO TITULC:- Temm o de Armesto e Depdsito datado de 21503 /2023, expedido pelo Cardrio da 1° Vars
Civel desta Comarca de Nova FriburgaR), devidam ente assinado pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Marcus Vinichis
Mirandn Gongalves da Silva de Mattos, dos mutos da Agdo de Exeougfio Provisiria, processo eletrénico n®
DOOIZ18-43.2016.8.1%.0037, juntan ente com a Peligiio micial e plnitha de débitos judiciaie, ficande nomeado
comao depositirio o excoutado.- CARACTERIZACAO DO BIOVEL:- o langade na matricnla o® 7.528 .-

“CONTINUA NC VERSQ"
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Matricula V)
| | 092379.2.0007528-78
T528 Diw 2% da junho de 2023.
VALOR:- RS 143 285,00 {cento » guarenta ¢ trés mil duzentos @ oitenta @ cmoo Reais)~- Protocolo n® 77993 de
30.05 2023 - Nova Friburgo, 23 de junho de 20235 - Eu, i . Fabio da Silva Mani, Eserevents,

maty. 24702, efetusi o pressnte registio.- E su, Jader Licie -.h Lima Carvalho Pessoa, Registrador, matr.
20153, c'nnferi, sbscrevo, don 12 & assino - Selo Eletrdnico Nom ero: EDL A 79017 HAN

o

AVE-TS28:- Procede-== a esta averbacdio nog term o do Relarorio de Conaita de Indispomibilidade, emitido em
23/082024, pela Central Nacional de Indisponibilidades de Bens, consta cadastrado desde 26/07/2024, de acordo
com o protocolo n® 202407.2612.053473421 -1A-041, processo n® 00003515220145010511 da 1* Varma do Trabatho
de NWova Friburgo, TET - Tribunal Superior do Trabalhe BT - Tribunal Regional do Trabalho da 1* Regifio Y —
Nova Foburgo, nome do procssso: Rite Ordmaro, pam constar que fei decretada s indisponibilidade de beas
em nome de WAGNER MARQUES MARTING, CPF n® 02963645767, pelo que fica mdisponivel o mn dvel
objete da presente matricula, ndo pmd-ni:bu, de qualquer forma, dirsta ou ndireta, alienfd-lo ou onera-lo, até
posterior detetm inacéo Judicial - Protocole n° 80761, de 26/07/2024 - Nova Friburgo, 23 de agosto de 2024.- Eu,

i, Lidiape Faria Leal Cathermper, Escrevente, m atr. 24/9474 _ efetusi a presente averbagio - E eu, .'.l'é.dm'
Licio de L una('?'m'alhu Pegaoa, Registrador, matr. 90153, confen, smubecrevo. don 8 ¢ assino.- Mﬂ

Wik efn: Em_qgl-snsu GTT

I icior
— S s

uf Blner. Sa2183

R-7-T528:- RECLAMANTE:- ILEZA LEITE CABRAL. brasilemra. inscrta no CPF n® O012.176.277-74 .-
RECLANMADO: WAGNER MARQUES MARTING, acima quaiificade, - TITULO:- Penhors.- FORMA
DO TITULD - Oficios Pje<Jt. datadoz de 01/1002024 ¢ 21/11/2024, Despacho Pje  datado de 26/11/2024,
Ekptditln pela 2 YVaa do Tmbathe d= Nova Frﬂm'r_\_]'l::- Trbunal l-i'.n:_Ei-::nul do Trabalho da 1% R.Egiﬂn,
devidam ente assmado pela MM. Juiza do Trabaiho. D, Helen Marques Peboolo, dos autos da Acéio Trabalhista,
processs ATSum n™ Q0LOBL12-4G.2015.501.0512. am face de Arcours Industria de Courc Ltda 2 outros,
Jjuntaments com o Temmo de Penhora datade de 11710/2022, nac sendo mfommade o depositino.-
CARACTERIZACAO DO IMOWVEL:- o lancado na mariculs n° 7.528 - VALOR:- RS 12.990 89 (doze mil,
novecentos e noventa Rewis, oitenta = nove gentavos).- Protocolo n® 81238 de 02.10.2024 .- Nova Frburgo, 10 de
dezembro de 2024 - Eu, e e~ i Fabio da Silva Mam. Escrevente, matr. 94702, efetuei o

presente registro/~' E en. Jader Licio de lea Carvalho Pesson, Registrador, moatr. 904153, conteri. subscrevo,
dou fH e asﬂna.?l Bealo Eletrinico Mim ero: EETW 74971 GT1.

B lmer, PbrIURT
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