Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 02/04/2026

JUIZO DE DIREITO DA QUARTA VARA CIiVEL DA COMARCA DE DUQUE DE
CAXIAS -R]

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, COM PRAZO DE 5 DIAS,
EXTRAIDO DOS AUTOS DA FALENCIA DE ATHOS FARMA SUDESTE SA E ATHOS
FARMA SA DISTRIBUIDORA DE PRODUTOS FARMACEUTICOS (PROCESSO N@
0032762-89.2009.8.19.0021 — ANTIGO 2009.021.032879-0), NA FORMA ABAIXO:

O EXMO. SENHOR DOUTOR PAULO JOSE CABANA DE QUEIROZ ANDRADE,
JUIZ DE DIREITO DA 42 VARA CIVEL DA COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS - R], FAZ
SABER, a quem possa interessar, que, por este Edital, torna publico que procedera a
alienacao judicial, nos termos dos artigos 142, I da Lei n.® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005
c/c o artigo 882, do Cddigo de Processo Civil, conforme determinado na decisao de fls.
7653/7655, pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, serdo apregoados e vendidos, sob a
modalidade de leilao eletronico, mediante lances on-line, os quais obedecerao as condi¢oes
estabelecidas neste edital de oferta publica de alienagao judicial.

12 Chamada: 25/05/2026, as 12:00 horas, por valor igual ou superior a avaliac¢ado.

22 Chamada: 26/05/2026, as 12:00 horas, por valor igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliacao.

3? Chamada: 28/05/2026, as 12:00 horas, por valor igual ou superior a 20% (vinte por cento)
do valor de avaliacao.

1. DO LEILAO: o leildo sera realizado através do portal de leildes on-line do Leiloeiro
Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br).

2. OBJETO DA ALIENACAO:

Lote Imodvel Avaliacao

Lotel |Lote de terreno proprio n® “1-A”, resultante do | R$ 1.406.265,46
desmembramento do Lote n° 01, da QUADRA “A”, do
Loteamento “BRIGITE”, Bairro Tamandaré, Tamandaré/PE

Lote2 | Avenida Jamel Cecilio, n® 195, Apartamento 1000, do | R$ 1.607.002,67
Condominio Frankfurt, Jundiai, Anapolis/GO

Lote3 | Avenida Pedro Gongalves Laranja, Lote 03, da Quadra 32, | R$ 652.193,23
Cobilandia, Vila Velha/ES

3. LANCE MINIMO E FORMA DE PAGAMENTO:


http://www.rymerleiloes.com.br/
http://www.rymerleiloes.com.br/

3.1

3.2

3.3

34

Os interessados na aquisi¢aio dos imdveis pertencentes a Massa Falida deverao
observar o lance minimo, em primeira chamada, por valor igual ou superior a
avaliagao, conforme preceitua o art. 142, § 3°-A, I, da LFR.

Nao havendo interessados na primeira chamada, deverdao observar o lance minimo,
igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo, conforme
preceitua o art. 142, § 3%-A, II, da LFR.

Nao havendo interessados na segunda chamada, a alienagdo se dard em terceira
chamada, por valor igual ou superior a 20% (vinte por cento) do valor de avaliacao,
conforme preceitua o art. 142, § 3°-A, 111, da LFR.

A arrematacado far-se-a a vista, através de guia de depdsito judicial vinculado a este
feito e Juizo da 4* Vara Civel da Comarca de Duque de Caxias — RJ, junto ao Banco do
Brasil

4. COMISSAO DO LEILOEIRO: O licitante vencedor efetuara o pagamento da
remuneracdo do leiloeiro no percentual de 5% sobre o valor da arrematagdo, a vista,
conforme disposto no art. 79, da Resolugao n® 236 de 13/07/2016 do CNJ e do art. 24,
paragrafo tinico, do Decreto 21.981/1932.

5. DO LAUDO DE AVALIACAO - Fls. 7345/7394

5.1

5.2

5.3

(Casa Duplex): Localizado na Rua Raul de Pompeia, Quadra “A”, Lote 01, Loteamento

“BRIGITE”, Bairro Tamandaré¢, Cidade de Tamandaré/ PE.

— Tipologia: Casa Duplex

— Utilizacao: Nao verificado

— Benfeitoria: Construida uma Casa Duplex

— Area total do Terreno: 475m?

— Area Edificada: 266m?

— Valor: R$ 1.406.265,46 (um milhdo quatrocentos e seis mil duzentos e sessenta e cinco
reais e quarenta e seis centavos)

(Apartamento): Localizado na Avenida Jamel Cecilio, n°195, Complemento 1000, do

Condominio Frankfurt, Bairro Jundiai, Anapolis/GO.

— Tipologia: Apartamento

— Utilizacao: Nao verificado

— Area total do Terreno: Nao verificado

— Area Edificada: 267m?

— Valor: R$ 1.607.002,67 (um milhdo seiscentos e sete mil dois reais e sessenta e sete
centavos)

(Casa Comercial): Localizado na Avenida Pedro Gongalves Laranja, Bairro Cobilandia,
Cidade de Vila Velha/ES, matricula 796 do RGI de Vila Velha/ES.

— Tipologia: Casa Comercial

— Utilizagao: Nao verificado

Area total do Terreno: 475m?

Area Edificada: 266,25m?



— Valor: R$ 652.193,23 (seiscentos e cinquenta e dois mil cento e noventa e trés reais e
vinte e trés centavos)

6. DAS CERTIDOES DE REGISTRO DOS IMOVEIS

6.1

6.2

De acordo com o Cartério Unico de Notas e Registro da Comarca de Tamandaré — PE, o
imovel correspondente ao LOTE de terreno proprio n® “1-A” (um a), resultante do
desmembramento do Lote n° 01, da QUADRA “A”, Loteamento “BRIGITE”,
Tamandaré, Tamandaré/PE, encontra-se matriculado sob o n® 389, registrado em nome
de Athos Farma Sudeste S/A, constando os seguintes gravames: 1) R.2: hipoteca em
favor do BicBanco (Banco Industrial e Comercial S/A). 2) AV-5: Arresto, nos autos do
processo n° 0175803-71.2012.8.26.0100, proposto por Banco Industrial e Comercial S/A
em face de Athos Farma Sudeste S/A e outros.

De acordo com o Cartério do 2? Registro de Imoveis de Anapolis - GO, o imdvel
situado na Avenida Jamel Cecilio, n® 195 Apartamento 1000, do Condominio
Frankfurt, Jundiai, Andpolis/GO, encontra-se matriculado sob o n® 49.814, registrado
em nome de Athos Farma Sudeste S/A, constando os seguintes gravames: 1) R-6:
hipoteca em favor do Banco Industrial e Comercial S/A. 2) AV-9: existéncia de agao, por
determinagao do Juizo da Vara Federal de Andpolis, movida pela Unido em face de
Drogaria Brasil Central Ltda — processo n® 2574-49.20109.9.04.3502. 3) AV-10: existéncia
de acdo, por determinacao do Juizo da Vara Federal de Andpolis, movida pela Uniao
em face de Drogaria Brasil Central Ltda — processo n° 2574-49.20109.9.04.3502. 4) R-11:
arresto, por determinagao do Juizo de Direito da 72 Vara Civel da Comarca de Sao
Paulo, extraida dos autos do processo n°® 0175803-71.2012.8.26.0100, movido por anco
Industrial e Comercial S/A em face de Athos Farma Sudeste S/A. 5) R-12: penhora, por
determinacao do Juizo da 72 Vara Civel da Comarca de Sao Paulo — SP, extraido dos
autos da acao de Execucgao de Titulo Extrajudicial — Mutuo, processo n® 0175803-
71.2012.8.26.0100, proposto por Banco Industrial e Comercial S/A em face de Athos
Farma Sudeste S/A e outros. 6) AV-14: A¢ao Anulatoria, por determinagao do Juizo da
3% Vara Civel de Andpolis - GO, extraida do processo n°® 238740-87.2009.8.09.0006,
proposto por Vilomar Manoel de Sousa e outros em face de Ita Representagdes de
Produtos Farmacéuticos S/A. 7) AV-15: indisponibilidade do imovel, por determinacdo
do Juizo da 122 Vara do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regiao — Belo
Horizonte — MG, extraido do processo n® 0000718.06.2010.5.03.0012. 8) AV-16:
indisponibilidade do imovel, por determinacao do Juizo da 2* Vara do Trabalho de
Taguatingua — DF - Tribunal Regional do Trabalho da 102 Regiao, extraida do processo
n® 0220200.16.2009.5.10.0102. 9) AV-17: indisponibilidade do imovel, por determinacao
do Juizo da 12 Vara do Trabalho de Juiz de Fora — MG - Tribunal Regional do Trabalho
da 3% Regido, extraida do processo n® 0107900.16.2009.5.03.0035. 10) AV-18:
indisponibilidade do imovel, por determinacao do Juizo da 4* Vara do Trabalho de
Goiania — GO - Tribunal Regional do Trabalho da 18* Regiao, extraida do processo n®
0001853.60.2010.5.18.0004. 11) AV-19: indisponibilidade do imdvel, por determinacao
do Juizo da 4* Vara Civel de Duque de Caxias — R]J, extraido do processo n®
0032762.89.2009.8.19.0021. 12) AV-20: indisponibilidade do imdvel, por determinagao



6.3

7.1

8.

8.1

do Juizo da 36* Vara do Trabalho de Belo Horizonte — MG - Tribunal Regional do
Trabalho da 3% Regiao, extraida do processo n® 0124200.41.2009.5.03.0136. 13) AV-21:
indisponibilidade, por determinagao do Juizo da 3? Vara do Trabalho de Montes Claros
— MG - Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido, extraida do processo n®
0160000.06.2009.5.03.0145.

De acordo com o Cartorio de Registro Geral de Imdveis de Vila Velha — ES, o imdvel
situado na Avenida Pedro Gongalves Laranja, Lote 03, da Quadra 32, Cobilandia, Vila
Velha/ES, descrito e caracterizado na matricula n° 796, registrado em nome de Ita
Representagdes de Produtos Farmacéuticos S/A, antiga denominagao de Athos Farma
Sudeste S/A, constando os seguintes gravames: 1) AV.10: indisponibilidade, por
determinacao do Juizo da 122 Vara do Trabalho de Belo Horizonte — MG, extraida dos
autos do processo n® 0000718.06.2010.5.03.0012. 2) AV.11: indisponibilidade, por
determinacao do Juizo da 292 Vara do Trabalho de Belo Horizonte — MG, extraida dos
autos do processo n® 00275-2008-108-03-0. 3) AV.13: indisponibilidade, por
determinacao do Juizo da 122 Vara do Trabalho de Belo Horizonte — MG, extraida dos
autos do processo n® 0000718.06.2010.5.03.0012. 4) AV.14: indisponibilidade, por
determinagao do Juizo da 2% Vara do Trabalho de Taguatinga - DF, extraida dos autos
do processo n° 0220200.16.2009.5.10.0102. 5) AV.16: indisponibilidade, por
determinacao do Juizo da 852 Vara do Trabalho de Sao Paulo — SP, extraida dos autos
do processo n® 0122000.47.2009.5.02.0085. 6) AV.18: indisponibilidade, por
determinacao do Juizo da 4* Vara Civel de Duque de Caxias — R], extraida dos autos do
processo n° 0032762.89.2009.8.19.0021. 7) AV.19: indisponibilidade, por determinacao
do Juizo da 36* Vara do Trabalho de Belo Horizonte — MG, extraida dos autos do
processo n° 0124200.41.2009.5.03.0136. 8) AV.23: indisponibilidade, por determinagao
do Juizo da 3% Vara do Trabalho de Salvador — BA, extraida dos autos do processo n®
0000979.41.2010.5.05.0003. 9) AV.26: indisponibilidade, por determinac¢dao do Juizo da
10? Vara do Trabalho do Rio de Janeiro - R], extraida dos autos do processo n®
0000888.38.2010.5.01.0010. 10) AV.27: indisponibilidade, por determinacdo do Juizo da
12 Vara do Trabalho de Barra Mansa - RJ, extraida dos autos do processo n®
0220200.32.2006.5.01.0341.

DO IPTU

Conforme a certidao de Situacao Fiscal, referente ao imével situado na Avenida Jamel
Cecilio, n® 195, Apartamento 1000, do Condominio Frankfurt, Jundiai, Andpolis/GO,
existem débitos de IPTU nos exercicios de 2004 a 2010 e de 2013 a 2026 no valor de R$
357.184,96, mais acréscimos legais (FRE 101.127.0047.009).

REQUISITOS ESSENCIAIS DO LEILAO:
O leilao sera celebrado em carater "AD CORPUS", no estado de conservacdao em que
se encontra o imodvel, nao podendo o Arrematante alegar desconhecimento das
condigOes, caracteristicas e estado de conservacgao do bem.



8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Os interessados em participar do leilao deverao oferecer lances pela internet, através
do site www.rymerleiloes.com.br, desde que, estejam devidamente cadastrados no
site e habilitados, em até 72 horas de antecedéncia, para participar deste leilao.

Devera o arrematante verificar as respectivas documentagdes imobilidrias
correspondentes,  disponibilizadas no site do Leiloeiro Jonas Rymer
(www.rymerleiloes.com.br), cientificando-se de todas as caracteristicas e
circunstancias que o afetam.

Ficam neste ato intimados da realizacao do leilao, a Falida, credores e demais
interessados na Faléncia, os eventuais coproprietarios, usufrutuarios, credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, suprindo, assim, a exigéncia contida
no art. 889 do CPC.

O objeto da alienagao estard livre de qualquer 6nus e ndo havera sucessiao do
adquirente nas obrigagdes do devedor, incluidas, mas nao exclusivamente, as de
natureza ambiental, regulatéria, administrativa, penal, anticorrupgao, tributdria e
trabalhista, uma vez que esta sendo realizada a venda com observancia do disposto
no § 12 do art. 141 e no art. 142, na forma do § tnico, do art. 60, da Lei n.2 11.101/05 e
artigo 133, §1°, II do CTN.

Ao arrematante compete requerer, aos respectivos juizos e drgaos publicos, o
levantamento de eventuais restri¢des, penhoras, hipotecas, e baixas dos débitos
tributarios, porventura existentes sobre o bem arrematado.

Sera de inteira responsabilidade do arrematante o levantamento de eventual restrigao
imposta por zoneamento/uso do solo, legislacao ambiental, IBAMA, INEMA, INCRA,
assim como de direitos e deveres constantes das especificagdes; cabendo ao
arrematante obter as informacoes atinentes, bem como adotar as medidas necessarias
a expedicao de alvards, atestados e demais documentos nos competentes 6rgaos
publicos/autarquias, se necessario for.

Se por qualquer motivo nao concretizar a arrematagao do lance vencedor, serao
convocados os ofertantes remanescentes, por ordem de classificagao, a fim de que os
mesmos possam ratificar seu lance e assim ser lavrado o auto de leildo para
apreciacao do Juizo, conforme preceitua o art. 26 da Resolucao n® 236 do CNJ.

Aquele que desistir da arrematacdo ou nao efetuar o depdsito do valor do lango
integral, seja a vista ou parcelado, nos prazos previstos, poderad ser aplicada pelo
Juizo, multa de 20% sob o valor do lance, como medida punitiva-educativa, a qual se
revertera em favor da Falida, sem prejuizo do pagamento da comissao do Leiloeiro e
respondera pelas despesas processuais respectivas, além de perder em favor da
Falida, bem como a comissao paga ao leiloeiro. Ficando impedido de participar de
novos leildes judiciais, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5% art. 896, § 2% art. 897 e art. 898
do Cddigo de Processo Civil.

E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que serd

publicado na forma da lei e através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do

Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:

www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de



costume. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, aos trinta
dias do més de marco de 2026.



