Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 12/02/2026

JUIZO DE DIREITO DA SETIMA VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA
CAPITAL DO RIO DE JANEIRO

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO - ELETRONICO, COM PRAZO DE 5 DIAS,
EXTRAIDO DOS AUTOS DA FALENCIA DE TECNOSOLO ENGENHARIA S/A
(PROCESSO N*® 0314091-97.2012.8.19.0001), NA FORMA ABAIXO:

A EXMA SENHORA DOUTORA SIMONE GASTESI CHEVRAND, JUIZA DE
DIREITO DA 7@ VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA CAPITAL DO RIO DE
JANEIRO, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que, por este Edital, torna publico que procedera alienagao judicial, a
requerimento da AF Administracao Judicial, inscrita no CNPJ sob o nimero 51.871.632/0001-
61, com sede na Avenida Marechal Camara, n® 271, Sala 1.102, Centro, Rio de Janeiro — R],
Cep: 20.020-080, representada na pessoa da advogada Alessa Augusta da Cruz Pereira Faria,
nos termos do artigo 142, I da Lei n.% 11.101, de 09 de fevereiro de 2005 c/c o artigo 882, do
Cddigo de Processo Civil, conforme determinado no despacho de fls. 17246/17249, proferido
em 11.02.2026, pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, sera apregoado e vendido, sob a
modalidade de leilao, mediante lances on-line, o qual obedecerao as condicoes estabelecidas
neste edital de oferta ptblica de alienacao judicial.

1* Chamada: 13/04/2026, as 12:00 horas, a partir do valor estimado pelo Administrador
Judicial, as fls. 13580/13589.

2* Chamada: 16/04/2026, as 12:00 horas, a partir de 50% (cinquenta por cento) do valor
estimado pelo Administrador Judicial, as fls. 13580/135809.

3 Chamada: 27/04/2026, as 12:00 horas, a partir de 30% (trinta por cento) do valor estimado
pelo Administrador Judicial, as fls. 13580/13589.

1. DO LEILAO: o leildo sera realizado através do portal de leildes on-line do Leiloeiro
Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br).

2. OBJETO DA ALIENACAO: Imével situado na Rua Conego Felipe, n? 219 — Taquara, Rio
de Janeiro/R]J.

3. LANCE MINIMO E FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 Os interessados na aquisi¢ao do imovel pertencentes a Massa Falida deverao observar
o lance minimo, em primeira chamada, por valor igual ou superior ao atribuido as fls.
13580/13589, pelo Administrador Judicial, correspondente a R$ 17.000.000,00 (dezessete
milhdes de reais), conforme preceitua o art. 142, § 3°-A, I, da LFR.

3.2 Nao havendo interessados na primeira chamada, deverao observar o lance minimo,
igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor atribuido, correspondente a R$
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8.500.000,00 (oito milhoes e quinhentos mil reais), conforme preceitua o art. 142, § 3°-
A, 1II, da LFR.

3.3 Nao havendo interessados na segunda chamada, a alienagdo se dara em terceira
chamada, por valor igual ou superior a 30% (trinta por cento) do valor atribuido,
correspondente a R$ 5.100.000,00 (cinco milhdes e cem mil reais), conforme preceitua
o art. 142, § 3%-A, III, da LFR e conforme decisao, as fls. 17122/17123.

3.4 A arrematagao far-se-a a vista, através de guia de deposito judicial vinculado a este feito
e Juizo da 72 Vara Empresarial da Comarca da Capital — R], junto ao Banco do Brasil.

4. COMISSAO DO LEILOEIRO: O licitante vencedor efetuara o pagamento da
remuneracdo do leiloeiro no percentual de 5% sobre o valor da arrematagao, a vista,
conforme disposto no art. 79, da Resolugao n® 236 de 13/07/2016 do CNJ e do art. 24,
paragrafo tinico, do Decreto 21.981/1932.

5. DO IMOVEL
Trata-se de um imdvel enorme, composto por terreno e edificagao, cuja tltima destinacao
foi comercial, no ramo de engenharia, com diversas salas, centenas de documentos,
cadeiras, mesas, baias de escritorio, estantes, armarios, lumindrias, arquivos e alguns
poucos aparelhos de ar condicionado, no seu interior. O prédio demonstra sinais de
infiltragcao, com alguns ambientes mofados, molhados, principalmente nos fundos e no
sotao, este com um buraco grande no teto (telhas quebradas). No terreno, os sinais de
desuso do imdvel também se mostram presentes, com vegetagao crescendo sem controle
e mato por diversos lados. Por ultimo, vale ressaltar que o imdvel ndo demostra sinais de
arrombamento, invasao ou de furto recente, com todas as janelas de aluminio nos seus
devidos lugares, assim como as lumindrias e demais bens, que parecem estar no estado
em que foram deixados pelos antigos proprietarios, ao sair, definitivamente, do bem,
inclusive com alguns objetos pessoais deixados de lado, como troféus de equitagao, porta-
retratos etc. No terreno, perto da entrada do imoével, ha indicagdo de vigilancia recente,

contra invasoes.

6. DA CERTIDAO DE REGISTRO DO IMOVEL
De acordo com o Cartério do 9° Oficio do Registro do Rio de Janeiro - R], o imével
encontra-se matriculado sob o n® 99.409 e registrado em nome de Tecnosolo Engenharia
S/A, constando os seguintes gravames: 1) R-16: Alienacao Fiduciaria em favor do Banco
BVA S.A.; 2) R-19: Penhora por determinacao do Juizo da 112 Vara Civel de Sao Paulo - SP,
extraida dos autos do processo n® 1045560-51.2014.8.19.0100, movida por Fundo de
Investimentos Em Direitos Créditos Multisetorial Bva Master em face Tecnosolo
Engenharia S.A.; 3) Av-21: Penhora por determinagao do Juizo da 122 Vara de Fazenda
Publica/R], extraida dos autos da execucao fiscal - processo n®(0131740-59.2012.8.19.0001;
4) R-23: Penhora por determinagao do Juizo da 122 Vara de Fazenda Publica /R], extraida
dos autos da execugao fiscal - processo n®0104676-69.2015.8.19.0001; 5) R-24: Penhora por
determinacao do Juizo da 122 Vara de Fazenda Publica /R], extraida dos autos da execucao
fiscal - processo n® 0297784-58.2018.8.19.0001; 6) R-25: Indisponibilidade oriunda do
presente feito; 7) R-26: Indisponibilidade por determinacdo do Juizo da 38? Vara do



Trabalho de Belo Horizonte, extraida dos autos do processo n® 00020461020125030138; 8)
R-27: Indisponibilidade por determinacao do Juizo da 1* Vara do Trabalho de Coronel
Fabriciano - MG, extraida dos autos do processo n® 00001753220135030033; 9) R-28:
Penhora por determinagao do Juizo da 11* Vara Federal de Execugao Fiscal/R], extraida
dos autos do processo n® 5012638-44.2019.4.02.5101, movido pelo por Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM em face de Tecnosolo Engenharia S/A Em Recuperacao Judicial; 10)
Av-29: Indisponibilidade em decorréncia do registro 28 de penhora em 52 grau; 11) Av-30:
Indisponibilidade por determinacao do Juizo da 382 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro,
extraida dos autos do processo n° 01007438020225010038; 12) Av-31 : Indisponibilidade
por determinacdo do Juizo da 8% Vara Federal de Execucdo Fiscal do Rio de Janeiro,
extraida dos autos do processo n® 50458066120244025101; 13) Av-32: Indisponibilidade por
determinacao do Juizo da 12 Vara de Coronel Fabriciano - MG, extraida dos autos do
processo n® 00011837820125030033; 14) Av-33: Indisponibilidade por determinacao do
Juizo do Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial do Tribunal Regional do
Trabalho de Sao Paulo, extraida dos autos do processo n® 10012784920245020502. Consta
ainda prenotado com o n® 2315680 — requerimento de 26/01/2026 (Indisponibilidade
CNIB).

7. DO IPTU
Conforme a certidao de Situacao Fiscal existem débitos de IPTU nos exercicios de 2002 a
2005 e de 2011 a 2026 no valor de R$ 6.422.635,62, mais acréscimos legais (FRE 1644075-2).

8. DEBITOS RELATIVOS A TAXA DE SERVICOS ESTADUAIS DE PREVENCAO E
EXTINCAO DE INCENDIOS:
Conforme Certidao Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imoével apresenta

débitos relativos a Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extincao de Incéndios, no
valor de R$ 17.370,52, referentes aos exercicios de 2020 a 2024 (N2 CBMER]: 1983942-2)

9. DOS RECURSOS
Consta em andamento, o agravo de instrumento n® 0091353-48.2025.8.19.0000 pendente de
julgamento.

10. EQUISITOS ESSENCIAIS DO LEILAO:

10.1 O leilao sera celebrado em carater "AD CORPUS", no estado de conservagao em que
se encontra o imovel, ndao podendo o Arrematante alegar desconhecimento das
condicOes, caracteristicas e estado de conservacao do bem.

10.2 Os interessados em participar do leilao deverao oferecer lances pela internet, através
do site www.rymerleiloes.com.br, desde que, estejam devidamente cadastrados no
site e habilitados, em até 72 horas de antecedéncia, para participar deste leilao.

10.3 Devera o arrematante verificar as respectivas documentagdes imobilidrias
correspondentes, disponibilizadas no site do Leiloeiro Jonas Rymer
(www.rymerleiloes.com.br), cientificando-se de todas as caracteristicas e
circunstancias que o afetam.



10.4 Ficam neste ato intimados da realizacao do leilao, a Falida, credores e demais
interessados na Faléncia, os eventuais coproprietarios, usufrutudrios, credor
pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, suprindo, assim, a exigéncia contida
no art. 889 do CPC.

10.5 O objeto da alienacdo estard livre de qualquer 6nus e nao havera sucessdao do
adquirente nas obriga¢des do devedor, incluidas, mas nao exclusivamente, as de
natureza ambiental, regulatoria, administrativa, penal, anticorrupgao, tributdria e
trabalhista, uma vez que estd sendo realizada a venda com observancia do disposto
no § 12 do art. 141 e no art. 142, na forma do § tnico, do art. 60, da Lei n.2 11.101/05 e
artigo 133, §1° II do CTN.

10.6 Ao arrematante compete requerer, aos respectivos juizos e drgaos publicos, o
levantamento de eventuais restri¢des, penhoras, hipotecas, e baixas dos débitos
tributarios, porventura existentes sobre o bem arrematado.

10.7 Sera de inteira responsabilidade do arrematante o levantamento de eventual restricao
imposta por zoneamento/uso do solo, legislacao ambiental, IBAMA, INEMA, INCRA,
assim como de direitos e deveres constantes das especificagdes; cabendo ao
arrematante obter as informagoes atinentes, bem como adotar as medidas necessarias
a expedicao de alvards, atestados e demais documentos nos competentes érgaos
publicos/autarquias, se necessario for.

10.8 Se por qualquer motivo ndo concretizar a arrematacao do lance vencedor, serao
convocados os ofertantes remanescentes, por ordem de classificagao, a fim de que os
mesmos possam ratificar seu lance e assim ser lavrado o auto de leilao para apreciacao
do Juizo, conforme preceitua o art. 26 da Resolucao n® 236 do CNJ.

10.9 Aquele que desistir da arremata¢ao ou nado efetuar o depdsito do valor do lango
integral, seja a vista ou parcelado, nos prazos previstos, podera ser aplicada pelo Juizo,
multa de 20% sob o valor do lance, como medida punitiva-educativa, a qual se
reverterd em favor da Falida, sem prejuizo do pagamento da comissao do Leiloeiro e
respondera pelas despesas processuais respectivas, além de perder em favor da Falida,
bem como a comissao paga ao leiloeiro. Ficando impedido de participar de novos
leildes judiciais, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5% art. 896, § 2% art. 897 e art. 898 do
Codigo de Processo Civil.

E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera
publicado na forma da lei e através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado
do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de costume.
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, aos doze dias do
meés de fevereiro de 2026.



