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Sumario Executivo

Esta avaliagdo tem por escopo avaliar a Unidade Frigorifica localizada na Rodovia BR 158, KM. 638, s/n — Zona Rural / Agrovila Cahoe — Nova
Xavantina — MT, para a finalidade de Valor de Mercado para Fins de Leildao, com data base para julho/2022.

VALORES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO: R$ 72.606.048,00. (Setenta e dois milhdes, seiscentos e seis mil e quarenta e oito reais).

Considerando o imével livre de qualquer énus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacées que pesem sobre 0 mesmo e para a finalidade
especifica para a qual foi destinada esta avaliacao, para a data base julho/2022.

Sao Paulo, 02 de dezembro de 2022.

Setape Engenharia de Avaliacoes Ltda.
CREA-SP 0183298

Waldir Alves Teixeira Junior Ronaldo Ribeiro

Diretor/Eng° Civil — CREA/SP 5062016170 Coord./Eng® Mecéanico - CREA/SP 0601256356
Este documento foi assinado por AC SERASA SRF ICP-BRASIL. A lei brasileira, conforme Medida Proviséria 2.100-2, determina validade legal para qualquer documento digital
certificado pela ICP-Brasil. Para validagao das assinaturas, acessar: https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.7/



https://verificador.iti.gov.br/verifier-2.7/
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MODULO 1 — Resumo da Avaliacio
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1. Introducao

A SETAPE — Servigos Técnicos de Avaliagao do Patrimdnio e Engenharia Ltda., inscrita no CNPJ-MF sob o0 no 44.157.543/0001-92, com sede
na Rua Paes Leme, 524, ¢j. 121, Sao Paulo, SP, contratada pela Construtora Conasa S.A. procedeu a avaliagao da Unidade Frigorifica localizada
na Rodovia BR 158, KM. 638, s/n — Zona Rural / Agrovila Cahoe — Nova Xavantina — MT, para a finalidade de Valor de Mercado para Fins de
Leildo, com data base para julho/2022.

O resultado da avaliagdo, bem como critérios técnicos, método adotado, nivel de precisdo e fundamentacao, definicées técnicas, procedimentos

para a determinacgéo de valores estao detalhadas neste laudo, onde estdo detalhados os objetos da avaliagdo e memoriais de calculo.

1.1. Escopo

Esta avaliacao tem por escopo avaliar a conta de Edificios; Gleba de Terras e Bens Mdveis, da Unidade Frigorifica localizada na Rodovia BR
158, KM. 638, s/n — Zona Rural / Agrovila Cahoe — Nova Xavantina — MT, para a finalidade de Leildo, com data base para julho/2022.

1.1. Premissas adotadas

Em vistoria foi verificado que atualmente o imével se encontra sem energia elétrica e com necessidade de seguranga para prevenir roubos e
furtos.

O laudo é considerado pela SETAPE como documento sigiloso, absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser
utilizados para outra finalidade que nao seja as estabelecidas neste laudo, ou seja, Leildo, ndo podendo servir de base para outras finalidades,
pois para tanto os critérios de avaliagdo bem como os valores deverao ser reanalisados.

A SETAPE considera para efeito de avaliagcao, o bem livre de hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer énus
ou problemas que prejudiquem o seu bom uso ou comercializagao.
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A SETAPE considera que a documentacao fornecida pelo contratante, para a elaboragao deste laudo, € boa e valida, sendo possivel conciliar
com o imével vistoriado. Vale ressaltar, que as informacgdes prestadas junto ao Laudo de Avaliagéo nao tém cunho definitivo sobre a propriedade,
litigios ou alienagdes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas documentagdes. Considerou-se que o imovel vistoriado
seja 0 mesmo descrito na documentagéao fornecida.

Para efeito de calculo, é adotada a &rea informada no item 1.2.2 DOCUMENTAGCAO DO IMOVEL e a SETAPE n&o realiza medicdes in loco para
comprovacao da area adotada. Na inexisténcia de documentacao para comprovacao da area do imovel, sao realizadas medicdes por estimativa
e a SETAPE reserva-se o direito de rever o valor da avaliacao do imével caso seja apresentado posteriormente a emissao deste laudo algum
documento que comprove a area real do imovel.

A SETAPE considera que as informacodes fornecidas pelo Contratante sao veridicas e precisas e com isso, reserva-se o direito de rever os
valores calculados no laudo de avaliacdo caso exista a comprovacao de equivoco ou erro das informacdes fornecidas pelo Contratante que
possa ter interferido no valor do imovel.

Presume—se que nao existam condicbes obscuras ou ndao aparentes, com relacdo ao imével que o tornaria com mais ou menos liquidez.
Nenhuma responsabilidade é assumida por estas condicdes ou pelos servicos que possam vir a se tornar necessarios para a descoberta desses
fatores.

A SETAPE nao realiza na vistoria ao imével, estudo de solo ou estudo ambiental, com o intuito de verificar possivel passivo ambiental fruto de
contaminacéo de solo ou da estrutura da edificacdo. Estes estudos nao fazem parte do escopo deste laudo de avaliacao.

A SETAPE considera que o imével esta regularizado quanto as devidas licencas e laudos para seu funcionamento em conformidade com a leis
municipais, estaduais e federais.

Os bens moéveis foram avaliados “no estado” aparente que foram vistoriados. Nao foram feitos testes de funcionamento e qualidade nos mesmos.

Eventualmente para os equipamentos que ndo estdo em operacao, podem estar faltando alguma peca ou acessérios dos mesmos, nao sendo
possivel identifica-los.
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Este laudo de avaliagao é elaborado de acordo com as normas da ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas, NBR14653 - Avaliacao
de Bens (Parte 1 Procedimentos gerais, Parte 3 Iméveis Rurais e Parte 5 Maquinas, Equipamentos, Instalagdes e bens industriais em geral),
além das recomendagdes do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagcoes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo.
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1.2. Descricao do Imovel

De acordo com a inspecgéao efetuada in loco, acompanhada pela Sra. Ana, no periodo de 08 a 14 de julho de 2022 elementos fornecidos pelo
solicitante e dados obtidos em varias fontes cadastrais, as caracteristicas principais do objeto da avaliacdo sao as seguintes:

1.2.1. Imével avaliando

O imo6vel avaliando é composto basicamente por Unidade Frigorifica desativada.
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1.2.2. Documentacao do imével

O terreno do imovel avaliando possui formato irregular, topografia suave ondulado e area total de 100,7621 ha(hectares), classificada como
minifundio, pequena média grande propriedade, de acordo com a classificagao dos médulos fiscais locais, titulada de acordo com a tabela abaixo:

Matricula n° Area (ha) Cartorio Data de Expedicao da Certidao
12.342 100,7621 Cartorio da Comarca Nova Xavantina 04/10/2017

A documentacao fornecida para a elaboragéo deste relatério, é, por premissa, considerada boa e valida, sendo possivel conciliar com o imével
vistoriado.

Para efeitos de calculos foi utilizado a area matriculada.

Constam nas Av29, Av30 e Av31 — 12.342 indisponibilidades de 11/03/2016, 18/04/2016 e 13/09/2017, respectivamente. Nao foi fornecida
matricula atualizada.

Conforme o Decreto 5.570/05, que estabeleceu prazos legais para o georreferenciamento de iméveis rurais e que foi alterado pelo Decreto
7.620/11: para imoveis com area superior a 100 hectares ja é obrigatério o georreferenciamento, para imdveis com area de 25 a 100 hectares
sera obrigatorio a partir de 21/11/2023; para os imoveis com area inferior a 25 hectares serd obrigatorio a partir de 21/11/2025. O imével ja ndo
esta de acordo com a legislacao vigente.

1.2.3. Localizacao

Tipo de Imével: Unidade Frigorifica

Proprietario: BRASIL FOODSERVICE GROUP S/A - BFG.
Endereco: RODOVIA BR 158, KM. 638,

Bairro: Zona Rural
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1.2.4. Coordenadas demarcadas in loco
Em vistoria no imével avaliando, coletamos através de aparelho GPS, as seguintes coordenadas geograficas em sistema Universal Transversa
de Mercator (UTM), a imagem com a localizagao dos pontos de passagem se encontra no item M.1.8.

Letra Obtido Em Descricao
Obtido no local Acesso ao Imoével

East Zona

Ordem Letra North
A 8391900 839190 22 L

Na matricula apresentada ha somente um descritivo antigo e impreciso possuindo apenas rumos e distancias, ndo podendo ser possivel verificar
a localizacao exata do imoével vistoriado pela documentacao apresentada. Foi utilizado como parametro para a localizacao das terras mapa de
localizacdo conseguido através de consulta publica no CAR (cadastro ambiental rural) disponivel no site: (www.car.gov.br), com isso nao

podemos afirmar que o imovel avaliado seja 0 mesmo descrito na matricula apresentada.
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1.2.5. Descricao geral das terras

80 Estado g
Rio

1.2.5.1. Solos

Conforme classificagéo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), 0 exame aparente do solo indica a presencga de solo tipo:

Tipo De Solo Percent Descricao

Latossolos 40 Tém cores vermelho-amareladas, séo profundos, com boa drenagem e normalmente baixa fertilidade natural, embora se tenha

Vermelho - verificado algumas ocorréncias de solos eutréficos. Ocorrem em praticamente todo o territério brasileiro, entretanto, sédo pouco

Amarelo expressivos nos estados nordestinos e no Rio Grande do Sul. Quando de textura argilosa sdo muito explorados com lavouras
de grdos mecanizadas e quando de textura média sdo usados basicamente com pastagens.

Plintossolos 30 Caracterizam-se principalmente pela presenca de expressiva plintitizacdo com ou sem petroplintita (concrecdes de ferro ou

cangas). Os Plintossolos Argiltvicos e Haplicos que apresentam drenagem restrita, tém como caracteristica diagndstica a
presenca do horizonte plintico que é identificado principalmente por cores mosqueadas ou variegadas, compostas de tons
desde vermelhos a acinzentados. Tém ocorréncia constatada nas Regides Norte, Nordeste (Piaui e Maranh&o) e Centro-Oeste,
mais especificamente, llha de Marajé, Baixada Maranhense, Sul do Piaui, Médio Amazonas, Vale do Parana (Goias/Tocantins),
Pantanal Mato-grossense e Planicies do Araguaia e Guaporé. Tém manejo agricola bastante delicado, que necessita de bom
controle de sua dinamica hidrica interna, ja que pode ter como consequéncia o endurecimento da plintita. Entretanto, na Regiao
Centro-Oeste, imensos projetos de cultivo de graos (principalmente arroz) estdo instalados sobre os mesmos, com uso de
irrigacao/drenagem. Os Plintossolos Pétricos (Solos Concrecionarios ou Concrecionarios Lateriticos), geralmente de melhor
drenagem, caracterizam-se pela presenca no perfil dos horizontes diagndsticos concrecionario e/ou litoplintico. Tém ocorréncia
mais restrita aos planaltos das Regides Centro-Oeste e Norte (Tocantins-Goids-Mato Grosso) e alguns platés da Amazénia.
Sao usados apenas para pastoreio extensivo quando sob vegetacdo campestre ou de Campo Cerrado, ou com pasto plantado
com espécies forrageiras rusticas.

Gleissolos 30 Sao solos caracteristicos de areas alagadas ou sujeitas a alagamento (margens de rios, ilhas, grandes planicies etc.).
Apresentam cores acinzentadas, azuladas ou esverdeadas, dentro de 50cm da superficie. Podem ser de alta ou baixa fertilidade
natural e tém nas condigbes de ma drenagem a sua maior limitagdo de uso. Ocorrem em praticamente todas as regides
brasileiras, ocupando principalmente as planicies de inundacao de rios e cérregos.
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Segundo a tabela de Norton, que classifica os solos de acordo com suas caracteristicas produtivas atribuindo-lhes valores, o solo da propriedade

é classificado na seguinte proporcao:
Tipo Classe Descricao Percentual
\ Renda liquida de pastagens (pecuaria leiterado tipo médio), sem despesas com praticas especiais 76,50
VI Renda liquida de uma eventual exploracao piscicola 23,50

1.2.5.2. Topografia

As terras do imdvel avaliando possuem topografia suave ondulado.

1.2.5.3. Hidrografia
O imével avaliando em funcao dos recursos hidricos é servido por: Lagoas.
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1.2.5.4. Clima

De acordo com a classificagdo do clima segundo Képpen (2013), o imével avaliando esta localizado em zona corresponde ao clima N/D com
estacdo seca de inverno conforme mapa de classificacao a seguir:

CGlassification

eguatonal

wanpmatcmpeate

Gooagle Earth
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1.2.5.5. Pluviometria

O imével avaliando estéa localizado em regidao com indice pluviométrico de 1.495,000 milimetros. Conforme 0 mapa abaixo pode-se analisar a
distribuicdo pluviométrica conforme a regido e época do ano no brasil. Disponivel para consulta no seguinte link:
(http://climal.cptec.inpe.br/monitoramentobrasil/pt).

CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAD CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
JAN/FEV/MAR JUL/AGD/SET QUT/NOV/DEZ

CLIMATOLOGIA DE PRECIPITACAQ
ABR/MAI/JUN
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1.2.5.6. Ocupacao da fazenda

imével avaliando ja foi ocupado pela Unidade Frigorifica operada pela MARFRIG e pela NEW BEEF e hoje encontra-se desocupada. Entretanto
a parte da unidade industrial ocupa aproximadamente 40,00% da area total; lagoas e area livre em pastagem, perfazem aproximadamente
36,50% da area total o restante se encontra em vegetacao remanescente.

1.2.5.7. Caminhos internos

O imovel avaliando possui caminhos internos pavimentados em manta asfaltica (area industrial) e parte com caminhos em terras batidas em
regular estado de conservacgao.

1.3. Descricao da regiao

O municipio de Nova Xavantina, possui area de 11.354,805 km e se situa no nordeste do estado do Mato Grosso, a cerca de 800 km da capital
do estado, Cuiaba.

Durante a diligéncia para vistoria do imével avaliando, foi observado que a regiao € formada por fazendas que em sua maioria sdo tidas como
de tamanho grande, de acordo com a variagao geografica dos modulos fiscais. Foi observado que as sedes das fazendas sédo bem estruturadas
em sua maioria para a pecuaria. Nas terras da regido, de acordo com vistoria in loco, visualizacdo de imagem de satélite, foi observado que sao
destinadas em grande parte a pecuaria com pequenos focos de propriedades agricolas,

Na regidao sdo comuns longas distancias das fazendas até as cidades, as vias de escoamento na regido sao formadas por estradas de terra
batida, cascalhadas e vias asfaltadas cujas principais rodovias sdo BR-158 e MT-, estando elas em regular estado de conservagao.

Sua economia esta diretamente relacionada ao agronegdcio. Agricultura e pecuaria sdo as principais atividade na regidao, mas a pecuaria € a
atividade de maior destaque de acordo com dados do IBGE.

15
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O agronegdcio local € impulsionado pela presenga do Armazém CHS e da Cooperativa Agropecuaria Camponovense (COOCAM). O municipio
conta também com a presenga de muitas pecuarias.

De acordo com dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, a regido de Ribeirdo Cascalheira — MT tem a predominancia de
solos classificado como Latossolo Vermelho-amarelo.

A regiao é formada por depressdes e se encontra localizada entre as regides das Planicies do Rio Araguaia e Planicie Amazdnica e possui
topografia plana a ondulada.

A vegetacao predominante na regiao é a de cerrado, caracterizada por arvores porte médio a baixo, de caules mais retorcidos e espacadas uma
das outras, com espagamento entre as mesmas ocupado por plantas arbustivas de baixo porte, gramineas ou herbaceas.

O municipio tem como principais cursos d’agua o Rio das Mortes que contribui com a bacia Amazénica.

1.3.1. Caracteristicas da regiao

Municipio: Nova Xavantina

Estado: Mato Grosso

Tipo de Estrada de acesso direto: Em Asfalto
Distancia da Rodovia: 0,00 km

Distancia da cidade: 12,00 km

Uso Predominante: Rural

Densidade de Ocupacao: Média

Padrao Econémico: Médio

Area Sujeita a Enchentes: Nao

Transportes Coletivos: Nao

Melhoramentos Publicos: Agua, Asfalto, Telefone, lluminacao Publica.
Nivel de Escoamento: Regular

16
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1.4. Mapa de localizacao aproximada do avaliando

Legenda

% Avaliando

s FEstrada de terra
Jo Via asfaltada

Moacir:Macari

Cachoeiras
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1.5. Roteiro de acesso

Tomando como ponto de partida o perimetro urbano de Nova Xavantina — MT, seguir por aproximadamente 12 km pela rodovia BR.-158 em
direcdo a Agua Boa — MT, o imédvel esta localizado na margem direita da rodovia.

1.6. Situacao de mercado
Conforme informacgdes obtidas junto ao mercado de terras e propriedades rurais na regiao de Nova Xavantina, Porto Nacional - TO, verificamos
que existem poucas propriedades em oferta na regidao do avaliando; sendo que a atividade predominante das propriedades na regiao é pecuaria

de corte e lavoura de graos.

Verificamos que se em funcionamento, a Unidade Frigorifica (avaliando) € o polo de valorizagdo nas media¢des devido ser a principal atividade
econdmica da regido.

Ha poucas ofertas existentes de terras, e poucos negdcios sendo efetivados na regidao; nas transagdes que ocorrem, os imoveis ficaram por um
periodo médio de 2 anos em exposi¢cao. Portanto concluimos que o mercado de propriedades rurais se encontra desaquecido.

Diagnostico Situacao
Nivel de Oferta Baixa
Nivel de Demanda Baixa/Média
Absorcao Baixa/Média
Desempenho do Mercado Atual Recessivo

18
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1.7. Resumo da Avaliacao - Iméveis

Resumo de Valores dos Bens imoveis da Avaliagcao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)
Resumo de Valores

Valor do Terreno 1.213.402,00
Valor das Construgcdes e Benfeitorias 51.232.907,86
Valor de Mercado em Uso 52.410.960,86 00
Fator Comercializagao 1,00,90
Valor de Mercado 47.170.000,00
Passivo Ambiental® 0,000,00

* O valor do passivo ambiental quando existente nao é descontado do valor de mercado do imdvel; ficando a critério do agente financeiro optar
ou nao pelo desconto.
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1.8. Resumo geral de valores

Resumo Geral de Valores
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Descrigcéao Valor de Mercado
Imével 47.170.000,00
Maquinas e Equipamentos 25.436.048,00
Total 72.606.048,00

20
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1.9. Relatério de imagens
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1.9.2. Distante

Legenda
Zs  Avaliando

Cachoeiras

yNova-Xavantina

22





sebape

1.9.3. Socioambiental
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1.9.4. Processos minerarios
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MODULO 2 — Calculos
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2. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

2.1. Consideracoes

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no unitario definido para o imével avaliando, considerando-se as devidas correcoes especificas
ponderadas por homogeneizacdes, para adequa-lo as caracteristicas do avaliando.

O unitario adotado foi determinado apdés uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario, através de contatos com corretores, imobiliarias
atuantes, proprietarios e pessoas afins. Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas", devem possuir 0s
seguintes fatores de equivaléncia:

a) Equivaléncia de Situacao: da-se preferéncia a locais da mesma situacao geo-sécio-econémica, da mesma regiao e zoneamento.

b) Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem apresentar contemporaneidade com a avaliacao.

c) Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanca com o imével objeto da avaliagdo no que tange a situacao,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio, utilizacao etc.

Foi realizada uma ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram criteriosamente analisadas e 5 amostras foram selecionadas
em funcao da localizagao e grau de semelhanca com o imével avaliando.

Segundo pesquisas de dados de mercado, o preco médio unitario do terreno é de R$ 12.042,25 /ha, determinado em calculos apresentados
neste médulo.

Calculo do Valor do Terreno
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Calculo do Valor do Terreno

Area Total do Terreno 100,7621 ha
Valor Total do Terreno 1.213.403,00
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2.2. Homogeneizacao

Planilha de Homogeneizacao de Fatores

N.Ficha Unitario.Puro Fator Unitario.Venda Rec. indice Fator Unit.Homogeni
(R$/ha) Oferta (R$/ha) Hidricos Agro  Homogen. zado (R$/ha)
73201.0 10.000,00 0,90 9.000,00 1,00 1,15 1,15 10.363,27
73207.0 25.773,20 0,90 23.195,88 1,00 0,54 0,54 12.515,87
73209.0 27.500,00 1,00 27.500,00 0,88 0,62 0,54 14.969,07
73212.0 16.409,98 0,90 14.768,98 0,88 0,71 0,63 9.259,67
73225.0 20.000,00 0,90 18.000,00 1,00 0,73 0,73 13.103,39

Dados Calculados apos a Homogeneizacao
Unidade da tabela (valores em R$ exceto quando indicado)

Dados Calculados Valores
Limite Inferior R$ 8.429,58 /ha
Média Aritmética R$ 12.042,25 /ha
Limite Superior R$ 15.654,93 /ha
Média Saneada R$ 12.042,25 /ha

Area Total do Terreno: 100,7621 ha
Valor Total do Terreno: R$ 1.213.403,00
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2.3. Elementos coletados

B - Comparativo 73201.0

Endereco: RODOVIA BR 158, s/n

Bairro:

Cidade: Nova Xavantina

Estado: MT

Tipo: Fazenda com Benfeitorias

Bioma: Cerrado

A.Terras: 6.000,00 ha Ind. Agron: 0,4490 Topografia: Suave ondulado
Rec. Hidr: Bom Superficie: Seca Vl.Solicitado: R$ 60.000.000,00
Vl.Terreno: R$ 10.000,00/ha Situacao: Oferta- 0.9 Data: jul/2022

Area RL: 300,00 ha Area PP: 2.100,00 ha Cl.Terras: 11 40% | VII 5% | VI 23,5% | VIII 31,5%
Informante: Meu Imével Goiania - Sr Frederico - Tel. (62) 98606-7224

Benf/Cultura:
Obs.: https://mt.olx.com.br/regiao-de-rondonopolis-e-sinop/terrenos/fazenda-excelente-nova-xavantina-mato-grosso-954885185
Tempo de Exposi¢édo: entre 24 e 36 meses
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C - Comparativo 73207.0

Endereco: MT 448, s/n

Bairro: ZONA RURAL

Cidade: Nova Xavantina

Estado: MT

Tipo: Fazenda com Benfeitorias

Bioma: Cerrado

A.Terras: 97,00 ha Ind. Agron: 0,7960 Topografia: suave ondulado

Rec. Hidr: Bom Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 2.500.000,00

VIl.Terreno: R$ 25.773,20/ha Situacao: Oferta - 0.9 Data: jul/2022

Area RL: 20,00 ha Area PP: 33,95 ha Cl.Terras: 140% | IV 5% | 11 40% | VIl 15%
Informante: Fortvale - Sra. lanca - Tel. (66) 3438-1335

Benf/Cultura: Curral pra 200 cabecas de gado com embarcador e 2 remangas. Casa sede boa, casa pra caseiro, casa de arreios e casa sal.

Polcilgas e galinheiros. Pogo artesiano com vazdo de 3 mil I’lh com caixa d"agua de 5 mil litros. Um cérrego ndo perene que corta
a fazenda. 2 represas que nao seca. Pomar com varias plantas frutiferas.2.

Obs.: https://fortvaleimoveis.com.br/imoveis/venda/fazenda/08-km-de-nova-xavantina-mt/176888#prettyPhoto
Tempo de Exposi¢édo: entre 24 e 36 meses
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D - Comparativo 73209.0
Endereco: MT 414, s/n
Bairro: ZONA RURAL
Cidade: Nova Xavantina
Estado: MT
Tipo: Fazenda sem Benfeitorias
Bioma: Cerrado
A.Terras: 200,00 ha Ind. Agron: 0,6980 Topografia: suave ondulado
Rec. Hidr: Muito Bom Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 5.500.000,00
VIl.Terreno: R$ 27.500,00/ha Situacao: Transacao Data: jul/2022
Area RL: 5,00 ha Area PP: 70,00 ha Cl.Terras: 150% | VIl 5% | V 45%
Informante: Sr Neco - Sr Neco - Tel. (18)99722-6838

Benf/Cultura:
Obs.: Tempo de Exposicao: entre 24 e 36 meses
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E - Comparativo 73212.0
Endereco: Estrada Municipal, s/n
Bairro: Pedacinho do Céu
Cidade: Nova Xavantina
Estado: MT
Tipo: Fazenda com Benfeitorias
Bioma: Cerrado
A.Terras: 396,10 ha Ind. Agron: 0,6060 Topografia: suave ondulado
Rec. Hidr: Muito Bom Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 6.500.000,00
Vl.Terreno: R$ 16.409,98/ha Situacao: Oferta- 0.9 Data: jul/2022
Area RL: 69,90 ha Area PP: 38,25 ha Cl.Terras: IV 5% | VIl 5% | V 30% | Ill 60%
Informante: Sr Neco - Sr Neco - Tel. (18)99722-6838

Benf/Cultura:

Obs.: Tempo de Exposicéo: entre 24 e 36 meses
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F - Comparativo 73225.0
Endereco: MT 240, s/n
Bairro:
Cidade: Nova Xavantina
Estado: MT
Tipo: Fazenda com Benfeitorias
Bioma: Cerrado
A Terras: 261,00 ha Ind. Agron: 0,5900 Topografia: suave ondulado
Rec. Hidr: Bom Superficie: seca Vl.Solicitado: R$ 5.220.000,00
Vl.Terreno: R$ 20.000,00/ha Situacao: Oferta- 0.9 Data: jul’2022
Area RL: 50,00 ha Area PP: 91,35 ha Cl.Terras: V 60% | IV 5% | Ill 35%
Informante: Sr Neco - Sr Neco - Tel. (18)99722-6838

Benf/Cultura:
Obs.: Tempo de Exposicao: entre 24 e 36 meses
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2.4. Mapa de localizacao do imdvel avaliando e elementos coletados
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2.5. Tratamento estatistico

A andlise e saneamento dos resultados obtidos é efetuada adotando-se uma faixa de 30% em torno da média, descartando-se os elementos
que excederem este limite (discordantes).
Nesta explanac&o adotaremos a seguinte notacao:

e M = média aritmética
e g =média saneada

O intervalo de confianca com 80% de certeza minima, segundo as Normas, deve ser calculado da seguinte maneira, segundo a distribuicao t
de Student:

Sendo: EOQ= t(n—l,a/2)x[%j
n = n® de elementos "

a =20% (100 - 80) (incerteza)

S = desvio padrao

t (n-1, 10%) é a ordenada de distribuicao de Student, com (n-1) graus de liberdade.

O intervalo de confiabilidade é dado pela seguinte formula:

IC=M=zEQ
"q" somente sera rejeitado se [t(n-1)| > t(n-1, a/2)
Para o teste de hipétese:
_WM-q)
Sendo: tn—1)= S
n = n? elementos %

M = média aritmética
g = média saneada
S = desvio padrao
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A seguir apresentamos o célculo do tratamento estatistico com seus respectivos resultados e finais:

Dados do Tratamento Estatistico do Terreno

Descritivo
Numero de Elementos Coletados: 5
Numero de Elementos Saneados: 5
Média Aritmética (p/ha): R$ 12.042,25
Desvio Padrao: 2.262,65
Coeficiente de Variacao: 18,79%
Limite Inferior (p/ha): R$ 8.429,58
Limite Superior (p/ha): R$ 15.654,93
Média Saneada (p/ha): R$ 12.042,25
T. de Student: 1,5330
Amplitude do Intervalo de Confiabilidade Valor Unitario Valor Unitario
Limite Inferior (p/ha): R$ 10.491,03 R$ 10.491,03
Limite Superior (p/ha): R$ 13.593,48 R$ 13.593,48
Valor do Terreno Valor
Area do Terreno: 100,7621 ha
Unitario Saneado (p/ha): R$ 12.042,25
Valor do Terreno: R$ 1.213.403,00
Intervalo de Confiabilidade do Valor do

Valor
Terreno
Limite Inferior: R$ 1.057.098,12
Limite Superior: R$ 1.369.707,31

36





sebape

2.6. Grafico de Analise de Residuos e de Valores Observados Versus Valores Estimados
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2.7. Analise de passivo ambiental

Na homogeneizagao utilizamos elementos comparativos considerando o aproveitamento real fisico, ndo sendo possivel a analise da existéncia
ou nao de passivo ambiental. Por este motivo cabe ao interessado descontar ou néo o valor do passivo apurado no valor de mercado do imével.

2.7.1. Calculo do passivo ambiental — RL (reserva legal) e APP (areas de preservacao permanente)

Na andlise dos fatores relevantes de mercado de acordo com a NBR-14653-3 foi ponderado area de Reserva Legal e Area de Preservagao
Permanente existente em vegetacao remanescente. Conforme tabelas abaixo € possivel verificar o percentual exigido.

Exigéncias quanto a Areas de Preservacdo Permanente Lei n? 12.651:

Local APP necessaria
As margens dos rios ou Largura do Rio Até 10 m 30 m de cada lado
de qualquer curso LRde 10 a50 m 50 m de cada lado
d’agua intermitente, ou LR de 502200 m 100 m de cada lado
perene (exclui-se LR de 200 a 500 m 200 m de cada lado
efémeros) LR de acima de 600 m 500 m de cada lado
Lagos e lagoas naturais Superficie <20 ha 50 m de cada lado
Superficie >20 ha 100 m de cada lado
Ao redor de nascentes, veredas e olhos d’dgua 50 m de raio
Topo de morros, serras, montanhas Toda a area
Restingas e manguezais Toda a area
Altitudes = 1.800 m Toda a area
Represamentos/barramentos de cursos d’agua Conforme licenciamento

38





Estad,
& do ° do
S %,
&

Pagina

13915

3
5
4
5

sebape

Exigéncias quanto a Reserva Legal Lei n® 12.651:

_Regido Bioma Percentual de Reserva Legal
Amazobnia Legal Cerrado® 35%
Floresta Tropical* 80%
N ox 30% (20% legislacéo Federal +
Piaui Cerrado (1 0% Ngrmagiiva estadual)
Caatinga, Cerrado,
Outras Regibes Pampa, Pantanal e Mata 20%
Atlantica

*Uma excecao é quando as areas de reserva legal em regides de Cerrado e Floresta Tropical na Amazénia Legal ja tenham sido averbadas nos
registros do imével com 20% e 50%, respectivamente, limites da legislagao anterior.
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2.7.2. Mapa de bioma onde o avaliando esta inserido
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2.7.3. Enquadramento, caracterizacao e definicao de caso a ser adotado para calculo do passivo

CARACTERIZAGAO DA AREA VEGETAQZ\O NATIVA 5 SISTEMA DE
PROXIMA TIPO DE RESTRICAO DECLIVIDADE ESPACAMENTO CASO REFLORESTAMENTO
> 25° 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) 1
I APP Implantacao de pioneiras
° | | 5
Ausente <25 3 x2m (1.667 mudas/ha) 2 secundarias e climaticas
A - Vegetacao herbacea II. Reserva Legal Indiferente 3 x2m (1.667 mudas/ha) 3
(predominante) com banco de
sementes inexistentes > 25° 2 x 2 m (2.500 mudas/ha) 4
I APP Implantacéo de pioneiras e
Presente < 25° 3 x2m (1.667 mudas/ha) 5 secundarias iniciais
II. Reserva Legal Indiferente 3 x2m (1.667 mudas/ha) 6
B - Vegetacdo herbacea 4 x 4 m (625 mudas/ha) Enriquecimento com
(predominante) com banco de . espécies secundarias + 4 X 8 secundarias e climaticas ap6s
sementes com espécies pioneiras Ausente ou Presente |. APP ou Reserva Legal Indiferente m (313 mudas/ha) espécies U ocupacao pelas pioneiras do
em suficiéncia climaticas banco de sementes
. 4 X 8 m (313 mudas/ha) Enriquecimento com espécies
C - Vegetagao arbusto-arbérea Ausente Indiferente espécies climaticas e climéticas
com espécies pioneiras e . APP ou Reserva Legal
secundarias iniciais ) 9
(predominantes) - capoeira Presente Indiferente Regeneracéo natural 9 Regeneragéo natural
D - Vegetagao florestal pouco Ausente ou Presente I. APP ou Reserva Legal Indiferente Regeneracéo natural 10 Regeneracao natural

perturbada

E - Vegetacao Nativa em
Suficiéncia
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2.7.4. Custo de recuperacao em cada caso

eI Cu§to Caso 1,4 20;1 206 Caso 7 Caso 8 Caso 9,10
Fase Etapas dos servicos Item de custo . a. unitario Custo (;u,st,o Custo Custo Custo
P (R$) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha) (R$/ha)
Combate a formiga (30 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 160,54 -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 79,17 -
Limpeza da area manual ou mao de obra (hh) 16,0 20,07 - - - - -
Gradagem/Rogada/Trator Trator (hm) 1,5 132,43 198,65 198,65 - - -
8,0 20,07 _ - 160,54 160,54 -
Coveamento mao de obra (hh) 16,0 20,07 _ 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
31,3 4,28 _ - - 133,91 -
Adubagéo de base fertilizante 4-14-8 (kg) fgé?? j:gg - Ho47 401.29 ] ]
250,0 4,28 1.069,54 - - - -
Implantagao 8,0 20,07 - - 160,54 160,54 -
mao de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Operacbes conjuntas Plantio/distribuicao 24,0 20,07 481,62 - - - -
de mudas e fertilizante mudas (un)(0,5 m) 313,0 3,00 - - - 939,00 -
mudas (un)(0,2-0,3m) 938,0 1,50 - - 1.407,00 - -
mudas (un)(0,2-0,3m) 1.667,0 1,50 - 2.500,50 - - -
mudas (un.)(0,2-0,3m) 2.500,0 1,50 3.750,00 - - - -
mé&o de obra (hh) 6,0 20,07 N . 120,41 ) )
8,0 20,07 160,54 160,54 - - -
Replantio (15 / 45 dias) 15% 140,7 1,50 - 211,05 - -
mudas (un.) 250,1 1,50 - 375,08 - -
375,0 1,50 562,50 - - - -
8,0 20,07 - - 160,54 - -
Coroamento (60 dias) mao de obra (hh) 16,0 20,07 - 321,08 - - -
24,0 20,07 481,62 - - - -
Manutencéo 12 ano Combate a formiga (60 dias) mao de obra (hh) 8,0 20,07 160,54 160,54 160,54 - -
formicida (kg) 5,0 15,83 79,17 79,17 79,17 - -
~ 16,0 20,07 - 321,08 - - -
Coroamento (6 meses) mao de obra (hh) 24.0 20,07 481,62 ) ) ) )
~ 16,0 20,07 - 321,08 - - -
roamento (12 m m ra (hh ’ ’ ’
Manutencdo 2° ano Coroamento ( eses) 8o de obra (hh) 24.0 20,07 481,62 ) ) ) )
Coroamento (18 meses) mé&o de obra (hh) 16,0 20,07 ; 821,08 ) ) )
24,0 20,07 481,62 - - - -
. Reg.
Total: 9.110,00 6.350,00 3.100,00 1.630,00 Natural
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MODULO 3 - Construcdes e benfeitorias
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3. Descricdo das construcdes e benfeitorias

Sobre o terreno do imével avaliando existem construgdes e benfeitorias, cujas descricbes como area construida, padrdes construtivos, idade
aparente, estado de conservagéao, entre outras informacdes, serdo fornecidas a seguir:

Tipo: Portaria / Controle de Balanga Rodoviaria N. Pavimentos: | 1 Padrdo. Construt.: | Simples
Estrutura: Alvenaria.
Revest. Externo: | Ceramica. Pé. Direito: 3,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr. Cobertura: | Alvenaria.
Area. Constr.: 128,02 m? | Idade: 15 anos Est.Conserv.: Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Ceréamica.
Parede: Massa Desempenada Pintada
Forro: PVC.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Ferro, Madeira.
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Tipo: Plataforma de Balanga Rodoviaria Padrao.Construt.: | Médio
Estrutura: Concreto. \
Depend.Internas: | Consta de estrutura de concreto armado para suporte da plataforma da balanca rodoviaria; com dimensao de 3,00 x 21,00 metros.
Mureta de protecdo em concreto com altura de 0,30m e com extenséo de 21,00 metros.
Area.Constr.: | 22,50 m? | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
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Tipo: Box de lavagem de contéineres N. Pavimentos: | 1 Padrio Construt.: | Simples
Estrutura: Alvenaria.
Revest. Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé Direito: 3,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr. Cobertura: | Alvenaria.

Depend. Internas:

Consta de uma area para lavagem de CONTAINERS, com estrutura de concreto armado, vedacao em alvenaria de blocos de concreto
pintados externamente e com revestimento interno de azulejos e com piso de concreto estruturado, com canaletas para captagao de
agua da lavagem.

Area Constr.: | 182,52 m? | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Ceramica.
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Tipo: CCM e sala de caminhoneiros N. Pavimentos: | 1 Padrdo Construt.: | Econdmico
Estrutura: Alvenaria.
Revest. Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé Direito: 3,50 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr. Cobertura: | Alvenaria.
Depend. Internas: | Casa de bombas, depdsito de tambores, area estar caminhoneiros e 02 banheiros.
Area Constr.: 105,53 m?2 | Idade: | 15 anos | Est. Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Bloco de Concreto Pintado.
Forro: PVC.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Ferro.
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Tipo: Portaria dos funcionarios N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Econdmico
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 3,50m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.
Depend.Internas: | Hall entrada, cabine portaria e 02 sanitarios.
Area.Constr.: | 50,46 m? | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Cimentado Comum, Concreto.
Parede: Azulejos Até o Teto, Bloco de Concreto Pintado.
Forro: PVC, Sem forro.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Ferro.
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Tipo: Cabine de radio N.Pavimentos: | 1 Padréo.Construt.: | Econdmico
Estrutura: Alvenaria.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 2,60 m
Cobertura: Laje de Concreto Estr.Cobertura: | Alvenaria.
Depend.Internas: | Cabine para radio transmiss&o.
Area.Constr.: | 529 m2 | Idade: | 25 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Ceramica.
Parede: Massa Desempenada Pintada.
Forro: PVC.
Caixilhos: Sem Ventilagao.
Porta: Ferro.
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Tipo: S.I.F. N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Massa Desempenada sem Pintura. Pé.Direito: 2,80m
Cobertura: Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Concreto.

Depend.Internas: | Recepcao, almoxarifado, copa, 02 Sanitarios, sala descanso, arquivo, 02 salas para veterinarios com sanitarios exclusivos sala de
reunido. Instalagdes / Equipamentos Acessérios: extintores e ar-condicionado individual.

Area.Constr.: | 165,02 m? | Idade: | 25 anos | Est.Conserv.: | Reparos Simples
Piso: Ceramica.
Parede: Azulejos Até o Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: PVC.
Caixilhos: Ferro.
Porta: Ferro.
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Tipo: Prédio da administragao N.Pavimentos: |1 Padrao.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 2,80m
Cobertura: Laje de Concreto, Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Concreto.
Depend.Internas: | Sala para recepgao, 10 salas para escritorios e 03 sanitérios. Instalagdes / Equipamentos Acessorios: Extintores e ar-condicionado
individual.
Area.Constr.: | 253,00 m? | Idade: | 25 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Ceramica.
Parede: Alvenaria.
Forro: Concreto.
Caixilhos: Ferro.
Porta: Ferro.
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Tipo: Prédio de vestiarios / refeitorio N.Pavimentos: | 1 Padréo.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada Pé.Direito: 4,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.
Depend.Internas: | 02 vestiarios, lavanderia, cozinha industrial, saldo para refeitorio e 02 sanitarios para cozinheiros.
Area.Constr.: | 1.626,80 m? | Idade: | 15 anos |  Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Cerémico
Parede: Azulejos Até o Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem Forro
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Vidro.
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Padréo.Construt.: | Simples

Tipo: Prédio de servigos N.Pavimentos: 1
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 3,00 m
Cobertura: Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Concreto.

Depend.Internas:

Setor de RH, ambulatério médico, vestiarios para coloridos e sala de seguranca

Area.Constr.: | 360,00 m? | Idade: | 25 anos |  Est.Conserv.: | Reparos Simples
Piso: Ceramica, Concreto.
Parede: Alvenaria
Forro: PVC, Sem forro.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Ferro, Madeira.
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Tipo: Area de controle de qualidade N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 3,50 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metalicas. Estr.Cobertura: | Concreto.
Depend.Internas: | Area para circulagao de pessoas, sala PCP, sala controle de qualidade, sala para meio ambiente e area para entrada sanitaria setor
do tendal.
Area.Constr.: | 180,97 m? | Idade: | 15 anos Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples

Piso: Cimentado Comum, Concreto.
Parede: Azulejos Até o Teto, Bloco de Concreto Pintado.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Aluminio, Ferro.
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Tipo: Marquise do frigorifico N.Pavimentos: |1 Padrao.Construt.: | Superior
Estrutura: Metalica.

Revest.Externo: | Tinta Acrilica Pé.Direito: 10,00 m

Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Metalica.

Depend.Internas:

Consta de uma cobertura anexa ao prédio do frigorifico, estrutura metalica apoiada nas estruturas de concreto armado do frigorifico,
cobertura de telhas metalicas trapezoidais e com piso de concreto armado, para trafego de caminhées médios a pesados, area de
carregamento de caminhdes baus.

Area.Constr.:

278,80 m? | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples

Piso:

Concreto.
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Tipo: Prédio da industria frigorifica N.Pavimentos: |3 Padrdo.Construt.: | Superior
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 3,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.

Depend.Internas:

Pavimento Subsolo: corredor de acesso a sala de desossa e area para Graxaria Fase 1 (triturador de ossos e tanque de sangue);
Pavimento Térreo: tendal de embarque (03 portas), tendal recebimento (01 porta), setor expedicao (03 portas), entrada sanitario para
embalagem, entrada funcionarios abate, de resfriamento, cAmara de resfriamento N.E., entrada sanitaria para abate, 02 sanitarios sala
controle de qualidade, sala gerente industrial, sala de utensilios, sala abate/matanca, carregamento de couros, triparia fase 1,

riparia fase 2, depdsito de bombonas, setor bucharia fase 1, setor bucharia fase 2, embalagem de miudos e entrada sanitaria para
miudos; Pavimento Superior: depésito de embalagem primaria.

Area.Constr.:

7.392,83 m2 | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples

Piso: Ceramica, Concreto.
Parede: Azulejos Até o Teto, Massa Desempenada Pintada.
Forro: PVC
Caixilhos: Sem Ventilag&o.
Porta: Aluminio, Vidro.

56





sebape

Estad,
EE N
N o
©

Pagina

13933

3
5
4
=

N.Pavimentos: | 1 Padrdo.Construt.: | Simples

Tipo: Prédio do gerador/prod. quimicos
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 6,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.

Depend.Internas:

Sala para gerador, tanque de presséo, compressor e sala de produtos quimicos.

Area.Constr.: | 133,56 m? | Idade: | 25 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Concreto.
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Ferro.
Porta: Ferro.
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Tipo: Cobertura para subestagéo N.Pavimentos: | 1 Padrao.Construt.: | Superior
Estrutura: Concreto e Metalica.
Revest.Externo: | Tinta Acrilica Pé.Direito: 4,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto e Metalica.

Depend.Internas:

Consta de uma cobertura para area da subestagcao, com estrutura metalica, sobre blocos de concreto, com cobertura de telhas
metalicas, sobre estrutura metédlica e com piso de concreto estruturado com canaletas para cablagem elétrica, fechamento com
mourdes de concreto com ponta virada, alambrado metdlico e 02 fios de arame farpado, para fechamento, com portdo metalico tubular
02 folhas e com altura de 2,20 metros.

Area.Constr.:

147,90 m2 | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples

Piso:

Concreto.

T
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Tipo:

Base do sistema de refrigeracao

Padréo.Construt.: | Médio
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Estrutura:

Concreto.

Area.Constr.:

25,34 m? | Idade:

15 anos

Est.Conserv.:

Entre Regular e Reparos Simples
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Tipo:

Estrutura para tanques de sebo (2 un.)

Padréo.Construt.: | Médio

Estrutura:

Concreto.

Area.Constr.:

17,58 m2 | Idade:

25 anos

Est.Conserv.:

Reparos Simples

Tipo:

Base para caixa d"agua das caldeiras

Padréo.Construt.: | Médio

Estrutura:

Concreto.

Area.Constr.:

1,60 m? | Idade:

25 anos

Est.Conserv.:

Entre Regular e Reparos Simples
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Tipo:

Bacia da estrutura para tanque 6éleo

Padréo.Construt.: | Médio

Estrutura:

Concreto.

Area.Constr.:

11,95 m? | Idade:

25 anos

Est.Conserv.:

Entre Regular e Reparos Simples
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N.Pavimentos: | 1

Padrdo.Construt.: | Simples
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Tipo: Galpao para caldeiras
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 5,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.
Depend.Internas: | Vestiario para graxaria, sala comando graxaria e sala para 02 caldeiras.
Area.Constr.: | 388,89 m2 | Idade: | 25 anos |  Est.Conserv.: | Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Bloco de Concreto Pintado, Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem forro.
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Tipo: Galpéao da graxaria N.Pavimentos: |1 Padrao.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 7,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.
Area.Constr.: | 520,60 m? | Idade: | 25 anos Est.Conserv.: | Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Alvenaria
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Sem Ventilacao.
Porta: Ferro.
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Tipo: Abatedouro sanitario N.Pavimentos: | 1 Padréo.Construt.: | Simples
Estrutura: Alvenaria.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 6,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Alvenaria.
Depend.Internas: | Area para abatedouro sanitario.
Area.Constr.: | 110,25 m? | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Azulejos Até o Teto.
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Sem Ventilagao.

64





sebape

Tipo: Cobertura para forno crematorio N.Pavimentos: |0 Padrio.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 4,00m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.

Area.Constr.:

28,98 m2 | Idade:

| 23 anos

Est.Conserv.:

Entre Regular e Reparos Simples
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Padrdo.Construt.: | Econémico

Tipo: Almoxarifado N.Pavimentos: | 1
Estrutura: Alvenaria.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 2,80 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Alvenaria.

Depend.Internas:

Almoxarifado de produtos gerais, sala de controle, almoxarifado de pecas, supervisor mecanico, oficina de apoio e sala para EPI’s.

Area.Constr.: | 290,85 m? | Idade: | 15 anos | Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Ceramica, Concreto.
Parede: Ceramica
Forro: PVC, Sem forro.
Caixilhos: Ferro.
Porta: Ferro.
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Tipo: Casa de bombas de captacao N.Pavimentos: | 1 Padrao.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Bloco Ceramico Pintado, Massa Desempenada sem Pintura. Pé.Direito: 2,80m
Cobertura: Telhas Ceramicas. Estr.Cobertura: | Concreto.
Depend.Internas: | Casa para captacao de agua, junto ao Cérrego Cachoeira.
Area.Constr.: | 15,87 m2 | Idade: | 15 anos |  Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Massa Desempenada sem Pintura.
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Sem Ventilagao.
Porta: Ferro.
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Tipo: Lavagem de caminhodes N.Pavimentos: 1 Padrao.Construt.: | Econbmico
Estrutura: Alvenaria.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 3,50m
Cobertura: - Estr.Cobertura: | Alvenaria.

Depend.Internas:

Consta de uma éarea para lavagem de em 02 box’s, com estrutura de concreto armado, vedagcao em alvenaria de blocos de concreto

pintados externamente e revestimento interno parte de barra lisa e

parte em azulejos até o teto (8x8), piso interno de concreto estrutural

Area.Constr.: | 343,85 m? | Idade: | 15 anos Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Azulejos Até o Teto.
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Sem Ventilagao.
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Tipo: Cabine de controle da entrada de animais N.Pavimentos: | 1 Padrao.Construt.: | Econdmico
abate
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Bloco de Concreto Pintado. Pé.Direito: 3,00 m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.

Depend.Internas:

02 salas e sanitario.

Area.Constr.: 27,37 m? | Idade: 15 anos Est.Conserv.: | Entre Regular e Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Azulejos Até o Teto.
Forro: PVC.
Caixilhos: Aluminio.
Porta: Ferro.

69





sebape

Tipo: Curral 1 Padrio.Construt.: | Econdmico
Estrutura: Concreto e Madeira.
Area.Constr.: 4.724,00 m? | Idade: 15 anos Est.Conserv.: Entre Regular e Reparos Simples

Tipo: Corredor de abate N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Econdmico
Estrutura: Alvenaria, Concreto.
Area.Constr.: 120,00 ml | Idade: 15 anos | Est.Conserv.: Entre Regular e Reparos Simples
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Tipo: CCM de pocgos artesianos N.Pavimentos: | 1 Padrao.Construt.: | Simples
Estrutura: Alvenaria.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 2,50 m
Cobertura: Telhas de Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Alvenaria.
Depend.Internas: | Cabine para bombas do pogo 01 e 02, junto a industria frigorifica.
Area.Constr.: | 15,80 m? | Idade: | 25 anos | Est.Conserv.: | Reparos Simples
Piso: Concreto.
Parede: Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Sem Ventilagao.
Tipo: Poco artesiano (2 unidades) Padrao.Construt.: | Médio
Area.Constr.: 240,00 ml | Idade: 25 anos Est.Conserv.: Reparos Simples

71





sebape

Estad,
% 2 o
w2 o
o

Pagina

Tipo: Laboratério da E.T.A. N.Pavimentos: |2 Padrio.Construt.: | Médio
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Tijolo Aparente. Pé.Direito: 2,50m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.

Depend.Internas:

Térreo: area para laboratério E. T.A.;
Mezanino: area para tanques E.T.A.

Area.Constr.:

44,76 m? |

Idade:

| 15 anos

Est.Conserv.:

| Entre Regular e Reparos Simples

Piso: Ceramica, Concreto.
Parede: Azulejos Até o Teto.
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Sem Ventilagao.
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Tipo: Bases para equipamentos da E.T.A Padrao.Construt.: | Simples
Estrutura: Concreto.
Area.Constr.: 62,50 m2 | Idade: 15 anos Est.Conserv.: Entre Regular e Reparos Simples

Padréo.Construt.: | Médio
Entre Regular e Reparos Simples

Est.Conserv.:

Lagoas para tratamento de efluentes
Idade: 15 anos

Tipo:
Area.Constr.: | 30.564,00 m? |
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Tipo:

Pavimentagéo Interna

Padréo.Construt.: | Médio
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Area.Constr.:

15.664,00 m2 |

Idade:

| 13 anos

Est.Conserv.:

Entre Regular e Reparos Simples
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Tipo: Casa para Héspedes N.Pavimentos: | 1 Padrao.Construt.: | Proletéario
Estrutura: Alvenaria.
Revest.Externo: | Massa Desempenada Pintada. Pé.Direito: 2,50 m
Cobertura: Telhas Ceramicas. Estr.Cobertura: | Alvenaria.

Depend.Internas:

Varanda, sala, 02 quartos, cozinha, banheiro, quarto empregado e cozinha caipira.

Area.Constr.: | 83,64 m2 | Idade: | 30 anos |  Est.Conserv.: | Entre Reparos Simples e Importantes
Piso: Ceramica.
Parede: Massa Desempenada Pintada.
Forro: Sem forro.
Caixilhos: Ferro.
Porta: Madeira.
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Tipo: E.T.E. N.Pavimentos: | 1
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Concreto Pé.Direito: 2,50m
Cobertura: Telhas Trapezoidais Metdlicas. Estr.Cobertura: | Concreto.

Depend.Internas:

Cobertura e Tanques ETE.

Area.Constr.:

200,00 m? | Idade:

| 15 anos

Est.Conserv.:

| Entre Regular e Reparos Simples
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Tipo: Galpao ETE N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Médio
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Concreto Pé.Direito: 2,50 m
Cobertura: Telhas Fibrocimento. Estr.Cobertura: | Metdlica

Depend.Internas:

Galpao apoio ETE

Area.Constr.:

Idade:

| 15 anos

Est.Conserv.:

95,00 m2

| Entre Regular e Reparos Simples
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Tipo: Almoxarifado Novo N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Médio
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Alvenaria Massa Desempenada Pintada Pé.Direito: 5,00 m
Cobertura: Telhas Metélicas Estr.Cobertura: | Metdlica
Depend.Internas: | Ampliacdo do almoxarifado
Area.Constr.: | 350,00 m2 | Idade: | 10 anos |  Est.Conserv.: | Regular
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Tipo: Cobertura e Base nova Refrigeragéo N.Pavimentos: | 1 Padrio.Construt.: | Médio
Estrutura: Concreto.
Revest.Externo: | Alvenaria Massa Desempenada Pintada Pé.Direito: 5,00 m
Cobertura: Telhas Metélicas Estr.Cobertura: | Metdlica

Depend.Internas:

Base e Cobertura sistema novo de refrigeracao

Area.Constr.:

50,00 m2 Idade:

10 anos

Est.Conserv.:

| Regular
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3.1. Calculo dos valores das construcoes e benfeitorias

Planilha de Calculo do Valor das Construcoes e Benfeitorias
Unidade de Medida em R$ exceto quando indicado

Item Descricao Quant Un Soma VI IA. EC VU VR Dep VINovo VI Deprec
Unitario
1 Portaria / Controle de Balanga Rodoviéria 128,02 m2  Sim 1.461,70 15 d 70 50 0,800 187.127,00 149.701,00
2 Plataforma de Balanca Rodoviaria 22,50 m2  Nao 1.559,14 15 d 40 25 0,682 35.081,00 23.925,00
3 Box de lavagem de contéineres 182,52 m2  Sim 730,85 15 d 70 50 0,800 133.395,00 106.716,00
4 CCM e sala de caminhoneiros 105,53 m2  Sim 1.261,93 15 d 60 41 0,775 133.171,00 103.208,00
5 Portaria dos funcionarios 50,46 m2  Sim 1.261,93 15 d 60 41 0,775 63.677,00 49.350,00
6 Cabine de radio 5,29 m2  Sim 1.483,62 25 d 60 35 0,648 7.848,00 5.086,00
7 S.LF. 165,02 m2  Sim 1.461,70 25 e 70 39 0,621 241.210,00 149.791,00
8 Prédio da administragao 253,00 m2  Sim 1.461,70 25 d 70 44 0,696 369.810,00 257.388,00
9 Prédio de vestiarios / refeitorio 1.626,80 m2 Sim 1.900,20 15 d 70 50 0,800 3.091.245,00 2.472.996,00
10 Prédio de servigos 360,00 m2  Sim 1.461,70 25 e 70 39 0,621 526.212,00 326.778,00
11 Area de controle de qualidade 180,97 m2  Sim 1.023,19 15 d 70 50 0,800 185.167,00 148.133,00
12 Marquise do frigorifico 278,80 m2 Na&o 713,79 15 d 20 7 0,316 199.005,00 62.885,00
13 Prédio da industria frigorifica 7.392,83 m2 Sim 5.359,55 15 d 80 60 0,817 39.622.242,00 32.371.372,00
14 Prédio do gerador/prod. quimicos 133,56 m2  Sim 1.261,93 25 d 60 35 0,648 168.543,00 109.216,00
15 Cobertura para sub estagao 147,90 m2  Sim 557,88 15 ¢ 20 8 0,335 82.510,00 27.641,00
16 Base do sistema de refrigeracao 25,34 mé  Nao 1.705,31 15 d 50 32 0,740 43.213,00 31.977,00
17 Estrutura para tanques de sebo (2 un.) 17,58 mé  Nao 2.436,16 25 e 50 25 0,512 42.828,00 21.928,00
18 Base para caixa d"agua das caldeiras 1,60 m3 Né&o 2.436,16 25 d 50 25 0,574 3.898,00 2.237,00
19 Bacia da estrutura para tanque 6éleo 11,95 m3  Na&o 2.436,16 25 d 50 25 0,574 29.112,00 16.710,00
20 Galpéo para caldeiras 388,89 m2  Sim 1.261,93 25 d 60 35 0,648 490.752,00 318.007,00
21 Galpéao da graxaria 520,60 m2  Sim 1.261,93 25 e 60 31 0,577 656.961,00 379.066,00
22 Abatedouro sanitario 110,25 m2  Sim 1.261,93 15 d 60 41 0,775 139.128,00 107.824,00
23 Cobertura para forno crematério 28,98 m2  N&o 518,90 15 ¢ 20 8 0,335 15.038,00 5.038,00
24 Almoxarifado 290,85 m2  Sim 1.261,93 15 d 60 41 0,775 367.032,00 284.450,00
25 Casa de bombas de captacéao 15,87 m2  Sim 996,39 15 d 60 41 0,775 15.813,00 12.255,00
26 Cacimba para captagao d"agua 32,50 m3 N&o 2.436,16 15 ¢ 50 35 0,785 79.175,00 62.153,00
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Item Descricao Quant Un Soma VI IA. EC VU VR Dep VINovo VI Deprec
Unitario
27 Lavagem de caminhdes 343,85 m2  Sim 730,85 15 d 70 50 0,800 251.303,00 201.042,00
28 Casa de bombas para lavagem de caminhdes 7,02 m2  Sim 1.261,93 15 d 60 41 0,775 8.859,00 6.866,00
29 Cabine de controle da entrada de animais/ abate 27,37 m2  Sim 1.461,70 15 d 70 50 0,800 40.007,00 32.005,00
30 Curral 4.724,00 m2 Nao 1.261,93 15 d 60 41 0,775 5.961.357,00 4.620.052,00
31 Corredor de abate 120,00 ml  Nao 1.591,79 15 d 40 25 0,682 191.015,00 130.272,00
32 CCM de pogos artesianos 15,80 m2  Sim 1.261,93 25 d 60 35 0,648 19.938,00 12.920,00
33 Poco artesianos (2 unidades) 240,00 ml  Nao 706,49 25 ¢ 35 13 0,378 169.558,00 64.093,00
34 Laboratério da E.T.A. 44,76 m2  Sim 1.483,62 15 d 60 41 0,775 66.407,00 51.465,00
35 Bases para equipamentos da E.T.A 62,50 m? Na&o 2.436,16 15 d 50 32 0,740 152.260,00 112.672,00
Lagoas para tratamento de efluentes e
36 infraestrutura de apoio 30.564,00 m2 Nao 292,34 15 ¢ 30 16 0,609 8.935.080,00 5.441.464,00
37 PAVIMENTACAO INTERNA 15.664,00 m2 Nao 219,25 15 d 30 15 0,574 3.434.332,00 1.971.307,00
38 CASA PARA HOSPEDES 83,64 m2  Sim 1.520,16 30 f 60 24 0,418 127.146,00 53.147,00
39 ETE 200,00 m2  Nao 2.119,46 25 d 40 17 0,452 423.891,00 191.599,00
40 Galpédo ETE 95,00 m2  Sim 2.740,68 25 e 60 31 0,577 260.365,00 150.230,00
41 Almoxarifado novo 350,00 m2  Sim 1.705,31 10 ¢ 60 48 0,880 596.859,20 525.236,10
42 Cobertura e Base Novo Sistema de Refrigeracao 50,00 m2  Sim 1.461,70 10 ¢ 50 38 0,858 73.084,80 62.706,76
TOTAIS 13.075,80 67.640.655,00 51.232.907,86

Legenda:

IA: Idade Aparente EC: Estado de Conservagao

VU: Vida Util VR: Vida Remanescente

DEP: Coeficiente de Depreciacao
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MODULO 4 — Metodologias
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A avaliagédo do imovel em questao foi procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na NBR 14653 — Parte 3, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens no que diz respeito a avaliagdo de imoveis rurais.

De acordo com as NORMAS acima referidas a metodologia avaliatoria a ser utilizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado envolvendo,
além dos precos comercializados e/ou ofertados, as demais caracteristicas e atributos que exergcam influéncia no valor do imével avaliando.

Em funcao das caracteristicas do imovel avaliando e das disponibilidades de dados seguros, relativos a obtencao dos valores das terras, optamos
pela adogao do “Método Evolutivo”.

4.1. Terreno
4.1.1. Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da existéncia de relacdes fixas entre os
atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-3, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes
deu origem seja anexado ao Laudo de Avaliacéo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizacdo. Analisamos o coeficiente de variagdo antes e

depois da aplicacdo de cada varidvel isoladamente, visando a sua reducao. Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais nao foram
publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtengao do valor final do terreno avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de ajustes necessarios, a fim de
compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:
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FATOR OFERTA: adotou-se um fator de redugéo de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da negociagéo, ocorrido

no fechamento.
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FATOR iNDICE AGRONOMICO: O engenheiro agrénomo Miguel Carlos Fontoura da Silva Kozma (1984), baseando-se nos estudos de Mendes
Sobrinho, montou uma nova tabela, relacionado as Classes de Capacidade de Uso com a situacdo da propriedade, resultando disto coeficientes

para cada tipo de solo e situagéo.

A estes coeficientes podemos também denomina-los indices agronémicos, ou ainda notas agronémicas.

Com isto, apds determinado o valor de uma classe e situacao de solo, por meio de uma simples multiplicacdo pode - se encontrar os valores
das demais categorias de solos.

Para obtengéo dos indices agronémicos tomaremos como base a tabela com dupla entrada, obtida pela juncao do Fator Classe de Solo (Tabela

indicada no decorre do presente Laudo) e Condi¢des do acesso e circulagido, tabela esta que sera apresentada a seguir:

Condicdes de acesso e circulacao:

Importancia das

Tipo de estrada s .
Situacao (com acesso direto ao distancias aos Cong:lcigﬁ?ed:;ﬁgego I\E,Z?::a(o??
imovel) centros de referéncia °
Asfalto Asfaltada e com boa Limitada Permanente 100
conservacéo
Vicinal | Estrada de chao com Relativa Permanente 95
6tima conservacgao
Vicinal Il Estrada de chao Significativa Permanente 90
Vicinal Ill Estradas de chao com Significativa Sem condigbes 80
serviddes de passagem satisfatérias
Estradas de chdo com L
- . T o Problemas sérios na
Vicinal IV porte:jras nas serviddes Significativa estacdo chuvosa 75
e passagem
Estradas de chdo com L
Vicinal V porteiras e interceptadas Significativa Problemas scrios 70

por cérregos sem pontes

mesmo na seca
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Para obtencao do valor das terras rusticas segundo a classe de capacidade de uso e situagao (acesso) adaptado de Kozma (1985), conforme
tabela a seguir:

Tabela de Classe de terras:

Classes
Situacao I | 1 v \'} Vi Vil VIl
100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%

Asfalto 100% 1,00 0,950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
Vicinal | 95% 0,950 0,903 0,713 0,523 0,475 0,380 0,285 0,190
Vicinal 190% 0,900 0,855 0,675 0,495 0,450 0,360 0,270 0,180
Vicinal 111 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Vicinal IV 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Vicinal V 70% 0,700 0,665 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

FATOR CLASSE DO SOLO: Para a avaliacao das terras utilizou-se a Tabela de Kozma (Classes de capacidade de uso das terras) e seu valor
relativo em gerar renda.

Essa classificacdo divide as terras em 3 categorias diferentes, abrangendo 8 classes de capacidade de uso:

1. Terras préprias para qualquer cultura, designadas por |, Il e IlI;

2. Terras cultivaveis apenas em casos especiais de algumas culturas em geral, para pastagens e florestas. Classes IV, V, Vl e VII.
3. Terras impréprias para exploracoes agricolas econémicas, servindo somente para cacga, pesca e recreagao. Enquadra-se na classe VIII.

85





sebape

Na realizacao desta classificagdo, considera — se a somatéria das seguintes variaveis:

a) Controle da eroséao;

b) Facilidade para operagdao mecéanica (mecanizagao);
c) Necessidade de adubacao (fertilidade) perene;

d) Problemas climatol6gicos;

e) Topografia (declividade);

f) Drenagem;

g) Aridez (escassez de agua na regiao);

h) Retencédo da umidade do solo;

Qutros.

~

Caracteristicas de Cada Classe de Solos

CLASSE | — Nos solos de classe |, pode — se cultivar: culturas anuais, perenes, pastagens, florestas etc. Seriam os solos ideais para as
exploracoes agricolas econdmicas. Para que o solo seja de Classe |, é necessario que satisfaca os seguintes requisitos:

a) Seja prépria para o cultivo, ndo tendo pedras, afloramento de rochas, lencol d’agua permanente elevado, ou qualquer outro fator que seja
prejudique o uso de maquinas.

b) N&o necessite de praticas de controle da erosao.

c) Seja capaz de suprir a umidade suficiente as plantas, e contenha elementos nutritivos para manutencao das condig¢des fisicas, quimicas
e biolégicas do solo, que favorecem a boa producéao das culturas usuais.

As praticas de manutencgao, inclusive rotacao de culturas e uso de fertilizantes, podem suprir as limitacdes desse tipo de solo.
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CLASSE Il — Sao solos requerem uma ou mais praticas de conservagao, para induzir a elevadas produgoes. Para pertencer a classe I, é
necessario que a o solo preencha os seguintes requisitos:

a) Declividade suave;

b) Pouca erosao;

c) Profundidade menor do que a do solo ideal;
d) Ligeira salinidade;

e) Pequeno risco de inundacéo ocasional;

f) Drenagem simples se houver necessidade;
g) Pequenos problemas climatologicos.

Estas terras necessitam de rotacdo de culturas com pastagem e leguminosas, culturas em fixas, adubos e corretivos.

CLASSE Ill — Os Solos da Classe lll apresentam severas limitacdes na selecao de plantas ou requerem praticas especiais de conservacao.
Pertencem a esta classe, 0s solos que preenchem os requisitos abaixo:

a) Declives moderados;

b) Faceis de serem erodidos;

¢) Inundacbes mais frequentes;

d) De média para baixa produtividade;
e) Salinidade moderada;

—n
-~

Limitagbes de ordem climatoldgica.

Nesses Solos, aparecem pedras e sulcos de erosao, terraceamentos, cordées em contornos, remocéao de pedras, drenagem artificial e irrigacao
para aumentar a produtividade.
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CLASSE IV - Sao Solos que requerem cuidadoso manejo de conservagao e sao severamente limitados com relagao ao tipo de cultura. Podem
ser usadas para culturas anuais (ndo mecanizadas), pastagens e reflorestamento. Apresentam uma ou mais das caracteristicas abaixo:

a) Declive acentuado;

b) Grande suscetibilidade a erosao;

c) Grandes efeitos de erosdes antigas;
d) Solos pouco profundos;

e) Baixa capacidade de reter umidade;
f) Inundacdes frequentes;

g) Grande salinidade;

h) Baixa produtividade;

Efeitos moderados adversos ao clima.

~

Sao terras boas para culturas permanentes que oferecem boa cobertura do solo.

CLASSE V - Solos que nao apresentam problemas de erosao, estando, porém, limitando seu uso para pastagens, florestas ou vida silvestre.
Sao quase planas, mostrando o afloramento de rochas. Sao terras de classe V:

a) As localizadas em terrenos baixos e sujeitas a inundacdes frequentes;

b) As que embora planas, apresentam afloramento de rochas;
c) As que, em virtude da topografia, ndo permitem uma drenagem adequada, embora se possam cultivar certas forrageiras e arvores.
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CLASSE VI - Solos que podem ser utilizados para culturas permanentes (pomares etc.), pastagens ou florestas, ou vida silvestre, com restricdes
moderadas no seu uso. Requerem certas medidas do melhoramento de pastagens, semeadura, calagem, adubagéao e controle de agua, seja
por drenagem ou sulcos em contorno. As terras desta classe apresentam limitagdes permanentes que ndo podem ser corrigidas, como:

co®

D

o
- =

o =
=

)

Declividade muito forte;

Sao muito sujeitas a erosao;

Sofrem efeitos severos de erosoes;
Pedregosidade;

Pouca profundidade da zona radicular;
Inundacdes frequentes;

Salinidade alta;

Fatores climaticos severos.

Mesmo que a pluviosidade seja boa para as culturas, a forte declividade e o solo pouco profundo impedem que elas sejam cultivadas. Portanto,
a correcao deste tipo de solo fica impossibilitada.

CLASSE VIl - Estes solos ndo podem ser cultivados, servindo apenas para pastagens e florestas. Podem apresentar ter as seguintes
caracteristicas:

)

D o

o
N S S

«Q =
=

Declividade fortemente acentuada;

Sao sujeitos a erosdes severas;

Solos rasos;

Pedregosidade;

Solos inundaveis;

Baixa capacidade de reteng¢do de umidade;
Clima desfavoravel.
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CLASSE VIl — Nao permitem qualquer tipo de cultura ou florestas que possam ser aproveitadas de forma econdémica. Sdo usados para turismo,
apicultura, acudes ou recreagao, apresentando — se muito declivosos, acidentados e erodidos.

Classes de capacidade de uso dos solos, adaptado (Kozma, 1974; Mendes Sobrinho, 1973):

Classes de

capacidade CRITERIO Escala de
de uso do valor (%)
solo
Terras intensamente cultivadas e sem problemas aparentes de conservagao do
Classe | erras intensame p P ¢ 100%
solo.
Classe I Terras passiveis de serem cultivadas intensivamente, mas com problemas simples 959,
de conservacao do solo e da agua. °
Classe Ill Terras com pequenas limitagcdes que reduzem as possibilidades de escolhas de 759,
. . o] ~ 7 o
cultivos e/ou necessitam de praticas complexas de conservacao do solo e da agua.
Terras com limitagdes severas para cultivos intensivos, as quais sé podem ser o
Classe IV . . 2 e 55%
cultivadas ocasionalmente ou em extensao limitada
Terras com pequenos riscos de erosdo, mas com outras limitacdes praticamente
Classe V impossiveis de serem removidas, uso restrito para areas de pastagens, 50%
reflorestamento ou preservacao da flora e fauna.
Classe VI Terras com limitagdes severas, quanto ao risco de erosao, impréprias geralmente 40%
. . . s o
para cultivos e limitadas ao uso como areas de pastagem ou reflorestamento.
Terras com limitagbes muito severas, improprias para cultivos e uso limitado a 5
Classe VI . 30%
areas de pastagens e/ou reflorestamento.
Terras impropri ara cultivos, pastagens ou reflorestamentos, as quais poderao
Classe VIII erras improprias p pastag quais p 20%

ser utilizadas apenas para a preservacao da flora e fauna.
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RECURSOS HIDRICOS: os elementos foram corrigidos em fungdo da vasta tipologia de recursos naturais e ou artificiais disponiveis para
abastecem o imoével. Os valores considerados foram: Muito bom: 1,3; Bom: 1,15; Normal: 1,0: Ruim: 0,85; Péssimo: 0,87.

N2 TIPO QUALIFICACOES Escala de Valor

Recursos Naturais: Margem De Rios secundarios, ou de grande rio, com varias nascentes perenes e

Entre 1,50 e 1,30, quando

. intermitentes, corregos ou veredas, lagoas etc. . N . T
1 Muito Bom Recursos Atrtificiais: Servigcos de fornecimento publico, cisternas, pocdes artesianos, agudes, reIacuonz;dooSsr:gurzggaﬁigrciacglsstnbuugao
represas, caixas d’ agua, bebedouros etc. u )
Recursos Naturais: Margem de Rio secundario, nascentes perenes e intermitentes, corregos ou Entre 1,15 e 1,29, quando
2 Bom veredas, lagoas etc. relacionadas a quantidade, qualidade
Recursos Attificiais: pocos artesianos, cisternas, acudes, represas, caixa d” agua, bebedouros etc. e distribuicio dos recursos hidricos.
Recursos Naturais: Margem De Rios Secundario, nascentes perenes e intermitentes, cérregos ou Entre 1,01 e 1,14, quando
3 Normal veredas, lagos etc. relacionados a quantidade, qualidade
Recursos Artificiais: Pocos artesianos, cisternas, acudes, represas, caixas d’agua, bebedouros etc. e distribuicdo dos recursos hidricos.
Fixo em 1,00, quando a quantidade,
4 Regular Recursos Naturais: Nascentes Perenes e intermitentes, corregos ou veredas, lagoas etc. qualidade e distribuigdo dos recursos
Recursos Atrtificiais: Pogos artesianos, cisternas, agudes, represas, caixas d’agua, bebedouros etc.  hidricos ndo contribuem para melhorar
as condicdes do imével rural.
5 Ruim Recurso Naturais ou artificiais que nao possibjlitem a total utilizagao do imovel, dentro de sua vocagao reIacioEnnatlzjea(s)72%351,:?(?:;13;&1;3; dade
regional e natural. D o
e distribuicdo dos recursos hidricos.
6 Muito Inexisténcia de recursos naturais ou artificiais, o que impossibilita a utilizagdo do imével, dentro de Entre 0,50 e 0,79, dependendo da
Ruim sua vocacao regional e natural. vocacao regional e natural do imével.

O fator recursos hidricos, apesar da tabela acima nao ser estudo especifico na regidao, quando aplicado para o tratamento apresentou melhoria
no nivel de precisdo do célculo das terras do imével avaliado. Estando de acordo com as fontes de informacao pesquisadas que também
informaram que iméveis com melhores fontes de recursos de agua possuem valores de mercado superiores em relacao aos que possuem fontes
de recursos mais escassos. O Recurso hidrico para o imovel avaliando foi considerado Bom.
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4.2. Construcoes e benfeitorias

O valor das construcdes foi obtido baseando-se no estudo “Edificagbes — Valores de Venda — 2002/2006” (Adequacgéo) - NBR 12.721-2006,
efetuado pela Comissao de Peritos nomeados pelo M.M. Juiz de Direito Coordenador do Centro de Apoio aos Juizes da Fazenda Municipal da
Capital de Sao Paulo e em conjunto com o Estudo de Valores de Edificagdes elaborado pelo IBAPE-SP, em tabela com multiplos dos custos das
edificagcoes atualizado para a data base deste trabalho com ultimo R8N divulgado mensalmente pelo Sindicato da Industria de Construgao Civil
de Mato Grosso, sendo sempre levado em consideracdo as depreciagdes das construgées em funcdo da idade aparente, do estado de
conservagao e depreciacao de ordem funcional.

Para os casos de benfeitorias, bases, calgamento, muros etc., os valores adotados foram obtidos de pesquisa junto ao mercado local e com
base em publicagbes especializadas no setor, tais como Revista Construgéo e Mercado.

Para a determinacao das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”, cujo valor atual da benfeitoria € obtido através da aplicagéo do
percentual redutor relativo a depreciagéo fisica acumulada (idade e conservacao do imével).

A vistoria técnica de campo determinou o estado de conservagao para cada item, conforme os padrdes seguintes:

Cod. Estado de Conservacao Cod. Estado de Conservacao Cod. Estado de Conservacao
a Novo d Entre regular e reparos simples g Reparos importantes
b Entre novo e regular e Reparos simples h Entre reparos importantes e sem valor

c Regular f Entre reparos simples e importantes i Sem valor
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4.2.1. Definicao do valor de mercado

Definicao: O Valor de Mercado de um bem pressupde uma situagéo, em que as partes interessadas, conhecedoras das possibilidades de seu
uso, encontrem-se na situagdo em que tanto o comprador, quanto o vendedor, estejam interessados, porém nao compelidos a concretizar a
transacgao.

O valor de mercado foi obtido através da somatoria dos valores do terreno e das constru¢des e benfeitorias, aplicando uma depreciagéo técnica
sobre as mesmas, e um fator de ajuste denominado "Fator de Comercializagéao".

O Fator Comercializagéo € aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso, para o célculo do Valor de Mercado, quando este nao pode ser calculado
pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta / procura para um bem, num determinado momento, podendo em fungéao disto,
ser menor, igual ou superior & unidade. E calculado analisando-se os negécios similares, efetivamente realizados na regido onde se encontra o
bem avaliado, comparando-os com seus respectivos valores de mercado em uso.

Dentre as diferentes condigbes que interferem na determinagdo do fator de comercializagdo, podemos mencionar: localizagdo do imével,
arquitetura e padrédo compativel com o local, funcionalidade, equilibrio econdmico do empreendimento, condigbes de obsolescéncia,
caracteristicas geo-econémicas da regiao, retracao ou euforia do setor imobiliario etc.

OBS: O valor de comercializacao utilizado foi de 0,90.
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4.3. Bens Moveis e Conteudos

4.3.1 Critérios Gerais

Os critérios gerais empregados na avaliagao dos bens moveis, parte do Ativo Imobilizado da Empresa, foram critérios empregados em servigos
de avaliacdes, para a finalidade proposta, variando conforme a natureza do bem, que constitui em:

» Verificagdo de existéncia de cada bem.

» Verificagdo do estado de conservagéo de cada bem.

» Estabelecimento do valor novo de reposicao do bem, conforme procedimento detalhado.

+ Estabelecimento do valor de mercado do bem, face sua obsolescéncia, estado de conservacao, vida Util e pesquisa de mercado.

4.3.2 Determinacao do Valor dos Bens Moveis

Verificamos a existéncia real de cada maquina avaliada conferindo, sempre que possivel, as informa¢des quanto ao fabricante, marca, modelo
e demais caracteristicas operacionais.

O valor novo de reposi¢ao dos bens avaliados foi estabelecido com base em célculos de custo atual para aquisicao de um bem idéntico e novo.
No caso dos bens fora de producao, o valor que foi calculado sera o custo para a aquisicdo de um bem de caracteristicas operacionais
semelhantes.

Os valores apresentados como custo novo de reposi¢cao dos bens avaliados, foram estabelecidos com base em catalogos, cotagdes e/ou listas
de precos solicitados e na medida do possivel anexados para comprovacao dos valores. Na impossibilidade de se obter comprovantes, utilizamos
como base informagdes por nds obtidas diretamente de fabricantes e/ou comerciantes do ramo. Em todos os casos, agregamos ao custo do
equipamento os impostos devidos quando aplicavel.

Para o caso de maquinas estrangeiras que possuem representantes, efetuamos as cotacées, aplicando os devidos impostos e, para as que nao

estao na situacao acima, cotamos por similares produzidos atualmente no Brasil, utilizando como base o valor de maquinas e/ou equipamentos
de produgéao nacional.
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Para os casos em que foi utilizado “Método Comparativo de Dados do Mercado”, o valor novo de reposicao € estimado em funcao da depreciacao
aplicada para o bem. Para o caso de veiculos, o valor novo de reposi¢ao aplicado, é o proprio valor pesquisado no mercado.

Nos casos em que nao conseguimos o valor de mercado através do “Método Comparativo Direto de Dados do Mercado”, aplicamos o “Método
de Custo”, partindo do respectivo valor de reposigdo novo, com base em pesquisas efetuadas junto ao fabricante e/ou representantes, aplicamos
a depreciacao técnica, face seu tempo de vida Util, estado de conservacao e obsolescéncia, e aplicamos um fator de comercializacao para ajuste
do valor depreciado ao valor de mercado.

Quando o bem é desenvolvido, construido ou adaptado pela prépria empresa avaliada, usamos a Composicao do Custo onde obtemos junto as
areas pertinentes, as informacoes necessarias de custos de projeto, material € mao de obra necessaria para a composi¢cao dos valores.

OBS.: Nos casos em que a idade real ndo pode ser constatada foi utilizada a idade aparente verificada durante a vistoria.
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4.3.3 Critério do Calculo de Depreciacao Técnica e Obsolescéncia

O método utilizado para o calculo da depreciacao técnica e obsolescéncia, € o da Quota Fixa (Método da Linha Reta), conforme citado nas
Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia, que consiste na depreciacdo como funcao linear da idade do
bem, com variagao uniforme ao longo da vida util, segundo a seguinte férmula:

D =VNR - (VNR.AR/NVU)

Onde:

D = Valor da depreciagdo do bem na data da avaliagao
VNR = Valor novo de reposi¢édo do bem

AR = Anos Remanescentes

VU = Vida util técnica e econémica esperada em anos

Para a determinag&o dos anos remanescentes sdo considerados os seguintes fatores:
+ Condi¢oes, ambiente e turnos de trabalho

+ Estado de conservacao

* Planos de manutengéo

* Obsolescéncia

A vida util técnica e econémica esperada é obtida através das seguintes fontes:

+ Tabela de vidas uteis no Livro Engenharia de Avaliagdes do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, capitulo 18,
publicado pela Editora Pini em setembro de 2007.

+ Tabelas de vidas uteis préprias da SETAPE, desenvolvidas para diversos segmentos de trabalho.

+ Consultas especificas junto aos fabricantes.

Estas vidas uteis podem ser adaptadas as condi¢des operacionais de determinadas empresas.
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4.3.4 Critério de Atualizacao de Valores

Nos casos em que os comprovantes ndao sao da data recente é feito o devido reajuste com base no respectivo indice econdmico nacional
publicado pela revista “CONJUNTURA ECONOMICA”, da “Fundagéo Getulio Vargas”, obtendo-se assim o correspondente valor atual. Como a
publicacao destes indices é feita com certo atraso, o indice para 0 més do laudo é calculado através dos indices oficiais da inflacdo, dos ultimos

meses.
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MODULO 5 - Enquadramento e especificacio da avaliacdo

98





sebape

5. Enquadramento e especificacao da avaliacao

A avaliagao do imével em questao serd procedida com a observancia de todas as diretrizes fixadas na Parte 11l da NBR 14653-2, que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacao de bens no que diz respeito a avaliacao de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades
padronizadas e serviddes urbanas e Parte 5 da NBR 14653 para bens méveis, que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliagéo de
bens no que diz respeito a avaliacao de maquinas e equipamentos, instalacdes, e bens industriais em geral.

O detalhamento e interpretacdo das especificacdes constantes das Normas da ABNT sao discutidos e apresentados através de estudos
analiticos pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia - IBAPE.

Este laudo foi avaliado segundo as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas, conforme descricao abaixo:
5.1. Gleba Rural e Construcoes

Tabela 1 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao para a avaliagao de benfeitorias

Item Descricao Pontos Grau de fundamentagao - Atributo Valor Enquadramento global

Estimativa de valor ou custo

1 o . 0 Nao Consta 0,00 0,0
de benfeitorias reprodutivas
Estimativa de valor ou custo Apuracao de mais da metade do custo total das R$
2 de benfeitorias ndo 2 benfeitorias ndo reprodutivas com base em publicagdes de 2,0
. . s . ! 51.232.907,86
reprodutivas custos totais e unitarios, com depreciacdo arbitrada
Total de Pontos 2,0

Grau de fundamentagao atingido Il
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Tabela 4 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao no caso de utilizacao do tratamento por fatores
ltem Descricéo Pontos Grau de fundamentacéo - Atributo
Caracterizagao do

1 . 2 Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento
bem avaliando
Quantidade minima de dados
X . 2 >5
efetivamente utilizados
3 Apresentacao dos dados 2 Atributos relativos a todos os dados e variaveis analisados na modelagem
Origem dos fatores de C
homogeneizagao (conforme 7.7.2.1) Publicagdes
5 ~ Intervalo admissivel de 1 0,50 -2,00
ajuste para o conjunto de fatores
Total de Pontos 9

Grau de fundamentagao atingido |

*No caso de utilizagdo de menos de cinco dados pesquisados, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois é desejavel que, com um menor nimero de dados pesquisados, a amostra seja
menos heterogénea. Os itens 2,4 e 5 devem atender a condicdo minima para o Grau Il e lll, para enquadramento nos mesmos.

Tabela 9 NBR:14653-3:2019 Grau de fundamentacao no caso da utilizacdo do método evolutivo

ltem Descricao Pontos Grau de fundamentagao - Atributo
1 Estimativa do valor da terra 1 Grau | de fundamentagéao no método comparativo direto de dados de mercado ou pelo
nua método involutivo
2 Ak\)/allagao _das 2 Grau Il de fundamentagao na avaliagao das benfeitorias
enfeitorias
Total de Pontos™* 3

Grau de fundamentacgéo atingido I

**Quando a “terra nua” ou as benfeitorias, isoladamente, representarem menos de 15% do valor total do imével, podem ser adotados dois pontos para este item, independentemente do grau atingido
em sua avaliagao.
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Tabela 6 da NBR 14563-2:2019 - Grau de precisado da estimativa de valor no caso de utilizacao do método comparativo direto de dados de mercado

Descricao el
[} ] [
Amplitude do intervalo de confian¢a de 80% em < 30% < 40% < 50%
torno do valor central da estimativa sove e
Nota: Observar subsecéo 9.1
Intervalo de Confiabilidade 31,48%
Grau de precisao atingido Grau ll

O presente trabalho é classificado como “Laudo Enquadrado no Grau I” quanto a fundamentagéo da avaliagao do imével e "Grau II" quanto a
precisdo do valor do terreno, com amplitude do intervalo de confiabilidade de 31,48% de precisdo do terreno segundo as normas da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-3:2019.

A partir das tabelas retro apresentadas, pode-se verificar que o laudo de avaliagdo cumpriu a pontuagcao minima para enquadramento no Grau
Il de fundamentagao para as benfeitorias, e para a avaliagao das terras ele atinge o “Grau | de fundamentagéao” para o “Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado” para as terras com auxilio da Nota Agronémica.

Conforme tabela 10 e ltem 9.2.5 da NBR 14653-3:2019, considerando que o método empregado para o imével foi o “Método Evolutivo” o presente
trabalho ficou enquadrado no “Grau | de Fundamentacao”.
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5.2

Tabela 2 da NBR 14563-5:2006

Bens Moveis e Conteudos

Graus de fundamentagdo para laudos de avaliagdo de maquinas, equipamentos ou instalagées isoladas

Item Descrigao
1 Vistoria
2 Funcionamento
3 Fontes de informacéo e
dados de mercado
4 Depreciacao

Pontos Minimos

Restricbes

1]
Caracterizagao completa e identificagao fotografica
do bem, incluindo seus componentes, acessorios,
painéis e acionamentos.

O funcionamento foi observado pelo engenheiro de
avaliaces e as condicdes de producao, eficiéncia
e manutencao estao relatadas no laudo.

Para custo de reedigéo:
Cotagao direto do bem novo no fabricante, para a
mesma especificagcdo ou pelo menos trés cotagdes
de bens novos similares

Para valor de mercado: no minimo trés dados de
mercado de bens similares no estado do avaliando

As informagdes e condi¢cdes de fornecimento
devem estar documentadas no laudo

Implicita no valor de mercado do bem
10

Todos os itens no minimo no grau |l

Graus
1}

Caracterizagao sintética do bem e seus

principais complementos, com fotografias.

O funcionamento foi observado pelo
engenheiro de avaliacoes.

Para custo de reedigao: cotacéo direta do
bem novo no fabricante, para a mesma
especificacdo ou pelo menos duas
cotacbes de bens novos similares

Para valor de mercado: dois dados de
mercado de bens similares no estado do
avaliando

As informagoes e condic¢des de
fornecimento devem estar relatadas no
laudo
Calculada por metodologia consagrada

Itens 2 € 4 no minimo no grau Il e os
demais no minimo no grau |

Caracterizagéo sintética
bem, com fotografia.

do

Nao foi possivel observar o

funcionamento.

Para custo de reedigdo: uma
cotacao direta para bem novo

similar

Para valor de
mercado: um dado de

mercado de bem similar no

estado do avaliando

Citada a fonte de informagao

Arbitrada
4

Todos os itens no minimo
grau |

no
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Tabela 3 da NBR 14563-5:2006

o do Estado g
R

Enquadramento dos Laudos segundo seu grau de Fundamentagao (Avaliagdo de Maquinas, Equipamentos ou Instalacées Isolados)

Item Pontos Comentarios
1 1 A vistoria foi sintética do bem com fotografia.
2 1 Nao foi possivel observar o funcionamento.
3 1 Quanto a fontes de informagéc_) e dados de mercadg para cgsto de reedigéq: uma coEagéo direta para bem novo similar; para valor de mercado: um
dado de mercado de bem similar no estado do avaliando; citada a fonte de informacao.
4 2 Depreciacao calculada por metodologia consagrada.
Total 5 Laudo Enquadrado no Grau |

5.2.1. Especificacao da Avaliacao dos Bens Méveis

O presente trabalho é classificado como “Grau I” quanto a fundamentagcéao da avaliacao para os bens mdveis, segundo as normas da ABNT -
Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-5:2011.
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5.3. Unidade Industrial Completa

Tabela 4 da NBR 14563-5:2006

Item Descrigao
1 Funcionamento
2 Cadastro Técnico
3 Maquinas e
equipamentos, méveis e
utensilios
4 Terrenos
5 Edificagbes e
infraestrutura
Graus

Pontos Minimos

Restricbes

Graus de fundamentagdo para a unidade completa

1]
O funcionamento foi observado pelo engenheiro de
avaliagbes e as condigdes de producgao, eficiéncia
e manutencao estao relatadas no laudo.

Cadastro com identificacao de idade e condicédo de
manutencao

Pelo menos 80% do valor do item no grau Il desta
parte 5

Pelo menos 80% do valor do item no grau lll da
parte 2 ou parte 3

Pelo menos 80% do valor no grau Il da parte 2 ou
parte 3
1
2,5

Itens 1 e 2 no minimo no grau I

Graus
I
O funcionamento foi observado pelo
engenheiro de avaliacoes.

Cadastro com identificacdo de idade

Pelo menos 80% do valor de item no
minimo no grau Il da parte 2 ou parte 3

Pelo menos 80% do valor do item no
minimo no grau |l da parte 2 ou parte 3
1]

1,5

Itens 1 € 2 no minimo grau Il

1
Nao foi possivel observar o
funcionamento.

Relagao dos bens

Maquinas e equipamentos,
moveis e utensilios

Pelo menos 80% do valor do
item no minimo no grau | da
parte 2 ou parte 3

Pelo menos 80% do valor do
item no minimo no grau | da
parte 2 ou parte 3
|

1

Todos os itens no minimo no
grau |
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Tabela 5 da NBR 14563-5:2006

Item Pontos
1 U)
2 (1
3 0,35
4 0,02
5 1,27
Total

Enquadramento dos Laudos Segundo a Fundamentagdo (Imével + Mdveis)

Condigdo minima
Comentdrios n Il
Nao foi possivel observar o funcionamento, (1 (1
atendendo os requisitos minimos do Grau |

O Cadastro com identificagao de idade foi (nn )
criado, atendendo os requisitos minimos

do Grau Il
Pelo menos 80% do valor do item esta no >=3 >=2

minimo no grau |l desta parte 5, atendendo
os requisitos minimos do Grau Il

Pelo menos 80% do valor de item esta no >=3 >=2
minimo no grau Il da parte 2 ou parte 3,
atendendo os requisitos minimos do Grau
Il

Pelo menos 80% do valor de item esta no >=3 >=2
minimo no grau Il da parte 2 ou parte 3,
atendendo os requisitos minimos do Grau
Il

1,64 Laudo enquadrado no Grau | >=9
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5.3.1. Especificacao Da Avaliacao Do Complexo

O presente trabalho é classificado como "Grau I" quanto a fundamentacao da avaliagéo para o/a Complexo Industrial/Unidade Produtiva, segundo
as normas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas NBR 14653-2/5:2011.
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Apresentacao fotografica dos bens méveis

BOX DE ATORDOAMENTO PNEUM. EM ACO ARMARIO EM ACO INOX COM 3 PORTAS GUINCHO ELETRICO PARA ICAMENTO CAP.2000KG

GALVANIZADO MARCA BECKHAUSER NR. NS-30 | DIM.1500X1600X500MM | ltem: 2 | | ltem: 3 |
Item: 1 |

GUINCHO ELETRICO PARA ROLETE DE COURO CANALETA EM AGCO INOX PARA SANGRIA PLATAFORMA EM ACO INOX PARA QUARTO
CAP.1000KG | ltem: 4 | DIM.400X24000MM | ltem: 5 | ESQUERDO DIM.750X7000MM | ltem: 6 |
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NORIA DA SANGRIA COMPRIMENTO LINEAR 64,00M LAVATORIO EM ACO INOX COM 4 BICOS BEBEDOURO EM ACO INOX MARCA CANOVAS COM
ACIONAMENTO JOELHO | Item: 8 | 4 TORNEIRAS | Item: 9 |

| ltem: 7 |

ARMARIO EM ACO INOX COM 1 PORTA ARMARIO EM AGO INOX COM 1 PORTA MESA EM ACO INOX AUTOMATICA PARA
DIM.850X600X450MM | Item: 10 | DIM.850X600X450MM | Item: 11 | EVISCERAGAO DIM.1400X12000MM COM 32
BANDEIJAS | ltem: 12 |






MESA EM AGO INOX AUTOMATICA PARA SACA-ROLHA EM AGO INOX PARA ESOFAGO | ltem: ROLETE EM ACO INOX PARA COURO
EVISCERAGAO DIM.1400X12000MM COM 32 13| DIAM.220X1200MM | ltem: 14 |
BANDEIJAS | ltem: 12 |

ESTERILIZADOR EM AGO INOX PARA SERRA NORIA DA ESFOLA COMPRIMENTO LINEAR 86,00M | ALICATE HIDRAULICO MARCA JARVIS MOD.30 CL-1
CARCAGCA DIM.1500X400X350MM | ltem: 15 | Item: 16 | COM UNIDADE HIDRAULICA | Item: 17 |





ALICATE HIDRAULICO MARCA JARVIS MOD.30 CL-1
COM UNIDADE HIDRAULICA | Item: 17 |

PLATAFORMA PANTOGRAFICA MARCA CAMREY
MOD.CRPP NR.7251-01 | ltem: 18 |

PLATAFORMA PANTOGRAFICA MARCA CAMREY
MOD.CRPP NR.7251-01 | ltem: 18 |
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GUINCHO ELETRICO PARA BOI ACIDENTADO
CAP.2000KG | Item: 20 |

RACHADOR DE CABEGCAS MARCA RGO | ltem: 19 |

_.g—l.

RACHADOR DE CABEGCAS MARCA RGO | ltem: 19 |





LAVADOR EM AGO INOX PARA 3 BOTAS MANUAL | DESARTICULADOR PNEUMATICO MARCA CAMREY DESARTICULADOR PNEUMATICO MARCA CAMREY
Item: 21 | MOD.CR-DP NR.7857-01 | Item: 22 |

BEBEDOURO EM AGO INOX MARCA CANOVAS COM LAVADOR DE CABEGCAS EM ACO INOX COM 3 PIA EM ACO INOX MARCA CAMREY COM 1 BICOE
4 TORNEIRAS | ltem: 23 | DIVISOES DIAM.900X1200MM | ltem: 24 | ESTERILIZADOR, ACIONAMENTO JOELHO | Item: 25 |





. e T ANNE i :
BALANCIM MARCA NOVOAR PARA PISTOLA VENTILADOR MARCA ROSTER TIPO AVIARIO LAVADOR EM ACO INOX PARA 4 BOTAS MANUAL |
ATORDOAMENTO | ltem: 26 | DIAM.1000MM | ltem: 27 | ltem: 28 |

1

LAVADOR DE BOTAS ROTATIVO EM INOX PARA 4 ALICATE HIDRAULICO MARCA JARVIS MOD.30 CL-1  ALICATE HIDRAULICO MARCA JARVIS MOD.30 CL-1
BOTAS | ltem: 29 | COM UNIDADE HIDRAULICA | Item: 30 | COM UNIDADE HIDRAULICA | Item: 30 |





SERRA HIDRAULICA MARCA JARVIS MOD.MG1 SERRA HIDRAULICA MARCA JARVIS MOD.MG1 NOREA PARA CABEGCAS COMPRIMENTO LINEAR
NR.9255 COM UNIDADE HIDRAULICA | Item: 31 | NR.9255 COM UNIDADE HIDRAULICA | Item: 31 | 34000MM | ltem: 32 |

TANQUE CILINDRICO VERTICAL EM AGCO INOX TANQUE CILINDRICO VERTICAL EM AGO INOX PARA TANQUE CILINDRICO VERTICAL EM AGO INOX PARA
PARA RETENCAO DE SEBO MARCA CAMREY RETENCAO DE SEBO MARCA CAMREY MOD12.051  RETENGAO DE SEBO MARCA CAMREY MOD12.051
MOD12.051 NR.7518-01.001 CAP.100LTS | ltem: 33 | NR.7518-01.001 CAP.100LTS | ltem: 33 | NR.7518-01 CAP.100LTS | ltem: 34 |
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TANQUE CILINDRICO VERTICAL EM AGCO INOX BEBEDOURO EM ACO INOX MARCA CANOVAS COM MESA ACO INOX TIPO L PARA CABECAS
PARA RETENGCAO DE SEBO MARCA CAMREY 4 TORNEIRAS | Item: 35 | DIM.4000X2000X900MM | ltem: 36 |
MOD12.051 NR.7518-01 CAP.100LTS | Item: 34 |

% —

! : L ) R ST, . ‘
GUINCHO ELETRICO PARA ARRASTE DE BOVINOS QUADRO DE LUZ E FORCA DO CURRAL BOMBA 3 ESTAGIOS MARCA MARK MOD.HU4F8
DEITADOS CAP.2000KG | Item: 37 | DIM.800X2000X650MM 380V | Item: 38 | COM MOTOR 5CV | ltem: 39 |
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BOX DE ATORDOAMENTO MANUAL EM ACO PLATAFORMA DE TRABALHO EM A.C. COM 2 NIVEIS

DIM.2,00X0,80M | ltem: 42 |

LAVADOR EM AGO INOX PARA 3 BOTAS MANUAL | PAINEL ELETRICO PARA ABATE SANITARIO SERRA ELETRICA MARCA FRIGMAC | ltem: 45 |
Item: 43 | DIM.1000X600X250MM 380V | Item: 44 |
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TANQUE RETANGULAR EM ACO INOX COIFA EM ACO INOX DIM.3,00X1,20MM | ltem: 48 |
DIM.800X800X800MM | ltem: 47 |

CARRINHO TIPO CUBA EM ACO CARBONO FORNALHA A LENHA DIM.2,10X2,00X4,00M | ltem: 50 FORNALHA A LENHA DIM.2,10X2,00X4,00M | ltem: 50
DIM.1,0X0,50X0,50MM | Item: 49 | | I





