Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 16/04/2026

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA OITAVA VARA CIiVEL DA COMARCA DA
CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de Cobranga de Cotas Condominiais proposta por
CONDOMINIO DO EDIFiCIO BARAO DE SAO CLEMENTE em face de JPL
COMERCIAL E AGRICOLA LTDA (Processo n° 0181107-37.2021.8.19.0001), na forma
abaixo:

A Dra. PAULA SILVA PEREIRA, Juiza de Direito na Vigésima Oitava Vara Civel
da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a JPL COMERCIAL E
AGRICOLA LTDA, através do sécio administrador, José Portinari Ledo, ou quem fizer
em suas vezes, de que no dia 11/05/2026, as 12:00 horas, através do portal de leildes
on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo
Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na Jucerja sob o n°® 079, sera vendido a
qgquem mais der acima do valor da avaliagao, ou no dia 14/05/2026, no mesmo horario
e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do valor da avaliagao, na forma do
paragrafo unico do art. 889 do CPC, o imével penhorado a fl. 254, descrito e avaliado
as fls. 296, em 10/01/2025. DIREITO A AQUISICAO. LAUDO DE AVALIACAO
INDIRETA: IMOVEL: Situado na RUA PAULO CESAR DE ANDRADE, N° 274,
APARTAMENTO 1002, LARANJEIRAS. Devidamente dimensionado e caracterizado
no 9° Oficio do Registro de Imédveis, matricula 98.984, inscricdo municipal de n°
0260931-1 (IPTU), area edificada de 373m?, ldade 1961, com direito a 1 vaga.
UNIDADE 1002 - de frente para o parque Guinle, 3 quartos, sendo um com suite,
sala, sala de jantar, piso frio, dependéncias completas. PREDIO: Construido em
1961, hall de entrada em estilo classico, portaria 24 horas, localizado em um parque
muito bonito, limpo e silencioso. REGIAQ: O prédio esta muito proximo da Estagio
do Metrd, Largo do Machado, farmacias, Colégio Franco Brasileiro, restaurantes
e outros servigos publicos. Avaliagao: avalio em R$ 3.650.000,00 (trés milhoes,
seiscentos e cinquenta mil reais), atualizado em R$ 3.811.033,90 (trés milhoes,
oitocentos e onze mil, trinta e trés reais e noventa centavos). De acordo com o 9°
Oficio do RI, o ref. imoével encontra-se matriculado sob o n° 98.984 e registrado em
nome de JPL Comercial e Agricola Ltda, constando os seguintes gravames: 1) R-7:
Alienacao Fiduciaria em favor do Banco Modal S/A (devidamente intimado as fls. 298);
2) Av-8: Aditamento ao registro 7, para constar que o valor da divida foi repactuado; 3)
Av-9: Aditamento ao registro 7, para constar que o valor da divida e o fluxo de
pagamento foram repactuados; 4) Av-10: Aditamento ao registro 7, para constar que o
valor da divida foi repactuado; 5) Av-11: Aditamento ao registro 7, para constar que o
valor da divida e o fluxo de pagamento foram repactuados; 6) R-12: Penhora
determinada pelo Juizo de Direito da 272 Vara Civel, agdo de cobranca de cotas
condominiais proposta pelo Condominio do Edificio Bardo de Sdo Clemente em face
de JPL - Comercial E Agricola Ltda (processo n® 0261511-17.2017.8.19.00017); 7) R-
15: Penhora determinada pelo Juizo de Direito da 12 Vara de Fazenda Publica,
decidida nos autos da acao de execucéo fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro
(processo n° 0312438-16.2019.8.19.0001); 8) AV-16: Indisponibilidade do imédvel,



http://www.rymerleiloes.com.br/

conforme ordem de 22/06/22 em face de JPL - Comercial E Agricola Ltda, decidida nos
autos da agao oriunda da 722 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, processo n°
01004337420195010072; 9) R-17: Penhora oriunda do presente feito; 10) AV-18:
Indisponibilidade do imével, conforme ordem de 16/08/24, em face de JPL - Comercial
E Agricola Ltda, decidida nos autos da ag¢ao oriunda da 92 Vara do Trabalho do Rio de
Janeiro, processo n° 01001718520205010009. De acordo com a Certiddo de
Elementos Cadastrais, o imovel possui 373m? de area edificada e conforme a Certidao
de Situacéao Fiscal, existem débitos de IPTU nos exercicios de 2015 até 2026, no valor
de R$ 243.364,09, mais acréscimos legais (FRE 0260931-1). Conforme Certiddo
Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imovel apresenta débitos relativos a Taxa
de Servicos Estaduais de Prevencao e Extingdo de Incéndios, no valor de R$ 1.730,25,
referentes aos exercicios de 2021 a 2025 (N° CBMERJ: 2413268-0). De acordo com
planilha as fls. 302, os débitos condominiais pendentes sobre a referida unidade
equivalem, em abril/2025, ao valor de R$ 244.270,27. Os créditos que recaem sobre o
imével, inclusive os de natureza propter rem, serao sub-rogados sobre o pregco da
alienagao, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°, do
artigo 908, do Codigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN. As certiddes exigidas e
previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral
da Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de IPTU, serao lidos pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial
de Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a
exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do leildo deverao
oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que
estejam devidamente cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de
antecedéncia do presente leildo. O devedor podera exercer o direito de remicao
expressamente previsto no art. 826 do CPC, até o momento anterior a adjudicagao ou
da alienacao dos bens. Nos termos da r. decisao de fls. 321/ 322, na hipotese de acordo
ou remicao apos a inclusdao do bem em hasta, o leiloeiro fara jus a comissao. Caso o
licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do prego como da
comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugao N° 236 do CNJ, bem como
podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a 20%
sobre o valor da avaliagédo, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5°; art. 896, § 2°; art. 897 e
art. 898 do Cadigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa. — E, para que
chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado
através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacado, adjudicagdo ou remigao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892, CPC;
acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do art.
24, Decreto n° 21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. — Dado
e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dezesseis dias do més de abril de dois
mil e vinte e seis.
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