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PODER JUDICIARIO

JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

CAEX LEILOES

ATOrd 0072300-79.1994.5.01.0401

RECLAMANTE: NABILA GOMES DA SILVA E OUTROS (1)

RECLAMADO: COMMERCE DESENVOLVIMENTO MERCANTIL LTDA E OUTROS (1)

TRT 12 REGIAO
CAEX - COORDENADORIA DE APOIO A EXECUGAO

SELJUD — SEGAO DE GERENCIAMENTO DO LEILAO JUDICIAL

REPUBLICACAO DE EDITAL DE VENDA DIRETA CAEX N2 79 e intimagdo extraido dos autos da
Acdo Trabalhista que NABILA GOMES DA SILVA, CPF: 058.100.327-61; PEDRO HENRIQUE
SANTOS SANTANA, CPF: 137.855.627-56 move em face de COMMERCE DESENVOLVIMENTO
MERCANTIL LTDA, CNPJ: 51.655.637/0001-57; PADOCA ADMINISTRADORA DE BENS S.A, CNPJ:
05.102.332/0001-09 , Processo n? 0072300-79.1994.5.01.0401, na forma abaixo, e publicado
em cumprimento ao disposto no Ato Concertado n? 04/2024, que formalizou o acordo de
cooperagao firmado entre a CAEX e a 18Vara do Trabalho de Angra dos Reis, id 5b35569, e ao
determinado no despacho de id 44elae0.

O Dr. IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de Centralizagdo junto a CAEX — Coordenadoria de
Apoio a Execucdo do TRT 12 Regido, FAZ SABER, aos que o presente Edital de Venda Direta e
Intimagdo, virem ou dele tomarem conhecimento, especialmente aos devedores, na pessoa de
seus representantes legais, que a venda direta do(s) bem(ns) imodvel(is) descrito(s)
abaixo, penhorado(s) nestes Autos, terd inicio inicio a partir da publicagdo deste edital,
prosseguindo-se ininterruptamente até o dia 21 de maio de 2026, concedendo prazo de 30 dias
no minimo para divulgacdo pelos leiloeiros e corretores, cadastrados no Tribunal Regional do
Trabalho da 12 Regido, junto a possiveis interessados, com apresentacdo de propostas
exclusivamente pelos leiloeiros e corretores cadastrados, que deverdo ser formalizadas nos

autos.

Do Lote

Gleba de Terras, localizada em perimetro urbano, de frente para a Rodovia Anhanguera, km
39 + 750m, no sentido interior - Capital/SP, no municipio de Cajamar, com 92.815,07m? de
area, de propriedade de Padoca Administradora de Bens Ltda, CNPJ 05.102.332/0001-09.

Matricula n2 138.611


http://www.rymerleiloes.com.br/

A descricdo do imdvel se encontra em conformidade a certiddo do Registro de Imdveis de id
a58a8cbh.

VALOR DE AVALIACAO: RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

VALOR INICIAL DA VENDA DIRETA POR 50% DA AVALIACAO: R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes
de reais)

A avaliagdo do imdvel encontra-se em conformidade com a proposta apresentada pela
reclamada quando do oferecimento do bem a penhora, id 7¢26024, a qual obteve concordancia
da parte autora, id 56fabe6, e validacao pelo juizo de origem, id d4f3653.

Cientes os interessados sobre a existéncia de penhoras/averbacdes conforme certiddo de RGlI
acostada aos autos id a58a8ch.

A listagem de leiloeiros e corretores credenciados no TRT 12 Regido pode ser acessada por meio
do link: https://trtl.jus.br/web/guest/leiloeiros-e-corretores-cadastrados ou pelo site
https://trtl.jus.br/ Servicos / Leildes Judiciais / Leiloeiros e corretores cadastrados.

12 Etapa — Dos Lances nos autos

Os lances ndo poderdo ser inferiores ao valor de 50% ( cinquenta por cento) da avaliagdo.

Conforme previsdo constante do art. 22-A do Ato Conjunto 07/2019, as propostas serdo
formalizadas nos autos do dia 20/05/2026 ao dia 21/05/2026, compreendidos no prazo
supracitado, sendo certificado diariamente pela CAEX, no dia subsequente as propostas
ofertadas, em relacdo a preco e prazo. A informacdo também sera repassada por e-mail aos
leiloeiros e corretores cadastrados para ciéncia.

1. Havendo proposta Unica nos autos, ao final do prazo sera esta apreciada pelo Juiz Gestor da
CAEX para homologacao;

2. Na&o havendo proposta nos autos, dar-se-a por encerrada a venda direta, com subscricdo do
auto negativo pelo juiz gestor;

3. Em caso de apresentacdo de duas ou mais propostas nos autos, sera dado prosseguimento a
22 etapa, com disputa de lances ao vivo (online).



Caso o leiloeiro ou corretor ndo possua certificado digital que permita lance diretamente nos
autos do processo, que tramita no sistema PJE, ou, em caso de qualquer problema técnico que
impeca o0 acesso ao sistema, o lance podera ser encaminhado através do e-mail
leilaounificado@trtl.jus.br , respeitado o prazo de apresentacdo das propostas, sendo
certificado nos autos pela CAEX dando publicidade da proposta.

22 Etapa — Dos Lances Online

No dia 26/05/2026, sera realizada via plataforma Zoom, por meio do link https://trtl-jus-
br.zoom.us/j/85942857374, sessdo para licitacdo entre os interessados que tenham realizado
proposta vdlida e declaracdo do vencedor. Esta etapa final da disputa iniciard as 14h00 para
ingresso dos leiloeiros e corretores no ambiente virtual, comecando o pregdo a partir das 14h15,
apenas podendo ofertar lances aqueles que tenham realizado proposta valida durante a primeira
etapa. No entanto, o acesso ao ambiente virtual para acompanhamento da disputa, sera
franqueado aos demais interessados, pelo cardter publico da alienacgao.

O pregdo serd iniciado pelo maior lance ja certificado nos autos.

N3o havendo mais lances entre os participantes, na forma do art. 895, §§ 72 e 82 do CPC, ¢/c o
art. 22-A, §12 do Ato Conjunto 7/2019 deste Tribunal, sera declarada vencedora a seguinte
proposta:

a) a de maior valor a vista, respeitado o preco minimo estabelecido em edital, com preferéncia
para a que tiver sido apresentada primeiro, em caso de empate;

b) a de maior valor parcelado, respeitado o preco minimo estabelecido em edital;

c) em caso de empate entre propostas parceladas de mesmo valor, prevalecera a que contemplar
o menor parcelamento e, persistindo o empate, prevalecera aquela que tiver sido apresentada
primeiro.

A venda serd procedida na forma do Artigo 110 da Consolidacdo dos Provimentos da
Corregedoria Geral da Justica do Trabalho (isencdo do Arrematante em relacdo a débitos
anteriores a Arrematacdo), que determina a observancia do paragrafo Unico do artigo 130 do
CTN e do § 12 do Artigo 908 do CPC, uma vez que a venda direta é modalidade de Aquisicdo
Origindria, ndo se imputando ao eventual comprador responsabilidade por débitos anteriores a
compra na venda direta. Débitos tributarios, ndo tributarios e de condominio se sub-rogardo no
preco alcancado na venda direta dos bens imdveis. Os débitos que venham a ser apurados serdo
informados nos autos. Os créditos Trabalhistas terdo prioridade sobre qualquer outro, na forma
do artigo 186 do CTN.



Da Homologagao

Homologag¢ao da Venda Direta: Em caso de proposta vencedora com pagamento a vista, a titulo
de sinal e como garantia, deverd o vencedor efetuar o pagamento de uma primeira parcela de,
no minimo, 20% (vinte por cento) do valor da venda direta, além dos 5% de comissdo, sobre o
valor total da compra, a ser pago ao leiloeiro ou corretor que intermediar a aquisicdo com o
comprador, mediante guia ou boleto bancario emitido por ocasido da declaracdo de proposta
vencedora da venda direta, no Banco do Brasil, agéncia n2 2234, vinculado aos autos do
processo 0072300-79.1994.5.01.0401.

O valor restante devera ser pago em 24 (vinte e quatro) horas apds a declara¢do de proposta
vencedora da venda direta, também mediante guia ou boleto bancario emitido no Banco do
Brasil, agéncia n2 2234, vinculado aos autos do processo 0072300-79.1994.5.01.0401.

Propostas de aquisicdo parcelada (CPC, art. 895), deverdo contemplar pagamento de sinal de
pelo menos 25% do valor ofertado, além dos 5% de comissao, sobre o valor total da compra, a
ser pago ao leiloeiro ou corretor que intermediar a aquisicdao, e pagamento do saldo em até 30
vezes, com correcdo mensal pela variacdo do IPCA, garantia do parcelamento via hipoteca do
proprio bem e observancia das normas previstas nos paragrafos 42 e 52 do referido artigo em
relagdo a eventual inadimplemento.

As propostas validas apresentadas nos autos ou enviadas por e-mail, e as ofertadas no leildao
virtual sao irretrataveis.

Aquele que desistir da compra, ou nao efetuar o depdsito do saldo remanescente, perdera o
sinal dado em garantia em favor da execugao e também a comissdo paga ao leiloeiro. Na
hipétese de nao efetivagao do pagamento pelo vencedor, a arrematacao serd outorgada ao
segundo colocado, e assim sucessivamente (sem prejuizo de aplicacdo de penalidade ao
licitante que ndo honrar o lance ofertado).

Ndo serd devida nenhuma remuneracdo ou indeniza¢do ao leiloeiro, em caso de acordo ou
pagamento do débito apds a publicacdo do edital, salvo despesas de armazenagem e custos com
notificagGes. Na hipdtese de acordo ou remicao apods a realizagdo da venda direta, o leiloeiro fara
jus a comissdo e as despesas previstas acima.

A comissdo do leiloeiro ou corretor que intermediar a venda homologada é desde ja fixada em
5%, valor do qual serdo deduzidas as despesas com notificagdes comprovadas nos autos, a serem
ressarcidas aquele que tenha sido indicado como responsavel por sua realizacdo.

A comissdo devera ser depositada em favor do processo e sua liberagao se dard ao mesmo tempo
gue os recursos obtidos na venda forem liberados aos credores.



O exercicio do direito de preferéncia deverd ser requerido junto ao Juiz Gestor da CAEX, nos
autos, com a antecedéncia de até 48 (quarenta e oito) horas a data marcada para a venda direta,
devendo o interessado apresentar proposta e participar de eventual disputa. Os bens serdo
vendidos no estado em que se encontram, podendo haver a exclusdo de bens da venda direta a
gualquer tempo e independentemente de prévia comunicacao, observando-se as regras da CLT,
do CPC e da Resolu¢do 236/2016 do CNJ. Ciente a Executada que o prazo para embargos corre
na forma do Artigo 903 § 22 do CPC. E, para que chegue ao conhecimento de todos, foi expedido
o presente Edital, que sera publicado no Diario de Justica Eletronico Nacional - DJEN. Caso o
executado(s), conjuge, coproprietdrio, herdeiros, sucessores, eventuais locatarios, ocupantes,
possuidores, credores do imoével, usufrutuarios, credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario, com penhora anteriormente averbada, promitente comprador, vendedor ou
terceiros interessados nao sejam intimados por outra forma legal, ficam pelo presente edital
intimados da alienagao judicial, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Ficam
as partes acima mencionadas e possiveis interessados, direta ou indiretamente, intimados e
cientificados da venda direta por meio deste edital em conformidade com a lei. Correrao por
conta do comprador todos os 6nus inerentes a transferéncia da propriedade em seu favor.

Homologada a venda direta pelo juiz, a venda sera considerada perfeita, acabada e irretratavel,
ainda que embargos venham a ser julgados procedentes. Eu, Marcio Vianna Antunes,
Coordenador, mandei digitar e subscrevo. IGOR FONSECA RODRIGUES, Juiz Gestor de
Centralizagao.

Em caso de duvidas, poderdo os interessados contactar a Caex - Coordenadoria de Apoio a
Execucdo, por meio do telefone 2380-6875 ou e-mail: leilaounificado@trtl.jus.br

RIO DE JANEIRO/RJ, 27 de abril de 2026.
LETICIA CRUZ

Assessor



