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JUiZO DE DIREITO DA DECIMA SETIMA VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO E PRESENCIAL,
com prazo de 05 dias, extraido dos autos da acdo de despejo proposta por ESPOLIO
DE CARLOS MAGNO DE ALEMAR em face de MANUEL BORGES RIBEIRO, JOSE
MONTEIRO RIBEIRO e ESPOLIO DE ALBINO RIBEIRO (Processo n° 0112721-
14.2005.8.19.0001 - antigo 2005.001.114409-7), na forma abaixo:

O Dr. LEONARDO DE CASTRO GOMES, Juiz de Direito na Décima Sétima
Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente aos ESPOLIOS DE
ALBINO RIBEIRO, IDALINA DA CONCEICAO e de JOSE MONTEIRO RIBEIRO,
através de seu inventariante MANUEL BORGES RIBEIRO e do herdeiro JOSE
VALERIO PERLI RIBEIRO, de que no dia 07/07/2026, as 14:30 horas, através do
portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), bem como concomitantemente no Férum da Comarca da
Capital — RJ, situado na Av. Erasmo Braga n° 115, 5° andar, Castelo/RJ, pelo
Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na JUCERJA sob o n° 079, sera
apregoado e vendido a quem mais der a partir do valor da avaliagdo, e no dia
08/07/2026, no mesmo horario, local e portal de leildes, a quem mais der a partir de
60% da avaliagéo, na forma do art. 891, paragrafo unico do CPC, o imdvel penhorado
a fl. 184, descrito e avaliado as fls. 870/871, em 07/10/2025. LAUDO DE
AVALIACAO: O IMOVEL: O apartamento de numero 201, situado na Rua Capitdo
Resende, n° 179, Cachambi, Rio de Janeiro, RJ, e sua correspondente fracao ideal de
0,2709 do respectivo terreno. O PREDIO: Casa de baixo padrdo murado e pintado,
com portao de ferro. Com recuo da via publica. O APARTAMENTO: Localizado no 2°
pavimento, com uma area edificada de 110 m? (cento e dez metros quadrados).
Esclareco que o imovel aparenta estar fechado. Informo que chamei varias vezes no
portao, inclusive, para os moradores dos fundos, mas nao tive sucesso, razdo pela
qual realizei a avaliagao indireta, com base no valor do ITBI-Prefeitura do RJ. O
TERRENO: O imdvel edificado esta descrito, caracterizado e confrontado (Certidao do
1° Servico Registral de Imoéveis, Matricula n°® 100577, Inscricao IPTU 0049594-5).
CONCLUSAO: Considerando-se a sua localizagdo (rua de grande movimento no
bairro, ponto de 6nibus, escolas préximas e comércio), dimensdes, area construida e
caracteristicas, padrdo do logradouro, idade, qualidade do material empregado em
seu acabamento e estado geral de conservagao do prédio, AVALIO o bem acima
descrito, e respectivo terreno, o valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais),
atualizado em R$ 417.647,55 (quatrocentos e dezessete mil seiscentos e
quarenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos). De acordo com o 1° Oficio do
RI, o ref. imével encontra-se matriculado sob o n° 100577, registrado em nome de
Albino Ribeiro e sua mulher Idalina da Conceigéo, constando os seguintes gravames:
1) AV.1: penhora oriunda do presente feito. 2) AV.2: penhora, por determinagao do
Juizo de Direito da 122 Vara de Fazenda Publica da Comarca da Capital — RJ,
extraida dos autos da execugao fiscal n°® 0222918-31.2008.8.19.0001, movida pelo
Municipio do Rio de Janeiro em face de Albino Ribeiro. 3) AV.4: penhora, por
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determinagdo do Juizo de Direito da 62 Vara Civel Regional do Méier, extraida dos
autos da execucgao extrajudicial n® 0004593-55.2005.8.19.0208, movida por Dalva da
Conceicédo Pereira Ribeiro em face de Albino Ribeiro, Idalina da Conceigdo e Jose
Monteiro Ribeiro. 4) AV-5: penhora, por determinacédo do Juizo de Direito da 52 Vara
Civel Regional do Méier, extraida dos autos da execuc&o extrajudicial n°® 0004592-
70.2005.8.19.0208, movida por Dalva da Conceig¢ao Pereira Ribeiro em face de Albino
Ribeiro, Ydalina da Conceicao e Jose Monteiro Ribeiro. De acordo com a Certidao de
Elementos Cadastrais, o imoével possui 110 m? de area edificada e conforme a
certiddo de Situacao Fiscal, existem débitos de IPTU nos exercicios de 2019 a 2022,
2024 e 2026 no valor de R$ 11.034,64, mais acréscimos legais (FRE 0049594-5).
Conforme Certiddo Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imdvel apresenta
débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencao e Extingdo de Incéndios,
a ser inscrito em divida ativa, referente ao exercicio de 2023 (N° CBMERJ: 38386-9).
Débitos fiscais atrelados ao imével serao sub-rogados no produto da hasta, conforme
artigo 130, paragrafo unico, do CTN, cabendo ao arrematante, apdés a prova do
depdsito integral, diligenciar junto a rede mundial de computadores para indicagao do
débito exato, com o que sera deferido o levantamento do valor respectivo. Apds prova
da quitacao fiscal sera expedida a carta de arrematacgao. As certidoes exigidas pela
Consolidagado das Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente
edital e o débito atualizado de IPTU, serao lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.
Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justi¢a, ficam pelo
presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no
art. 889 do CPC. Os interessados em participar do leildo poderao oferecer lances pela
internet, através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que, estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados, em até 72 horas de antecedéncia, para participar
deste leildo. Caso o licitante vencedor nao honre com o devido pagamento (tanto do
preco como da comissdo do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente
anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugao N° 236
do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa
correspondente a 20% sobre o valor do lance ofertado, nos termos do art. 895, §§ 4°
e 5% art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida
punitiva-educativa. Caso apds os inicios dos trabalhos ocorra a remigdao ou qualquer
ato por conta do devedor ou credor que obste a consumacao da alienagcdo em hasta
publica, cabera o pagamento de comissao no equivalente de 0,5% (meio por cento) a
2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der causa (no caso de
acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢cao das despesas. — E, para
que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera
publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de
Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosri.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacado, adjudicagdo ou remigao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do
art. 24, Decreto n° 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo permitido. Na
forma do artigo 892, caput, do CPC, fica autorizado que possa ocorrer,
alternativamente, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor
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langado, com a complementag¢ao no prazo de 5 (cinco) dias. — Dado e passado nesta
cidade do Rio de Janeiro, aos quatorze dias do més de maio de dois mil e vinte e seis.



