Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 14/07/2026

JUIZO DE DIREITO DA SETIMA VARA EMPRESARIAL DA COMARCA DA
CAPITAL DO RIO DE JANEIRO

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO E INTIMACAO, COM PRAZO DE 5 DIAS,
EXTRAIDO DOS AUTOS DA FALENCIA DE COMPANHIA T JANER COMERCIO E
INDUSTRIA (PROCESSO Ne 0220013-82.2010.8.19.0001), NA FORMA ABAIXO:

A EXMA. SRA. DRA. SIMONE GASTESI CHEVRAND, Juiza de Direito da 72 Vara
Empresarial da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, FAZ SABER, a quem
possa interessar, que, por este Edital, torna publico que procederd a alienagao judicial, nos
termos dos artigos 142, I da Lei n.° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005 c/c o artigo 882, do
Codigo de Processo Civil, conforme determinado na decisao de fls. 8095/8096, pelo
Leiloeiro Publico JONAS RYMER, serao apregoados e vendidos, sob a modalidade de
leilao eletronico, o qual obedecera as condigOes estabelecidas neste edital de oferta publica
de alienagao judicial.

12 Chamada: 31/08/2026, as 12:00 horas, por valor igual ou superior ao valor da avaliagao.

2* Chamada: 03/09/2026, as 12:00 horas, por valor igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliacao.

3* Chamada: 10/09/2026, as 12:00 horas, por valor igual ou superior a 20% (vinte por cento)
do valor de avaliagao.

1. DO LEILAO: o leildo sera realizado através do portal de leildes on-line do Leiloeiro
Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br).

2. OBJETO DA ALIENACAO: Iméveis pertencentes as Massas Falidas descritos
conforme a Tabela a seguir.

Lote Imovel Avaliacao
Lote1 | Av.Barao do Rio Branco, n®2.910, Petropolis — R] R$ 1.830.674,32
Lote2 | Avenida Presidente Vargas, n® 487, Box 2012, Centro - R] R$ 26.102,97

3. LANCE MINIMO E FORMA DE PAGAMENTO:

3.1 Os interessados na aquisicao do bem deverado observar o lance minimo, em primeira

chamada, por valor igual ou superior ao valor da avaliagdo atualizada, conforme
preceitua o art. 142, § 3°-A, I, da LFR.


http://www.rymerleiloes.com.br/
http://www.rymerleiloes.com.br/

3.2 Nao havendo interessados na primeira chamada, deverdo observar o lance minimo,

igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo atualizada,
conforme preceitua o art. 142, § 3°-A, II, da LFR.

3.3 Nao havendo interessados na segunda chamada, a alienagdo se dard em terceira

chamada, por valor igual ou superior a 20% (vinte por cento) do valor de avaliagao
atualizada, conforme preceitua o art. 142, § 3°-A, III, da LFR e determinado na
decisao de fls. 8095/8096, ficando o lance vencedor submetido a posterior analise
pelo Juizo.

3.4 A arrematagao far-se-a a vista, através de guia de deposito judicial vinculado a este

feito e Juizo da 72 Vara Empresarial da Comarca da Capital junto ao Banco do
Brasil.

4. COMISSAO DO LEILOEIRO: O licitante vencedor efetuard o pagamento da
remuneracao do leiloeiro no percentual de 5% sobre o valor da arrematagao, conforme
disposto no art. 7¢, da Resolucao n® 236 de 13/07/2016 do CNJ e do art. 24, paragrafo
unico, do Decreto 21.981/1932.

5. DA CERTIDAO DE REGISTRO DO IMOVEL

5.1

5.2

il.

1ii.

De acordo com o Cartério do 1° Oficio do Registro de Iméveis de Petropolis - R], o
imovel situado na Avenida Barao Rio Branco, n® 2.910, Petropolis — R], constituido
pelo dominio util dos prazos de terras n° 4.037-Resto, 4.037-C e 4.037-D do
Quarteirao Westfalia, foreiros a Companhia Imobilidria de Petropolis, encontra-se
transcrito sob os n° 25.974 e 25.975, registrado em nome de Cia. de Administragao
Montelius, constando prenotada a convolagao da recuperagao judicial em faléncia
oriunda do presente feito.
De acordo com o Cartério do 22 Oficio do Registro de Iméveis do Rio de Janeiro, o
imovel situado na Avenida Presidente Vargas, n® 487, Box 2012, Centro, Rio de
Janeiro - R], encontra-se matriculado sob o n® 90.599, registrado em nome de
Companhia T. Janér Comércios e Industria, constando os seguintes gravames:

R-3: Penhora por determinacao da 12* Vara de Fazenda Publica da Comarca da

Capital - RJ, oriunda da Execugao Fiscal proposta pelo Municipio do Rio de Janeiro

em face de Cia T ] C Industria (processo de n® 0138996-48.2015.8.19.0001);

AV-4: Arrecadagao oriunda do presente feito;

AV-5: Indisponibilidade oriunda do presente feito.

6. DOS DEBITOS DE IPTU

6.1

i.

O imdvel situado na Av. Bardo do Rio Branco, n® 2.910, Petropolis — R] encontra-se
inscrito cadastrado junto a Prefeitura Municipal de Petrépolis sob os n° 050715,
050716 e 050717.
De acordo com a Certidao de Situacao Fiscal, referente a inscricao n° 050715,
existem débitos de IPTU nos exercicios de 2013 até 2026, no valor de R$ 197.751,66,
mais acréscimos legais;



ii. De acordo com a Certidao de Situacao Fiscal, referente a inscricao n°® 050716,
existem débitos de IPTU nos exercicios de 2013 até 2026, no valor de R$ 179.097,50,
mais acréscimos legais;

iii. De acordo com a Certidao de Situacao Fiscal, referente a inscricao n° 050717,
existem débitos de IPTU nos exercicios de 2013 até 2026, no valor de R$ 421.307,83,
mais acréscimos legais.

6.2 De acordo com a Certidao de Elementos Cadastrais, o imovel situado na Avenida
Presidente Vargas, n® 487, Box 2012, Centro, Rio de Janeiro - R], possui 14 m? de drea
edificada e conforme a Certidao de Situacao Fiscal, existem débitos de IPTU nos
exercicios de 2010 até 2026, no valor de R$ 42.606,50, mais acréscimos legais (FRE
0905466-9).

7. DOS DEBITOS RELATIVOS A TAXA DE SERVICOS ESTADUAIS DE
PREVENCAO E EXTINCAO DE INCENDIOS

7.1 Conforme Certidao Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imoével situado na

Avenida Presidente Vargas, n® 487, Box 2012, Centro, Rio de Janeiro - R], apresenta

débitos relativos a Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extingao de Incéndios,

no valor de R$ 588,67, referentes aos exercicios de 2021 a 2025 (N? CBMER]J: 2119830).

8. DOS DEBITOS DE CONDOMINIO
8.1 Os débitos condominiais pendentes sobre o imdvel situado na Avenida Presidente
Vargas, n® 487, Box 2012, Centro, Rio de Janeiro - R], equivalem, na data da expedicao
do presente edital, ao valor de R$ 230.690,81.

9. DA AUSENCIA DE SUCESSAO DO ARREMATANTE
9.1 A alienagao serd realizada livre de qualquer 6nus e nao havera sucessao do
arrematante nas obrigacdes do devedor, inclusive as de natureza tributdria, as

derivadas da legislagao do trabalho e as decorrentes de acidentes de trabalho, na
forma do art. 141, II, da Lei 11.101 / 2005.

10. DO LAUDO DE AVALIACAO
10.1 FLS. 6270/6272, 6273/6274, 6275/6282 — Prédio situado na Avenida Bardo do Rio
Branco, n® 2.910, em Petrdpolis/R], Cep: 25680-276, e bem assim o seu respectivo
terreno constituido pelo dominio util dos prazos de terras n°s 4.037-Resto, 4.037-C e
4.037-D do Quarteirao Westfalia, com area de 36.140,3370m2. Caracteristicas: Imovel
com 480m? de area construida, de acordo com inscri¢coes dos IPTUs de namero
050715, 050716 e 050717, com casa principal, casa de hdspedes e casa de caseiros, e
seu respectivo terreno constituido pelo dominio util dos prazos de terras n°s 4.037-
Resto, 4.037-C e 4.037-D do Quarteirao Westfalia, com area de 36.140,3370m?2, com
testada para Avenida Bardao do Rio Branco, rua publica, proximo a comércio, posto
de gasolina e delegacia de policia. Avaliagdo homologada pelo Juizo, as fls.



10.2

6480/6481, em 08/03/2022, por R$ 1.510.000,00 (Um milhdo, quinhentos e dez mil
reais), atualizado em R$ 1.830.674,32 (um milhao oitocentos e trinta mil seiscentos e
setenta e quatro reais e trinta e dois centavos)

FLS. 7492 (07/08/2025) - IMOVEL: vaga de garagem no Box 2012 do edificio situado
na avenida Presidente Vargas 487. Devidamente registrada, dimensionada e
caracterizada no 22 Oficio do Registro Geral de Imodveis, sob a matricula n® 90.599 e
pela inscricaio municipal de n® 0.905.466-9 (IPTU), com metragem de 14 metros
quadrados, conforme fotocdpia da certidao que acompanhou o mandado e faz parte
integrante deste laudo. PREDIO: Datado de 1968, edificio garagem, funcionando 24
horas por dia. DA REGIAO: Encontra-se servida por alguns dos melhoramentos
publicos do municipio como distribui¢do de energia elétrica, telefone, iluminagao
publica, asfaltamento, rede de agua e esgotos, proximo do metr6 e do VLT, com
comércio geral abundante no entorno. Avalio o imdvel acima descrito, em R$
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado em R$ 26.102,97 (vinte e seis mil cento
e dois reais e noventa e sete centavos).

11. REQUISITOS ESSENCIAIS DO LEILAO:

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

O leilao sera celebrado em carater "AD CORPUS", no estado de conservacao em que
se encontra o imovel, ndao podendo o Arrematante alegar desconhecimento das
condicgOes, caracteristicas e estado de conservacao do bem.

Os interessados em participar do leildo deverdao oferecer lances pela internet,
através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que, estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados, em até 72 horas de antecedéncia, para participar
deste leilao.

Deverd o arrematante verificar as respectivas documentagdes imobilidrias
correspondentes,  disponibilizadas  site = do  Leiloeiro  Jonas  Rymer
(www.rymerleiloes.com.br), cientificando-se de todas as caracteristicas e
circunstancias que o afetam.

As medidas, caracteristicas e confrontacdes do imovel constantes deste edital foram
extraidas dos registros imobilidrios, do laudo de avaliagio e dos demais
documentos acostados aos autos, nao sendo de responsabilidade do Leiloeiro ou da
Falida qualquer divergéncia que venha a ser posteriormente constatada.

O leilao poder4, a critério do Leiloeiro, ser transmitido em tempo real por meio do
sitio eletronico www.rymerleiloes.com.br, ficando desde ja estabelecido que
eventuais falhas técnicas, interrupgOes totais ou parciais da transmissao,
indisponibilidade tempordria de 4udio ou video, ou quaisquer problemas
relacionados a transmissao do certame nao ensejarao sua suspensao, invalidagao,
anulacdo ou adiamento, permanecendo validos todos os atos regularmente
praticados.
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11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

11.15

Durante a realizacao do certame, os interessados deverdao acompanhar diretamente
a plataforma eletronica do Leiloeiro, observando a dinamica de oferta de lances e a
contagem regressiva para encerramento do leildo, independentemente da existéncia
ou nao de transmissao em tempo real.

As datas de vencimento eventualmente consignadas nas guias de depdsito judicial
deverdao ser desconsideradas, cabendo ao arrematante observar os prazos de
pagamento estabelecidos neste edital, os quais prevalecerdo para todos os fins.

A participagao no leilao implica plena ciéncia e integral concordancia com todas as
disposi¢oes constantes deste edital e das condi¢oes de venda estabelecidas para o
certame.

Os lances ofertados sao irrevogaveis e irretratdveis, nao sendo admitido
arrependimento, desisténcia ou cancelamento por parte do proponente.

Assinado o Auto de Arrematacdo pelas partes interessadas, a arrematacdo sera
considerada perfeita, acabada e irretratavel, independentemente da existéncia de
recursos ou ac¢oes de qualquer natureza, nos termos do artigo 903 do Cddigo de
Processo Civil.

O objeto da alienagao estard livre de qualquer 6nus e ndo havera sucessao do
adquirente nas obrigacdoes do devedor, incluidas, mas ndo exclusivamente, as de
natureza ambiental, regulatoria, administrativa, penal, anticorrupgao, tributaria e
trabalhista, uma vez que estd sendo realizada a venda com observancia do disposto
no § 12 do art. 141 e no art. 142, na forma do § unico, do art. 60, da Lei n.? 11.101/05 e
artigo 133, §1°, II do CTN.

Ao arrematante compete requerer, aos respectivos juizos e 6rgaos publicos, o
levantamento de eventuais restri¢des, penhoras, hipotecas, e baixas dos débitos
tributdrios, porventura existentes sobre o bem arrematado.

Sera de inteira responsabilidade do arrematante o levantamento de eventual
restricdo imposta por zoneamento/uso do solo, legislacado ambiental, IBAMA,
INEMA, INCRA, assim como de direitos e deveres constantes das especificagOes;
cabendo ao arrematante obter as informacOes atinentes, bem como adotar as
medidas necessarias a expedi¢do de alvaras, atestados e demais documentos nos
competentes 6rgaos publicos/autarquias, se necessario for.

Se por qualquer motivo ndo concretizar a arrematacao do lance vencedor, serao
convocados os ofertantes remanescentes, por ordem de classificagao, a fim de que
ratifiquem seus respectivos lances e assim seja lavrado o auto de leildao para
apreciagao do Juizo, conforme preceitua o art. 26 da Resolugao n® 236 do CNJ.
Aquele que desistir da arrematacdao ou nao efetuar o deposito do valor do lance
integral no prazo previsto, podera ser aplicada pelo Juizo, multa de 20% sobre o
valor do lance, como medida punitiva-educativa, a qual se reverterd em favor da
Falida, sem prejuizo do pagamento da comissao do Leiloeiro e respondera pelas
despesas processuais respectivas, além de perder em favor da Falida, o valor
eventualmente ja pago, bem como a comissao paga ao leiloeiro. Ficando impedido



de participar de novos leildes judiciais, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5% art. 896, §
22 art. 897 e art. 898 do Codigo de Processo Civil.

11.16 Ficam neste ato intimados da realizacdao do leilao, a Falida, credores e demais
interessados na Faléncia, os eventuais coproprietdrios, usufrutudrios, credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, suprindo, assim, a exigéncia
contida no art. 889 do CPC.

E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera

publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de

Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e mno sitio do leiloeiro publico:

www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de

costume. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, aos

quatorze dias do més de julho de 2026.



