Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 24/07/2026

JUIZO DE DIREITO DA SEGUNDA VARA CIiVEL REGIONAL DE CAMPO GRANDE

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Execucédo de Titulo Extrajudicial proposta por BANCO
BRADESCO S.A. em face de TRANSTERRA CONSTRUCOES LTDA e MARCO
ANTONIO ALMEIDA DELGADO (Processo n°® 0055334-25.2016.8.19.0205), na forma
abaixo:

A Dra. MANUELA CELESTE TOMASI, Juiza de Direito na Segunda Vara Civel
Regional de Campo Grande, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a TRANSTERRA
CONSTRUCOES LTDA, através de seu representante legal e MARCO ANTONIO
ALMEIDA DELGADO, de que no dia 17/08/2026, as 12:00 horas, através do portal de
leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br),
pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na Jucerja sob o n® 079, sera
vendido a quem mais der a partir de 70% do valor da avaliacédo, ou no dia 20/08/2026,
no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 60% do valor da
avaliagcao, na forma do paragrafo unico do art. 891 do CPC, o imdvel penhorado a fl.
246, descrito e avaliado as fls. 377, em 07/11/2025. AUTO DE AVALIAGCAO: Rua
Axinim, 30, Ap. 202, Cosmos, Freguesia de Campo Grande/RJ. Segundo o Registro do
Imoével matricula 11223, o mesmo tem 56,76 m? de area construida. Trata-se de imoével
urbano, o qual, segundo a VISTORIA realizada, encontra-se inserido em rua principal,
regiao com pontos comerciais e industriais, possui asfaltamento e calgamento no
logradouro e no passeio; possui redes pluviais e de saneamento basico canalizadas;
possui rede de agua potavel no logradouro; possui rede de energia elétrica e iluminagao
publica; possui servico de transporte publico urbano, possui prestacao de servigco
publico ou posto a disposicao de coleta de lixo, entrega de correspondéncia, telefonia,
TV por assinatura; regido com baixo padrdo construtivo. Para a elaboragdo deste
trabalho, foi utilizado o "Método Comparativo de Dados de Mercado" a partir de
pesquisas junto as corretoras de imdveis na respectiva area, assim como sites
especializados. Tendo em vista a pesquisa comparativa realizada, bem como todos os
fatores que influenciam no valor de mercado, como padréo de construcao e localizacéao,
fixo o VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL em R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil
reais), atualizado em R$ 122.161,90 (cento e vinte e dois mil, cento e sessenta e um
reais e noventa centavos). De acordo com o 12° Oficio do RI, o ref. imével, com direito
ao uso de 1 vaga de garagem, encontra-se matriculado sob o n°® 11223 e registrado
em nome de Transterra Construgbes Ltda ME, constando os seguintes gravames: 1)
Av-2: Existéncia de execugdo oriunda do presente feito; 2) Av-3: Existéncia da
execugao perante o Juizo da 62 Vara Civel Regional de Campo Grande — processo n°
0054664-84.2016.8.19.0205, movida pelo Banco Bradesco S.A. em face de Transterra
Construcbées Ltda ME e Marcos Anténio Almeida Delgado; 3) Av-4: Existéncia da
execugao em tramite perante o Juizo da 32 Vara Regional de Campo Grande — processo
n°® 0001432-26.2017.8.19.0205, movida pelo Banco Bradesco S.A em face de
Transterra Construgdes Ltda ME e Anténio Almeida Delgado; 4) Av-5: Indisponibilidade
por determinagao do Juizo da 12 Vara do Trabalho de Barra Mansa — RJ, extraida dos
autos da acdo n°® 01020023620165010551. De acordo com a Certiddo de Elementos


http://www.rymerleiloes.com.br/

Cadastrais, o imével possui 57 m? de area edificada e conforme a Certidao de Situagao
Fiscal, ndo existem débitos de IPTU (FRE 3266078-9). Conforme Certidao Positiva de
Débito, emitida pelo Funesbom, o imovel apresenta débitos relativos a Taxa de Servigos
Estaduais de Prevencao e Extingdo de Incéndios, no valor de R$ 434,31, referentes
aos exercicios de 2023 a 2025 (N° CBMERJ: 5124133-9). Os créditos que recaem
sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serao sub-rogados sobre o preco
da alienagéo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°,
do artigo 908, do Cdodigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN. As medidas e
confrontagdes do imdvel, eventualmente constante no presente edital, sdo extraidas
dos registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais documentos anexados aos
autos. Eventuais informacdes a respeito de ocupacao/invasao/desocupacao do imovel
deverao ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagao. Na hipétese do
imével encontrar-se tombado cabera ao arrematante observar a legislagao vigente,
principalmente no que se refere a conservacdo do bem e restricdes de uso. E de
responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restricdo de uso do
imoével, inclusive restricdo construtiva, restricdo ambiental, dentre outras. As certiddes
exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidagdo das Normas da
Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de
IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo. Caso o devedor, o coproprietario,
os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam
encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta
publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em
participar do leildao deverdo oferecer lances pela internet através do site
www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente cadastrados no site em até
72 horas de antecedéncia e habilitados até o momento do leildo. Nos pagamentos
mediante guia judicial, deverdo ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas
nas guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente
edital. Nos termos do Artigo 895, incisos | e Il, os interessados em adquirir o bem em
prestacbes, deverao apresentar a proposta por escrito nos autos, até o inicio do
primeiro leildo, por valor n&o inferior ao da avaliagao, ou até o inicio do segundo leil&o,
por valor que nao seja considerado vil. A apresentagao da proposta ndao suspende o
leildo, nos termos do Artigo 895, § 6° do CPC. Em caso de parcelamento do valor da
arrematacao de bem imovel, o saldo parcelado sera garantido por hipoteca judicial a
ser gravada sobre o proprio imével arrematado. E de exclusiva responsabilidade do
arrematante efetuar o calculo da atualizacao do valor das parcelas e emitir guia judicial
para recolhimento do valor devido. Caso o proponente deixe de honrar a proposta
homologada, ficara o0 mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da
proposta, assim como a pagar a taxa de comisséo do leildo de 5% sobre o valor da
proposta, sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei. Os lances a vista
deverao ser efetuados exclusivamente no site do Leiloeiro (www.rymerleiloes.com.br),
sendo vencedor aquele que oferecer o maior valor. Caso o licitante vencedor nao honre
com o devido pagamento (tanto do pregco como da comissao do Leiloeiro), sera
apresentado o lance imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme
preceitua o art. 26 da Resolugao N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao
licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da
avaliagao, além da comissao do leiloeiro, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5°; art. 896, §
2°; art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa,
ficando o arrematante remisso impedido de participar de novos leildes. A comissao do



Leiloeiro, na proporcao de 5% sobre o valor da arrematagao, também sera devida na
hipétese do exequente arrematar com créditos (independente de exibir ou ndo o prego).
Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados,
exclusivamente em ambiente eletrénico (www.rymerleiloes.com.br), ndo havendo
possibilidade de oferecimento de lances por meio diverso. Os leildes poderao, a critério
do Leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real, por intermédio do site
rymerleiloes.com.br. Entretanto, em razdo de problemas técnicos, a transmissao pode
nao ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, o que, em nenhuma hipétese,
invalidara e/ou postergara o ato. Durante a alienagdo, os interessados deveréo ficar
atentos a dindmica da contagem regressiva dos lances no site do Leiloeiro, até o
encerramento do leildo, havendo ou ndo transmissao do ato. Ao participar do leildo, o
interessado concorda com todas as condigdes previstas neste edital. Os lances
ofertados sao irretrataveis, sem direito ao arrependimento. — E, para que chegue ao
conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através
do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacao, adjudicagdo ou remigao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892, CPC,;
acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do art.
24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. — Dado
e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e quatro dias do més de julho de
dois mil e vinte e seis.
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