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6.3 

 
 

7. CONDIÇÕES DE VENDA 
7.1 Os lances deverão ser oferecidos em moeda corrente nacional, devendo ser obedecidas 

todas as condições deste Edital. 
7.2 A venda será efetuada "ad corpus", no estado de conservação que os imóveis se 

encontram, não podendo o arrematante alegar desconhecimento das condições, 
características e estado de conservação. 

7.3 Os imóveis serão vendidos nos lotes discriminados no item 2 deste edital, devendo ser 
observada a composição de cada lote, de modo que os imóveis agrupados em um mesmo 
lote, ainda que possuam matrículas e registros distintos, serão alienados conjuntamente, 
não sendo admitida a venda separada ou individualizada. 

7.4 Conforme o Termo de Renúncia Parcial de Garantia Fiduciária, o Credor Fiduciário 
renunciou, de forma limitada e específica, à garantia fiduciária incidente sobre os imóveis 
objeto do presente leilão, exclusivamente para possibilitar a realização do leilão 
extrajudicial. 

7.5 Deverá o Arrematante, previamente ao oferecimento de seu lance, ler atentamente todas 
as condições estabelecidas neste Edital, bem como verificar o imóvel "in loco" e respectiva 
documentação imobiliária correspondente, cientificando-se de todas as características e 
circunstâncias que o afetam. 

7.6 Será franqueada a visita ao imóvel a ser agendada com a equipe do Leiloeiro, através do 
telefone (21) 98796-9822. 

7.7 Os débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais e outros encargos que, 
porventura, incidam sobre o imóvel serão de responsabilidade do Vendedor até a data 
da escritura, observada, quanto aos créditos concursais, a disposição específica constante 
do item 7.8 deste Edital. 

7.8 Os valores indicados como crédito concursal condominial referem-se a débitos 
constituídos anteriormente ao pedido de Recuperação Judicial da Vendedora, 
permanecendo sujeitos aos efeitos do processo recuperacional e ao respectivo Plano de 
Recuperação Judicial, não sendo de responsabilidade do Arrematante. 

7.9 Caberá à Vendedora promover a baixa de eventuais gravames, penhoras, 
indisponibilidades, reservas técnicas e demais restrições incidentes sobre os imóveis, 
inclusive da garantia fiduciária objeto do Termo de Renúncia Parcial de Garantia 
Fiduciária, adotando as providências necessárias para viabilizar o devido registro da 
escritura de compra e venda em favor do Arrematante. 

7.10 O Arrematante será responsável pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas 
condominiais e demais encargos de qualquer natureza que incidam sobre o imóvel a 
partir da data da lavratura da Escritura Pública de Compra e Venda, passando, desde 
então, a responder integralmente pelas obrigações a ele relativas. 

7.11 Os imóveis encontram-se desocupados, sendo a posse transmitida ao Arrematante na 
data da celebração da Escritura Pública de Compra e Venda. 



 

8. FORMALIZAÇÃO DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA:
8.1 A Escritura Pública de Compra e Venda será lavrada junto ao 1º Ofício de Notas do Rio 

de Janeiro, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da confirmação do pagamento do 
sinal, em data a ser ajustada entre a Vendedora e o Arrematante. 

8.2 O Vendedor deverá apresentar as certidões necessárias à lavratura da escritura. 
8.3 O saldo remanescente será quitado na ocasião da lavratura da escritura pública de 

compra e venda. 
8.4  O Arrematante arcará com o ITBI, taxas, emolumentos e despesas cartorárias relativas à 

aquisição e ao registro, ficando eventual laudêmio, se devido, a cargo da Vendedora. 
8.5 Deverá, ainda, o Arrematante promover a atualização dos cadastros do imóvel para seu 

nome junto à Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro e aos demais órgãos competentes. 
8.6 A formalização da Escritura Pública de Compra e Venda será conduzida pela Vendedora 

e pelo Arrematante, competindo a cada qual o cumprimento das obrigações que lhe são 
atribuídas neste Edital.   
 

9. SANÇÕES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO: 
9.1 Na hipótese de desistência ou descumprimento de quaisquer das obrigações de 

pagamento assumidas pelo arrematante antes do pagamento do sinal, este ficará sujeito 
ao pagamento de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematação 
em favor da Proprietária e 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematação em favor 
do Leiloeiro, sem prejuízo das demais medidas cabíveis. 

9.2 Caso a desistência ou o descumprimento de quaisquer das obrigações de pagamento 
ocorra após o pagamento do sinal, o arrematante perderá integralmente o valor pago a 
esse título em favor da Proprietária, permanecendo devida a comissão de 5% (cinco por 
cento) sobre o valor da arrematação em favor do Leiloeiro, sem prejuízo das demais 
medidas cabíveis. 

9.3 A ata de leilão e a certidão emitida pelo Leiloeiro constituirão documentos hábeis para a 
cobrança dos valores devidos, tanto na esfera extrajudicial quanto judicial, nos termos 
do art. 39 do Decreto nº 21.981/1932. 

9.4 O Arrematante que se enquadrar nos itens anteriores será impedido de participar em 
novos leilões realizados pelo Leiloeiro e pelo sítio: www.rymerleiloes.com.br. 

9.5 A falta de exercício, pelo Vendedor ou pelo Leiloeiro, de quaisquer direitos ou faculdades 
assegurados pela lei ou por este Edital não importará em renúncia, constituindo mera 
tolerância, permanecendo resguardado o direito de exercê-los em qualquer outro 
momento ou oportunidade. 

9.6 Se, por qualquer motivo, não concretizar a arrematação do lance vencedor, serão 
convocados os ofertantes remanescentes, por ordem de classificação, para que possam 
ratificar seus respectivos lances e assim ser lavrado o auto de leilão.  

 
10. DISPOSIÇÕES GERAIS: 

10.1 As certidões do imóvel estarão à disposição dos interessados no sítio 
www.rymerleiloes.com.br. 

10.2 Ao concorrer na aquisição dos imóveis por meio do presente leilão, ficará caracterizado 
o conhecimento e a aceitação pelo Comprador de todas as condições estipuladas neste 
Edital e no site do Leiloeiro. 

10.3 Eventuais erros materiais constantes deste Edital poderão ser corrigidos mediante 
comunicação no sítio eletrônico do Leiloeiro, observada, quando a alteração puder afetar 
as condições de participação ou de aquisição, a necessária publicidade aos interessados. 



 

10.4 Eventuais divergências de área, metragem, confrontações ou descrição constantes da 
matrícula não darão ao adquirente direito a abatimento do preço ou rescisão da venda.

10.5 É de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leilão, eventual restrição de uso 
do imóvel, inclusive restrição construtiva, restrição ambiental, dentre outras, não 
podendo alegar desconhecimento após a aquisição. 

10.6 As medidas e confrontações do imóvel, eventualmente constantes do presente edital, são 
extraídas dos respectivos registros imobiliários. 

10.7 Os leilões previstos neste edital ocorrerão, nos dias e horários indicados, exclusivamente 
em ambiente eletrônico (www.rymerleiloes.com.br), não havendo possibilidade de 
oferecimento de lances por meio diverso.  

10.8 Durante a alienação, os interessados deverão ficar atentos à dinâmica da contagem 
regressiva dos lances no site do Leiloeiro, até o encerramento do leilão.  

10.9 Os lances ofertados são irretratáveis, sem direito ao arrependimento. 
10.10 As demais condições obedecerão ao que regula o Decreto nº 21.981 de 19 de outubro de 

1932, com as alterações introduzidas pelo Decreto nº 22.427 de 1º de fevereiro de 1933, 
que regula a profissão de Leiloeiro Oficial. 

 

Rio de Janeiro, 16 de setembro de 2026. 
 
 

Jonas Rymer 
Leiloeiro Público - JUCERJA nº 79. 
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