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Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 008287

MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

, 133716 1
MATRICULA Ne FLS.

IMéVEL: Sala 423 situada na Rua S3o Cristovic n°® 5, com numeracdo suplementar
pela Rua Francisco Fugénic n® 268, na Freguesia do Engenho Velho, com direito a
‘estacicnar um dnico veiculc de passeio ou utilitdric cabine simples, gue ndo
ultrapasse 4,90m de comprimento, com a fragdo ideal de 17,991/10.000 do
respectivo terreno que apds a vistoria, com a configuragdo de um guadrilédtero em
forma de um trapézio, passou a ter as seguintes medidas e confrontagdes: Pela
Frente: 44,61lm em 2 segmentos: 16,58Bm em curva interna subordinada a um raio de
12,00m e 28,03m e confronta com a Rua S&o Cristovdo; Pela Direita: 71,84m e
confronta com a Rua Francisco FEugénio; Pela Esquerda: 85,29m em 3 segmentos:
4,95m, 26,62m e 53,72m e confronta com o imével n® 41 situado na Rua S&o
— | Cristovdo; Pelos Fundos: 36,81lm e confronta com o imével n°® 435 situado na Rua
—] Almirante  Baltazar. INSCRICAO  PREDIAL: 3.175.356-9(MP).  CL: 06.259-6.
" PROPRIETARIA: PRS XVIII INCORPORADCRA LTDA, CNPJ n® 11.958.515/0001-15, com sede
nesta cidade. TITULGC DE PROPRIEDADE: n® 73.242A (ate R.7), deste registro
imobiliario. TITULC AQUISITIVO: Escritura de 03/05/2011 do 23° Oficio de Notas
desta Cidade (livro n® 9280, fis n°® 103 e ate n® 037}, registrada em
28/00/ 2011 . o m o e

AV.1-133716/ONUS (HIPOTECA) : A unidade objeto desta matricula encontra-se
hipotecada em favor do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede
em Osasco/SP, em garantia de crédito aberto em favor da devedora, a proprietdria
'PRS XVIII INCORPORADORA ILTDA, +a qualificada na__matricula, . -® valor de
R$36.700.000,00, incluindo outras unidades, conform 1t-"nha matrdeula n°
' 73.242A (j& encerrada), nos termos do Instrumentc Particilar de 26/03/2013
(contrato n® 000696048-0), registrado em 02/07/2 T T e e A R

R

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. © Oficial?

AV,2-133716/0NUS (ADITAMENTO A HIPOTECA DA AV.1/MAJORAGAO DO CREDITO): De acordo
com ¢ Instrumento Particular de Aditamento, Modificag¢do e Ratificagdo n®
696.048-0 de 22/09/2014, fica aditada a Hipoteca mencionada na AV.1l, objetc do
Registro n® 11 na matricula n® 73.242A, figurando como de\iéftdpra hipotecante a
proprietAria PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, gualificada na matricula, como credor
o BANCO BRADESCO S/A, qualificado na AV.l, e como interveniente a construtora
CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, CNPJ n° 34.271.940/0001-37, com sede nesta
cidade, para majerar o) Crédito originalmente concedido, no valar de
R$6.376.000,00, em face de gue o valor nominal totéﬁo Condrato de Aberfura de

Créditeo passa a ser de R$43.076.000,00, na forma /éescrita na’ AV.28 di_/t{atricula
Z =

‘'n°® 73.242A (14 encerrada), averbado em 11/12/2014(. OM - ,
Rio de Janeirc, 27 de novembro de 2015. ¢ Oficial:\ _—)éfan 5::::?6fWanderley5jfva .
= VaL: 27

AV.3-133716/0NUS (PATRIMONIO DE AFETAGAO): Consta na matricula n° 73.242A, ato
AV.20, averbado em 16/06/2014, gue de acordo com ¢ Reguerimento de 04/04/2012, e
com base neo artigo 31-A da Lei n® 4.591/64, a preprietdria qualificada na
matricula e incorporadora d¢ empreendimento registrade sob o ato’ R.9, da
referida matricula em 25/04/2013, declarocu gue a incorporagdo imobilidria objeto
de referido ato ficard submetida ao REGIME DE AFETACAQ, nos termos do artigo 31-
A, e sequintes da_Lel n° 4.531/64, com redacdo_dada pelc artigo 53 da Lei n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LHFSF-VP5VX-62G28-PK8K9
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10.831/2004, declarando ainda, que as _unidades sub
erarfdo recursos suficientes

arig Esther Wandertey Sitva

Rio de Janeire, 27 de novembro de 2015. O Oficiald Oficial - Mat.: g0/277 -

AV.4-133716/0NUS (RERRATIFICACAO DA HIPOTECA DA AV.1): De acordo com Instrumento
Particular de Rerratificacgio decorrente de Matuo, com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas averbado sob o ato AV.29 na matricula n® 73.242A em 09/06/2015,
fica rerratificada a Hipoteca objeto do atec R.1ll, da matricula supra citada e
AV.1 desta matricula, para constar as alteragdes seguintes: Prorrogagdo do Frazo
de Obra, Prazo de Caréncia em face da Modificagde das datas de Liberac&o das
Parcelas previstas no cronograma fisico-financeira inicial, ficando as datas
previstas para o término da obra, apuragdc do saldo deveder e vencimento da 1%
prestacdoc alteradas conforme item A, B e C do n® 18, respectivamente do Quadro
Resumc: DATAS APOS REFORMULAGCAO: A) 26/06/2015; B) 26/12/2015; C) 26/01/2016,
ficando ratificadas em todos os seus termos, as clausulas, ite demais
condigdes estabelecidas no contrato inicial _aefma—sxaferido e %ditivos
posteriores, que ndc tenham sido modificadds pelo presente instpumento,
inclusive as garantias nele constituidas, ficindo claro gque jguda o qué ora se

avencou integra-o para todos os fins de direitokcf-—WWandeﬂey Siiva
Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O Oficial: ficial - Mat.; 90/227 .

AV,5-133716/MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILTARTA: imdével objeto desta
matricula faz parte do Memcrial de Incorporagdo registradg/ neste
Cartério na matricula n° 73.242A, sob o ate R.9, gm 25/04/2013)-------—%———————

]

TTTTTTTTTTToTT oo m s o Wanderley Siiva
Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O Oficial™ ficial - Mat.: 904227 -
AV.6-133716/CONSTRUGAO/HABITE-SE: 0 imével objeto desta matricula te . o seu
"HABITE-SE" concedido em 21/10/2015, conform o averbada, nesta
data, na matricula n® 73.242R (AV.34) deste Cartéyio.---—-—-——fp-————==—p~—-—=——-——
_________________________________________________ e Mo )
Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O Oficial: waanderley&lva
CifCtal= =

AV.7-133716/CONVENGAO DE CONDOMINIO: {Protocolo n° 580212 de

27/01/201.5) A Convencido de Condominic do Edificio objeto desta matricula,
apresentada pelas escrituras de Convencdoc de Condominio e Regimento Interno, do
10° Oficio de Notas/RJ, de 27/01/2015% (livro 7120, fls. 163 ato 75) ratificada
pela de 25/03/2015 ({livro 7180, fls. 053, ato 020) e reratificada pela de
03/08/2015 (livro 7218, fls.03%, ato 020) todas das mesmas Notas, foram
registradas nesta data, na Ficha de Registro Auxiliar n° 7825/R.1, deste
Cartdrio. -———— e e e e s s s .
Selo Eletrdniceo: ERHY 30730 CQY.

Rio de Janeirc, 11 de janeiro de 2016. O Oficial:

AV.B—lBS?lS/RERRATIFICACﬁO DA HIPOTECA (AvV.1): {Brotocoly n° 580050 de
11/12/2015%) De acordoe com o Instrumento Particular de Rerratificacgdo decorrente
de Matuc, Com Garantia Hipotecédria e outras avengas, hoje micrafilmado(s), fica
rerratificada a hipoteca do ato R.11 da matricula 732422, j& encerrada,
mencionada nocs atos AV.1l, AV.Z2 e AV.4 desta matricula, para prorrogar o prazo de
vencimento da divida da citada hipoteca, para 26/06/2016, conforme consta
do quadro de resumo daguele instrumento, sob o n® 14. Ao fim da caréncia, se
procederda a redefinigdo das presta¢des em fungdo do prazo remanescente, taxa de
remuneracdo do periodo de retorno e valcr da divida. Ficam ratificadas em todos
o8 seus termos, as clisulas, itens e demais condicdes estabelecidas nec contrato
inicial acima referido e aditivos posteriores, gque ndc tenham sido modificadas
pelo presente instrumento, inclusive as garantias nele constit@idas ficando
claro que tudo o gue ora se avengou integra-o para todes os fins e\ efeitos de
direito. ~—=—=—=—=—-=——mmr e )

Selc Eletrdnico: ERJV 88115 SVE.

Rio de Janeiro, 05 de abril de 2016. O Ofici

AV.9-133716/ADITAMENTO A HIPOTECA (AV.l, AV.2, AV.4 e AV.8): (Protocolo n°

Continua na proxima folha: 2
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599042 de 14/10/2016) De acordo com ¢ Instrumento Particular de Aditamento,
| Modificagdo e Ratificagdo, n® 696.048-0 de 20/07/2016, fica aditada a Hipoteca
origindria objeto do ato R.11, da matricula n° 73.242A, ja encerrada, mencicnada
nos atos AV.1 AV.2, AV.4 e AV.8 desta matricula, para constar as seguintes
alteragdes: 1) Em 24/06/2016 foi alterade o vencimento da divida de: 26/06/2016
para 26/07/2016. 2} Em 08/07/2016 foi autorizadec a alteragdo da data do
vencimento da divida de: 26/07/2016 para 26/12/2016. 3) Em 08/07/2016 foi
autorizado a alterar o vencimento da primeira prestagdec de: 26/07/2016é para
26/01/2017. As partes contratantes ratificam em todos os seus termos, as
cldusulas, itens e demais condi¢bes estabelecidas no contrato inicial acima
referido e aditivos posteriores, que nio tenham sido modificadas - O presente

instrumento, inclusive as garantias nele constituidas, ficandeo claro Wue tudo
que ora se avengou integra-o para todos os fins de direito.) Demais
clausulas e condig¢des as constantes do titulo.-—-~ Maria £

Selo Eletrdnico: EBUW 27171 LMO. stheptlandertey Sy,

Ric de Janeiro, 13 de dezembro de 2016. O Oficia * Mat.: 90/227

AV.10-133716/ADITAMENTO A HIPOTECA (AV.l, AV.2, AV.4, AV.8 e AV.9): (Protocolo
n® 601798 de 10/01/2017) De acordo com ¢ Instrumento Particular de Aditamenteo,
Modificagao e Ratificacac, n® 696.048-0 de 02/01/2017, fica aditada a Hipoteca
origin&ria objeto do ato R.11], da matricula n°® 73.242-A, 3j& encerrada,
mencionada nos atos AV.1, AV.2, AV.4, AV.8 e AV.9, desta matricula, para constar
as seguintes alterac¢des: l)em 16/12/2016 prorrogou a data de vencimento da
divida do contrate de 26/12//2016 para 26/01/2017; 2)alterar a data do
vencimento da 1* prestagde de 26/01/2017 para 26/02/2017; 3)alterar a data de
vencimento da divida do contrato de 26/01/2017 para 26/06/2017; 4)alterar a data
do vencimento da 1* prestagdo de 26/02/2017 para 26/07/2017; BAs partes
contratantes ratificam em todos o0s seus termos, as clausulas, itens e demais
condigdes estabelecidas no contrate inicial acima referide e aditivos
posteriores, <que ndo tenham sido modificadas pelo presente inst ento,
inclusive as garantias nele constituidas, ficando © que tudo que ofka se
avengou integra-o para todos os fins e efeito Demais clausylas e
condigdes as constantes do titulo,~--------—--- -
Selo Eletrénico: EBXJ 61447 WNM. pecriey Silva
Rio de Janeiro, 08 de margo de 2017. O Oficial: -+ 90/227

R

AV.11-133716/CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO (AV.3): (Protocolo n° 620634
de 04/10/2018) De acordo com o requerimento datado de 21/08%/2018, hoje
microfilmado(s), fica cancelado o patrimdnio de afeta¢do mencionado no ate AV,.3,
em virtude do habite-se ja averbado nesta matricula.--—==aszg------ A, S L

Selo Eletrdnico: ECRR 68031 ARL. 2 Esther. Wanderiey Siiy..
Rio de Janeiro, 18 de outubro de 2018. © Oficial?

AV.12-133716/DESLIGAMENTO DE HIPOTECA (AV.1, AV.2, AV.4, AV.8, AV.9 e AV.10):
{(Protoceclo n® 630030 de 07/08/2018) De acorde com o Instrumentc Particular de
16/05/2019%9, hoje microfilmado, fica o imével desta matricula desligado da
hipoteca objeto do{s) ato({s) AV.1l, AV.2, AV.4, AV.B8, AV.9 e AV.10, em viiktude

de autorizacgdo dada pelof{a) credor(a) BANCO n®
60.746.948/0001-12, com sede em Osasco - SP.---.

Selo Eletrdnico: EDCB 23129 WVA.

Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2019. O Oficial®

R.13-133716/ALIENACAO TFIDUCIARIA EM GARANTIA: (Protocolo n® 626915 de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LHFSF-VP5VX-62G28-PK8K9

08/05/2019) De acordo com a Cédula de Crédito Bamcdric n° CCB59/19, emitida em
27/03/2019, acompanhada de Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria em
Garantia de Bens Imdveis e outras Avengas n° IAF43/19, de mesma data, este
acompanhado de Anexos I e II, hoje microfilmados, PR8 XVIII INCORPORADORA LTDA,
CNPJ n°® 11.958.515/0001-15, com sede nesta cidade, na qualidade de fiduciante,
. deu o imével desta matricula em Alienaclo Fiduciiria ac BANCC BTG PACTUAL S/A,

11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RIO DE JANEIRO - RJ Continua no verso... MOD. 016
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CNPJ n° 30.306.294/0001-45, com sede nesta cidade, em garantia de uma divida de
RS$23.240.000,00 (incluindo outros iméveis) a ser paga em 1093 dias, sujeita aocs
seguintes Encargos nos termcs do ftem II da CCB acima citada: 2.l1-Eancargos
Remuneratérios: Composigdo do Indexador com 0§ Juros Remuneratdrios conforme
definido na citada CCB: 2.1.1-Indexador: 'DI/B3; 2.1.2-Juros Remunerdtdrios:
2.1.3-Percentual do DI: 100% (cem por cento); 2.1.4-Taxa Spread: 0,44% (quarenta
e gqguatro centésimos por cento) exponencial ao més, eguivalente a 5,41% (cinco
inteiros e quarenta e um centésimos por cento) exponencial ao ano; 2.1.5-
Incidéncia/Periodicidade dos Encargos Remuneratdrios: Sobre o salde devedor
total ndo pago da Cédula no periodo compreendide entre a Data de Emissdo e a
primeira Data de Vencimento, entre a primeira Data de Vencimento e a Data de
Vencimento imediatamente subsequente, e assim, consecutivamente; 2.2-Encargos
Moratérios: 2.2.1-Juros Moratdrios de 1% linear ao més; 2.2.2-Multa Moratdria de
2%; 2.2.3-Default do Cash Sweep: 5%, caso o mecanismo de Cash Sweep ndo seja
realizado no prazo de 5 dias, conforme previsto nos instrumentos gque formalizam
a garantia de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, indicada no item V do Quadro-
Resumo, com vencimento final em 24/03/2022, tudo na forma do artigo 22 da Lei
n°® 9514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do artige 24, Inciso VI, o
valor de R$158.700,00. Figuram c¢omo Devedores no Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria acima citado, a_empresa PRS 161 INCORPORADORA SPE LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n° 13.445.759/0001-20, bem como &
proprig fiduciante e proprietdria do imdvel, PRS XVIIT INCORPORADORA L CNEPJ
n° 11.958.515/0001-15, com sede nesta cidade.- Demais e condicgdes, as
constantes do Titulo.—-——————===-rw———m—————————- , )

Selo Eletrdnico: EDCB 24992 SID. laria Esther ariey Silva
Rio de Janeiro, 02 de setembrc de 2019. O Oficia iat=Mat.: 90/227

AV.14-133716/ ADITAMENTO A ALIENACAC FIDUCIARIA (R.13): Protogelo: 637.660 de
20/03/2G20. Documentos apresentados: Instrumento Particular de primeiro
aditamento & alienacdoc fiducidria n® IAF43/19-ADT0l de 05.03.2020 e requerimento
de 20/03/2020, hoje microfilmados. Credor: BANCO BTG PACTUAL S.A, CNPJ n°
30.306.294/0001-45, com sede nesta cidade. Devedora: PRS XVIII INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n® 11.958,515/0001-15, com sede nesta cidade. Documento objeto do
aditamento e sua respectiva garantia: Cédula de Crédite Bancdrio n® CCB59/18,
emitida em 27/03/2019, acompanhada de Instrumento Particular de Alienacgdo
Fiducidria em Garantia de Bens Imdvelis e outras avengas n° IAF43/19 de mesma
data, acompanhados de Anexos 1 e II, garantidora da Alienagdo Filduciéaria
sbjeto do ato R.13. Termos aditados da referida alienac8o fiduciaria: Valor
Principal: R$23.240.000,00. Data de Vencimento Final: 05/01/2023. Encargos
Remuneratdérios: 100% DI + 0,468% (quatrocentos e sessenta e oito centésimos por
cento} exponencial aoc més, equivalente a 5,76% a.a (cinco inteiros e setenta
e seis centésimos por cento). Encargos Moratérios: Juros Moratérios de 1% linear
a0 més; Multa Moratdéria de 2%; Default do Cash Sweep: 5%, caso o mecanismo de
Cash Sweep ndo seja realizade no prazo de 5 dias, permanecendo em plenc vigor e
com efeito todos os demais termos, condigdes, obrigagdes, declaragdes e
garantias previstos ou prestados, conforme o caso, no Contrate que ndo tenham
sido alterados por meio deste aditamento sdo ora ratificados pelas partes,
conforme clausula 5 do referide aditamento. Demais cliusulas. e condicdes, as

chaEbAnTes 18 il mor—SrnhHs S e .

Selo Eletrdnico: EDKL 80914 RZL. ap_la%farlosA.Sequeims
Rioc de Janeiro, 27 de malc de 2020. O Oficial: Subktituto - Mat.s 9471723 -
AV.15-133716/SEGUNDC ADITAMENTO A ALIENACAO FIDUCIARIA (R.13 e AV.14):
Protocolo: 677047 de 02/02/2023. Documentos apresentados: Instrumento Particular
de segundo aditamente & alienagdo fiducidria n® IAF43/1%-ADT01 de 05.03.2020 e
requerimento datado de 08/03/2023, hoje microfilmades. Credor: BANCO BTG
PACTUAL S.A, CNBJ n® 30.306.294/0001-45, com sede nesta cidade. Devedora
fiduciante: PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 11.958.515/0001-15, com sede
nesta cidade. Devedora em conijunto com a fiduciante: PRS 161 INCORPORADORA SPE
LTDA, CNPJ n° 13.445.759/0001-20. Documento objeto do aditamentoc e sua
respectiva garantia: Cédulas de crédito Bancdrie n° CCB5%/19 e CCB19/19,
emitidas em 27/03/2019 e 24/01/2019, respectivamente, acompanhadas de
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria em Garantia de Bens Imdveis e

Continua na proxima fola: 3
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. MATRICULAN® 133716 FLs. 3

cutras avencas n° IAF43/1% de mesma data, e dos Anexos I e II, garantidora da
' Alienac3o Fiduciaria objeto dos atos R.13 e AV.14. Termos aditados da referida
alienacloc fiduciiria: De maneira a refletir as alteracgdes pactuadas na Operagdo
Garantida as Partes substituem e cancelam o Anexc I previamente emitido. :
Referido Anexo passa a ter a redacdo do Anexo I ao presente
Aditaﬁento: CCB59/19: Valor Principal: R$13.538.325,69. Data de Vencimento:
29/04//2024. Taxa_ de Juros: DI + 5,76% a.a (cinco inteiros e setenta e seis
centésimos por cento). Juros Moratdérios: 1% linear ao més. Multa Moratdria: 2%;
' ccB19/19: Valor Principal: R$12.832.104,91. Data de Vencimento: 29/04/2024.
Taxa de Juroa: DI + 5,76% a.a (cinco inteiros e setenta e seis centésimos por
| cento). Juros Moratdrios: 1% linear ao més. Multa Moratéria: 2%; ainda neste
atc, as Partes ratificam todas as demais condig¢bes do Contrato, as gualils
| permanecem inalteradas, sendo que o presente Aditivo integra o Contrato como seu
| anexo, sendo dele insepardvel, conforme cliusula 3.2 do referido aditamento.
| Demais clausulas e condigdes, as constantes no titulo.---——-—--———==-——===-——-——-==

e e e e e it o e e e

| Selo Eletrdnico: EELS 76465 UAV. ﬂ/@,ﬁ :
Rio de Janeiro, 17 de abril de 2023, O Oficial: 056 Carlos A. Sequeiros .
‘ ( } ~Substituto - Mat.: 94/1723

Os Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissdo e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.--------------

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotagdes
efetuadas até o dia anterior a data de sua expedigdo, bem como os registros ou
averbacgdes. Essa certidao foi confeccionada em 13/05/2024 as 08:42h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVEIS

Certifico e dou fé, que a presente copia é reproducio auténtica e fiel da Ficha-
Matricula a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6015 de
31/12/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os eventuais Onus
reais, indisponibilidades, citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que
recaem sobre o imével. O referido é verdade.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizagéo

EESH 62870 AKL
s |

Emol tos:
moumentos: 98,00 Rio de Janeiro, 13/05/2024.
20% FETJ: 19.60
5% Fundperj: 4,90 ASSINADO DIGITALMENTE
5% Funperj: Maria Esther W. Silva - Oficial - Matr. 90/227
4,90
5,26% 1.S.S.: 506 Carmelo P. da S. Junior - Subst. - Matr. 94/11875
6% Funarpen: ’ Leda R. Wanderley - Subst. - Matr. 94/11745 .
2% PNMOMV: 5,88 Jofio Carlos A. Sequeiros - Subst. - Matr. 94/1723 Constilte a validade do selo em:
e : 1,96 Gerson S. Coelho - Subst. - Matr. 94/1725 https://www.ir] jus.br
Selo Fiscal: 2,59 Leonardo S. Pereira - Subst. - Matr. 94/4670
Total: 143,09

Recibo n° 451561 da Certiddo n° 24/008287. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de
LUIZ FILIPE SAMPAIO LORDELLO, pela emissdao da presente certidao, solicitada em
10/05/2024. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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