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Registro de Imédveis - Cartério do 11° Oficio

RUA SETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR
CENTRO - RIO DE JANEIRO - RJ 008357

MARIAESTHER WANDERLEY SILVA
Oficia

) 133962 1
MATRICULA N° , " FLS.

IMOVEL: Sala 918 situada na Rua S3c Cristovdo n® 5, com numeracdo suplementar
pela Rua Francisco Eugénio n°® 268, na Freguesia do Engenho Velho, com direito a
estacionar um unico veiculo de passeio ou utilitdrio cabine simples, gue ndo
ultrapasse 4,90m de comprimento, com a fracio ideal de 24,858/10.000 do
respectivo terreno que apds a vistoria, com a configuracgdoc de um guadrildtero em
forma de um trapézio, -passou a ter as seguintes medidas e confrontacgdes: Pela
Frente: 44,61lm em 2 segmentos: 16,58m em curva interna subordinada a um raio de
12,00m e 28,03m e confronta com a Rua S&0 Cristovao; Pela Direita: 71,84m e
confronta com a Rua Francisco Eugénio; Pela Esquerda: 85,29m em 3 segmentos:
4,95m, 26,62m e 53,72m e confronta com o imével n° 41 situade na Rua Sio
Cristovao; Peles Fundos: 36,81lm e confronta com o imével n® 435 situado na Rua
Almirante Baltazar. INSCRICAC PREDTAL: 3.175.356-3(MP). CL: 06.253%-6.
PROPRIETARIA: PRS XVIII INCORPCRADORA LTDA, CNPJ n°® 11.958.515/0001-15, com sede
nesta cidade. TITULO DE PROPRIEDADE: n°® 73.242A (ato R.7), deste registre
imobilidrio. TITULO AQUISITIVO: Escritura de 05/05/2011 do 23° 0Oficic de Notas
desta Cidade {livro n°® 9280, fls n® 103 e ato n® 037), registrada em
28/09/20ll . mmm e e e e e e e e e e e e e e m

AV.1-133962/0NUS (HIPOTECA) : A unidade objeto desta matricula encontra-se
hipotecada em favor do BANCO BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede
em Osasco/SP, em garantia de crédito aberto em favor da devedera, a proprietaria
PRS -XVIITI INCORPORADORA LTDA, & qualificada na matricula, no valor de
R$36.700.000,00, idincluindo outras unidades, confeorme R.11 na
73.242A (j& encerrada), nos termos do Instrumento
{(contrato n° 000696048-0), registrade em 02/07/2013/(~—————————F-———————f———— ==

ANV AN

AV.2-133562/0NUS (ADITAMENTO A HIPOTECA DA AV.1/MAJORACAC DO CREDITO): De acordo
com o Instrumento Particular de Aditamento, Modificagdoc e Ratificagédo n°
696.048-0 de 22/09/2014, fica aditada a -Hipoteca mencionada na AV.l, okjeto do
Registre n® 11 na matricula n® 73.242A, figurando comec devedora hipotecante a
proprietaria PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, qualificada na matricula, como credor
o BANCO BRADESCCO S8/A, qualificado na AV.l, e como interveniente a construtora
CONCAL CONSTRUTORA CONDE CALDAS LTDA, CNPJ n° 34.271.940/0001-37, com sede nesta
cidade, para majorar o0 Crédito originalmente concedido, no~ valor de
R$6.376.000,00, em face de gque ¢ valor nominal fotal eo—€entrato de Abertura de
Crédito passa a ser de R$43.076.000,00, na forma déécrita né\AV.ZS;&é matricula

n® 73,2422 (i4 encerrada), averbade em 11/12/2014, Ly
sther Wandertey Sityg
Mot > :

Rio de Janeiro, 27 de novembre de 2015. O Oficial: Ofici

v

. AV.3-133962/0NUS (PATRIMONIO DE AFETAGAC): Consta na matricula n® 73.242A, ato
AV.20, averbado em 16/06/2014, gue de accrdo com ¢ Requerimento de 04/04/2012, e
com base no artige 31-A da Lei n° 4.591/64, a proprietaria gualificada na
matricula e incorporadora do empreendimento registrado sob o ato R.3, da
referida matricula em 25/04/2013, declarou gue a incorporacdo imobilidria objeto
do referido ato ficard submetida ac REGIME DE AFETACAC, nos termos do artigo 31-
A, e seguintes _da Lei_n° 4.591/64, com redacdo dada pelo artigo 53 da Lei n°
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10.931/2004, declarando ainda, que as unidades sub,
gerardc recurscs suficientes para & construcdo dé

Ric de Janeiro, 27 de novembro de 2015. © Oficial:

4

Wanderley Silva

AV.4-133962/0NUS (RERRATIFICAGAO DA HIPOTECA DA AV.1l): De acordo com Instrumento
Particular de Rerratificacdoc decorrente de Mituc, com Garantia Hipotecaria e
Outras Avengas averbade sob o ato AV.29 na matricula n® 73.242A em 08/06/2015,
fica rerratificada a Hipoteca objeto do ato R.11, da matricula supra citada e
AV.1 desta matricula, para constar as alteragdes seguintes: Prorrogagédo do Prazo
de Obra, Prazo de Caréncia em face da Modificacdc das datas de Liberagao das
Parcelas previstas no cronograma fisico-financeira inicial, ficando as datas
previstas para o término da obra, apuragao do salde devedor e vencimento da 1°
prestacgdo alteradas conforme item A, B e C do n® 18, respectivamente do Quadro
Resumo: DATAS APOS REFORMULACAO: A) 26/06/2015; B) 26/12/2015; C) 26/01/2016,
ficando ratificadas em todos os seus termos, as clausulasg, itens e demais
condicdes estabelecidas no contrato inicial acima raferido—~ e aditivos
posteriores e ndoc tenham sido modificadas —~pelo —~presente
inclusive as garantias nele constituidas, fican
avencou - inteqra-o para todos os fins de direito.-
Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2Z015. O Oficial:

Oficial - Mat.z 907227 -

AV.5-133962/MEMORIAL DE INCORPORAGAC IMOBILIARIA: © imovel objeto desta
matricula faz parte do Memorial de Incorporagao ilijria registrado neste
Cartério na matricula n® 73.242A, sob o ato R.9, #gm 25/04/2003 . —=—==———7"~~ =

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O Oficiald o~ Tat.: 907227

AV.6-133962/CONSTRU¢§O/HABITE-SE: 0 imdvel objeto desta matricula teve o seu
"HABITE-SE" concedido em 21741042015, conforme 3 averbada, neéesta
data, na matricula n° 73.242A (AV.34) deste CartHrio,~——————F%——mem——m—

Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2015. O Oficial:

AV.7-133962/CONVENCAO DE CONDOMINIC: (Protocelo n® 580212 de
27/01/2015) A Convencdo de Condominic do Edificio objeto desta matricula,
apresentada pelas escrituras de Convencdo de Condominic e Regimente Interno, do
10° Oficio de Notas/RJ, de 27/01/2015 {liwvro 7120, fls. 163 ato 75) ratificada
pela de 25/03/2015 (livro 7180, fls. 053, ato 020) e reratific pela+ de
03/08/2015 {livro 721%, £1s5.039, ato 020) : mesmas Nota foram
registradas nesta data, na Ficha de” Regiftro Auxiliar™y°® 7825/R.1 deste
D BT T I T oo o Bk o e S50 S e ) :
Selo Eletrdénico: EBHY 31036 UXG.

Ric de Janeiro, 11 de janeiro de 2016, O Oficia

Maria Esther Wa Sifva
i t.e 904227

AV.8-133962/RERRATIFICAGAO DA HIPOTECA (AV.1): (Protocolo n° 590050 de
11/12/2015) De acordo com ¢ Instrumentc Particular de Rerratificagao decorrente
de Matuo, Com Garantia Hipotecdria e outras avengas, hoje micreofilmado(s), fica
rerratificada a hipoteca do ato R.11 da matricula 732422, J& encerrada,
mencionada nos atos AV.l, AV.2 e AV.4 desta matricula, ara prorrogar o prazo de
vencimento da divida da citada hipoteca, para 26/06/2016, conforme consta
do quadro de resumo daguele instrumento, scob o© n°® 14. Ao fim da .caréncia, se
procederd a redefinig¢do das prestagdes em fungdo do prazo remanescente, taxa de
remuneragdo do periodo de retorno e valor da divida. Ficem ratificadas em todos
o8 seus termos, as clisulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato
ipicial acima referide e aditives posteriores, que ndo tenham sido modificadas
pelo presente instrumento, inclusive as garantias nele constituidas ficandeo

_pard todom os fins & efeitos de

clarco que tudo o gue ora se avengou integra-o
direito. ———~———
Selo Eletrdnico: EBJV 88857 WFA.
Rio de Janeiro, 05 de abril de 2016. O Oficigl:

AV.9-133962/ADITAMENTO A HIPOTECA (AV.1, AV.2, AV.4 e AV.8): (Protocblo n?
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599042 de 14/10/2016) De acorde com o Instrumento Particular de Aditamento,
Modificacd8o e Ratificaclo, n° 696.048-0 de 20/07/2016, fica aditada a Hipoteca
originAria objeto do ato R.1l1l, da matricula n® 73.242A, j& encerrada, mencionada
| nos atos AV.1 AV.2, AV.4 e AV.8 desta matricula, para constar as seguintes
alteragdes: 1) Em 24/06/2016 foi alterado o vencimento da divida de: 26/06/2016
» para 26/07/2016. 2) Em 08/07/2016 foi autorizado a alteragdo da data do
: vancimento da divida de: 26/07/2016 para 26/12/2016. 3) Em 08/07/2016 foi
autorizado a alterar o vencimento da primeira prestagdo de: 26/07/2016 para
26/01/2017. As partes contratantes ratificam em todos oS seus trermos, as
clausulas, itens e demais condicdes estabelecidas no contrato 1inicial acima
referide e aditivos posteriores, que nac tenham sido modificadas pelo presente
instrumento, inclusive as garantias nele constituidas, ficando claro gue tudo
que ora se avengou integra-o para todcs os fins e efejfos _de direito. Demais
clausulas e condigdes as constantes do titulo.---.
Selc Eletrénico: EBUW 27368 SMK.

Rio de Janeiro, 13 de dezembro de 2016. O Oficial:

aTIiEio Pereira da Xild Junior

AV.10-133962/ADITAMENTO A HIPOTECA (AV.1, AV.2, AV.4, AV.8 otfieHay 965 coco1o
n® 601798 de 10/01/2017) De acorde com o Instrumento Particular de Aditamento,
Modificag3o e Ratificagdo, n° 696.048-0 de 02/01/2017, fica aditada a Hipoteca
originaria objeto do ato R.11, da matricula n® 73.242-A, j& encerrada,
mencionada nos atos AV.1l, AV.2, AV.4, AV.8 e AV.9, desta matricula, para constar
as seguintes alteragdes: 1l)em 16/12/2016 prorrogou a data de vencimento da
divida do ‘contrato de 26/12//2016 para 26/01/2017; 2)alterar a data do
vencimento da 1* prestagdo de 26/01/2017 para 26/02/2017:; 3)alterar a data de
vencimentoc da divida do contrate de 26/01/2017 para 26/06/2017; 4)alterar a data
de vencimento da 1* prestagdo de 26/02/2017 para 26/07/2017; As partes
contratantes ratificam em todos o©os seus termos, as clausulas, itens e demais
condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos
posteriores, gque- ndo tenham sido modificadas pelo presente "bRgtrumento,
inclusive as garantias nele constituidas, ficando claro que tudo que\ ora se
avengou integra-c para todes os fins e efeitcs : T Demais claysulas e
condigdes as constantes do titulo,-----—-—--—--=
Sele Eletrdnico: EBXJ 61638 HHW.
Rio de Janeiro, OQ de marco de 2017. O Oficial:

SRR

il

AV.11-133962/CANCELAMENTO DO PATRIMONIO DE AFETACAO (AV.3): (Protocolo n® 620634
de 04/10/2018) De acordo com ¢ requerimento datado de 21/09/2018, hoje
microfilmado(s), fica cancelado o patriménio de afetagio mencionado noato AV.3,
em virtude do habite-se ja averbado nesta matricular=——-~~-"S¢----—=c—-=—f-——————

Selo Eletrdnico: ECRR 6806% CQB.
Rio de’ Janeiro, 18 de outubro de 2018. O Oficia

icial - Mat.: 90/227 5

AV.I?-I33962/DESLIGAMENTO DE HIPOTECA (AV.l, AV.2, AV.4, AV.8, AV.9 e AV.10):
Pl {Protocolo n® 630073 de 07/08/2019) De acordo com o Instrumento Particular de
16/05/2019, hoje microfilmado, fica o imovel desta matricula desli
hipoteca objeto dos atos AV.1, AV.2, AV.4, AV.8, AV.9 e AV.10, em
de autorizacdoc dada pelo credor BANCO BRADESCO S.A,
-coﬁ sede em 084500 — BPy——rr—memesSEEenSm R es=s

Selo Eletrdnico: EDCB 23350 NZI.
Rio de Janeiro, 230 de agosto de 2019. O Oficialx

ficial - Mat.: 90/227 .
R.13-133952/ALIENAGAC FIDUCIARIA EM GARANTIA: (Protocolo n° 626915 de
08/05/2019) De acordo com a Cédula de Crédito Bancdrio n® CCB59/1%, emitida em
27/03/2019, acompanhada de Instrumento Particular de Alienagde Fiduciiria em
Garantia de Bens Iméveis e outras Avengas n° IAF43/19, de mesma data, este
acompanhado.de Bnexos I e II, hoje microfilmados, PRS XVIII INCORPORADORA LTDA,
CNPJ n® 11.958.515/0001-15, com sede nesta cidade, na gqualidade de fiduciante,
deu o imével desta matricula em Alienacdo Fiducidria ao BANCO BTG PACTUAL S/A,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFVFX-WWRRT-QFSHU-C7UQM
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CNPJ n° 30.306.294/0001-45, com sede nesta cidade, em garantia de uma divida de
R$23.240.000,00 (incluindo ocutros imdéveis} a ser paga em 1093 dias, sujeita aos
seguintes Encargos nos termos do ftem II da CCB acima citada: 2.l1-Encargos
Remuneratdrios: Composigdo do Indexador com o0s Juros Remuneratérios conforme
definido na citada CCB: 2.1.1-Indexador: 'DI/B3; 2.1.2-Juros Remunerdtdrios:
2.1.3-Percentual do DI: 100% (cem por cento); 2.1.4-Taxa Spread: 0,44% (quarenta
e quatro centésimos por cento) exponencial ao més, equivalente a 5,41% (cinco
inteiros e quarenta e um centésimos por cento) exponencial ao ano; 2.1.5-
Incidéncia/Periodicidade dos Encargos Remuneratérios: Sobre o salde devedor
total ndo pago da Cédula no periocdo compreendido entre a Data de Emiss&o e a
primeira Data de Vencimento, entre a primeira Data de Vencimento e a Data de
Vencimento imediatamente subseguente, e assim, consecutivamente; 2.2-Epncargos
Moratérios: 2.2.1-Juros Moratdrios de 1% linear ao més; 2.2.2-Multa Moratdria de
2%; 2.2.3-Default do Cash Sweep: 5%, caso o mecanismo de Cash Sweep ndo seja
realizado no prazo de 5 dias, conforme previsto nos instrumentos que formalizam
a garantia de Alienagdo Fiducidria de Iméveis, indicada no item V do Quadro-
Resumo, com vencimento final em 24/03/2022, tudo na forma do artigo 22 da Lei
n® 9514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do artigo 24, Inciso VI, ©
valor de R$242.820,00. Figuram como_ Devedores no Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria acima citado, a empresa PRS 161 INCORPORADORA SPE LTDA, com
sede nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n® 13.445.759/0001-20, bem como &
préopria fiduciante e proprietdria do imével, PRS XVIII INCORPORADORA L'@x CNPJ
n° 11.958.515/0001-15, com sede nesta cidade.- De § cléusulas\e condigde
constantes dé TitUld .~ =lnmsemmmnsn - e A
Selo Eletrdniceo: EDCB 25063 VNF. Matia Esther 1,
Rio de Janeiro, 02 de setembro de 2019. O Oficial: X

AV.14-133962/ADITAMENTO A ALIENAGAO FIDUCIARIA (R.13): Protocolo: 637.660 de
20/03/2020. Documentos apresentades: Instrumento Particular de primeiro
aditamento & alienacdo fiduciaria n°® IAF43/19-ADTOl de 05.03.2020 e reguerimento
de 20/03/2020, hoje microfilmados. Credor: BANCO BTG PACTUAL S.A, CNPJ n°
30.306.294/0001-45, com sede nesta cidade. Devedora: PRS XVIII INCORPORADCRA
LTDA, CNPJ n® 11.958.515/0001-15, com sede nesta cidade. Documento obijeto do
aditamento e sua respectiva garantia: Cédula de Crédito Bancdrio n° CCB59/18,
emitida em 27/03/2019, acompanhada de Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria em Garantia de Bens Imdveis e outras avencas n® IAF43/19 de mesma
data, acompanhados de Anexos I e II, garantidora da Alienagéo Fiduciéria
objeto do ato R.13. Termos aditados da referida alienacdo fiducidria: Valor
Principal: R$23.240.000,00. Data de Vencimento Final: 05/01/2023. Encargos
Remuneratdrios: 100% DI + 0,468% (quatrocentos e sessenta e oito centésimos por
cento) exponencial ac més, equivalente a 5,76% a.a (cinco inteiros e setenta
e seis centésimos por cente). Encargos Moratdrios: Juros Moratérios de 1% linear
ac més; Multa Moratéria de 2%; Default do Cash Sweep: 5%, caso o mecanismo de
Cash Sweep njo seja realizado no prazo de 5 dias, permanecendc em pleno vigor e
com efeito todos os demais termos, condigdes, obrigac¢des, declaragbes e
garantias previstos ou prestados, conforme o caso, no Contrato que nac tenham
sido alterados por meioc deste aditamento s&c ora ratificades pelas partes,
conforme clausula 5 do referido aditamento. Demais clausulas. e condigdes, as
constantes no titulo,--=-——=———;=—--mmm—omo————— ‘

Selo Eletrénico: EDKL 80985 VXO. A
Ric de Janeiro, 27 de maio de 2020. O Oficial: 1 /-ﬂj)o_goc tios A. Sequeiros
= Substitulo - Mat: 94/ 1723

AV.15-133962/SEGUNDO ADITAMENTO A ALIENAGAO E%JCIARIA (R.13 e AV.14):
Protocolo: 677047 de 02/02/2023. Documentos apresentados: Instrumento Particular
de segundo aditamento A alienag@o fiducidria n° IAF43/19-ADTO1l de 05.03.2020 e
reguerimento datado de 08/03/2023, hoje microfilmados. Credor: BANCO BTG
PACTUAL 8.A, CNPJ n® 30.306.294/0001-45, com sede nesta cidade. Devedcra
fiduciante: PRS XVIII INCORPORADORA LTDA, CNPJ n® 11.958.515/0001-15, com sede
nesta cidade., Devedora em conjunto com a fiduciante: PRS 161 INCOCRPORADCRA SPE
LTDA, CNPJ n° 13.445.759/0001-20. Documentoc objete de aditamento e sua
regpectiva garantia: Cédulas de Crédito Bancdrio n® CCB59/19 e CCB19/19,
emitidas em 27/03/2019 e 24/01/2019, respectivamente, acompanhadas de
Instrumentc Particular de Aliena¢dc Fiducidria em Garantia de Bens Imdveis e

Continua na proxima folha: 3
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| outras avengas n° IAF43/15 de mesma data, e dos Anexos I e II, garantidora da
1 Alienacdo Fiduciaria objeto dos atos R.13 AV.14. Termos aditados da referida
alienacdo fiducidria: De maneira a refletir as alteragdes pactuadas na Operagdo
Garantida as Partes substituem e cancelam ¢ BAnexo I previamente emitide.
Referido Anexo passa a ter a redacéao do Anexo I ao presente
Aditamento: CCB59/19: Valor Principal: R$13.538.325,69. Data de Vencimento:
. 29/04//2024. Taxa de Juros: DI + 5,76% a.a (cince inteiros e setenta e seis
. centésimes por cento). Juros Moratérios: 1% linear ao més. Multa Moratdria: 2%;
CCB19/19: 'Valor Principal: R$12.832.104,91. Data de Vencimento: 29/04/2024.
| Taxa de Juros: DI + 5,76% a.a (cinco inteiros e setenta e seis centésimos por
| cento). Juros Moratdrios: 1% linear ao més. Multa Moratdria: 2%; ainda neste
ato, as Partes ratificam todas as demais condigdes do Contrato, as guais
permanecem inalteradas, sendo gue ¢ presente Aditivo integra o Contrato como seu
anexc, sendc dele insepardvel, conforme cléusula 3.2 do referido aditamento.
| Demais clausulas e condigdes, as constantes no titulo.--—-==——=----—---———====-—==

| Selo Eletrénico: EELS 79080 QVU. -3/ _
1 Rio de Janeiro, 17 de abril de 2023. O Oficial: %Ca los A. Sequeiros
‘ ’ L Substiuo - Mats

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ ré‘S/ZOW, regulamentam a eMisséo e

E | o uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.-----------—---
Z De acordo com o Art. 1055, § 1°do CNCGJ, essa certiddo consigna as prenotacdes efetuadas até o
—— ! dia anterior a data de sua expedicdo, bem como os registros ou averbagbes. Essa certidao foi
=== | confeccionada em 13/05/2024 &s 09:51h.
— : - -
= CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVHS
% Certifico e dou fé, que a presente cépia é reproducéo auténtica e fiel da Ficha-Matricula Poder Judiciario - TJERJ
E a que se refere, e>ftra'|'da pos termos do Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela Corregedoria Geral da Justiga
E Zonsta~ndo a §|tua(;ao Juridllca, t.odos os ev entuais 6nus reais, indis;.)on’ibilidades, citlagét’) Selo Eletrénico de Fiscalizagéo
E Vt;:;;g:s reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imoével. O referido é EERV_V3‘_I101 sXi
= T
= Emolumentos: 98,00  Rio de Janeiro, 13/05/2024. L _
— 20% FETJ: 19,60

5% Fundper;j: 4,90 ASSINADO DIGITALMENTE

5% Funperj: 4,90 Maria Esther W. Silva - Oficial - Matr. 90/227

5,26% 1.S.S.: 5,26 Carmelo P. da S. Junior - Subst. - Matr. 94/11875 Pl

4% Funarpen: 5,88 Leda R. Wanderley - Subst. - Matr. 94/11745 Consm;\lttte .7/Vahdad(-e-qo seloem
2% PMCMV: 1,96  Jodo Carlos A. Sequeiros - Subst. - Matr. 94/1723 ulfw v JJus br
Selo Fiscal: 2,59 Gerson S. Coelho - Subst. - Matr. 94/1725
Total: 143,09 Leonardo S. Pereira - Subst. - Matr. 94/4670

Recibo n° 24/008357 da Certiddao n° 24/008357. Recebemos a quantia de R$ 143,09 de
LUIZ FILIPE SAMPAIO LORDELLO, pela emissao da presente certidao, solicitada em
10/05/2024. Recibo emitido por quem assinou a certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KFVFX-WWRRT-QFSHU-C7UQM
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