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JUiZO DE DIREITO DA SEXTA VARA CiVEL DA COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Ac¢ao de Indenizagdo Por Dano Material proposta por LIA
MARCIA DE FIGUEIREDO em face de AYRES PINTO DE MIRANDA MONTENEGRO
(Processo n° 0086748-62.2002.8.19.0001 — antigo 2002.001.084946-7), na forma
abaixo:

A Dra. LUCIANA DE OLIVEIRA LEAL HALBRITTER, Juiza de Direito na Sexta
Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a AYRES PINTO DE
MIRANDA MONTENEGRO, de que no dia 26/10/2026, as 12:00 horas, através do
portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na
Jucerja sob o n° 079, sera vendido a quem mais der acima do valor da avaliagdo, ou no
dia 29/10/2026, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50%
do valor da avaliacdo, na forma do paragrafo unico do art. 889 do CPC, o do imovel
penhorado a fl. 733, descrito e avaliado conforme laudo as fls. 637/639, em 03/07/2026,
com o valor da avaliagdo arbitrado as fls. 1.193. DIREITO E ACAO. LAUDO DE
AVALIACAO INDIRETA PARA OS DEVIDOS FINS JUDICIAIS: 1. Solicitante:
Determinacéao Judicial. Processo numero: 0086748-62.2002.8.19.0078.
Classe/Assunto: Procedimento Comum Acidente de Transito / Indenizacdo Por Dano
Material; Dano Material Outros/Indenizagcao Por Dano Material; Autor: Lia Marcia de
Figueiredo; Réu: Ayres Pinto de Miranda Montenegro; Leiloeiro: Jonas Rymer Mandado
ndmero: 141/2026/MMD NAROJA numero: 2026/4778 Juizo: 62 VARA CIVEL DA
COMARCA DA CAPITAL. 2. Finalidade: Embasamento de Decisao Judicial; 3. Objetivo:
Determinagéao do valor de mercado para fins especificado; 4. Objeto da Avaliagéo: casa
e terreno localizado na rua Mauricio Dutra; 5. Localizagdo: casa de numero 345
(trezentos e quarenta e cinco), situado na rua Mauricio Dutra, no bairro de Manguinhos,
na cidade Armacao dos Buzios Rio de Janeiro; 6. Terreno: area de terreno equivalente
a 1.862,00m?, sendo 561,00m? de area de marinha e 1.301,00m? de terras alodial,
matricula numero 14.201 registrado no RGI da Comarca de Armagao dos Buzios; 7.
Area construida: 180,00m?;, 7. Data da Vistoria: 03/07/2026; 8.1 Identificacdo e
Caracterizagcao do Bem Avaliado: terreno com edificagdes as quais foram vistos do lado
de fora do terreno, possuindo muro de pedra de mao, duas casas, piscina, lounge,
sendo que os fundos do terreno terminam na areia da praia de Manguinhos; 8.1.1
Caracterizagao da regido: trata-se de regido nobre no municipio de Armagao dos
Buzios, com infraestrutura completa, com servicos de energia elétrica e fornecimento
de agua, com ocupagao residencial multifamiliar de média renda e com comércio
préximo, com padrao de ocupacéao ordenada, apresentando facilidade de acesso0s8.1.2
Caracterizagao Fisica: A regido é formada por construgbes de médio e alto padrao
construtivo com baixa intensidade de trafego e veiculos e pedestres, assim como
comércio de subsisténcia muito préximo e atratividade boa tendo em vista a ser
localizada com facil acesso na praia de Manguinhos; 8.1.3 Servicos / Infraestrutura:
Observado boa infraestrutura comercial, com rede de energia elétrica, rede de agua,
pavimentagdo em algumas ruas principais, inclusive na frente do imovel ora avaliado,
nao apresentando transporte coletivo, apenas transporte particular; 8.2 Caracterizagao
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de Imovel Avaliado: Trata-se de imovel que serve de uso tanto residencial quanto
comercial, isto é, locagdo de temporada, cujas dimensbes e caracteristicas de
confrontagdes encontram-se descritas no Registro de Iméveis da Comarca de Armacgao
dos Buzios sob o numero 14.201; 9. Diagndstico do Mercado: O municipio de Armacéao
dos Buzios possui uma area de aproximadamente 70km? (setenta quildbmetros
quadrados), uma populagao de aproximadamente 30.000 (trinta mil) habitantes, com
23 (vinte e trés) praias, distante da capital aproximadamente 190Km (cento e noventa
quildbmetros). O imével ora avaliado encontra-se proximo ao centro da cidade
aproximadamente 6Km (seis) quildmetros, e dentro das dimensdes de padrdao de
terreno de condominios da regido. Considerando as condi¢des do mercado e o0s
atributos particulares do imével avaliado, estes sdo classificados como de ¢ LIQUIDEZ
NORMAL,, (liquidez normal, nesse sentido, quer dizer que o tempo para venda do
imdvel ndo é grande tampouco sera pouco sera vendido rapidamente. E bom informar
por que a regra que precede a avaliagdo € a venda do imdével ou adjudicagédo. 10.
Metodologia Empregada: Analise de construgdo, localizagdo e valor de mercado,
considerando, construgdo sem ver a parte interna do imdvel e seu estado de
conservagao, porém em uma area nobre e com acesso a praia de Manguinhos. 11.
Resultado da Avaliagdo: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes de reais). 12. Para constar
lavrei o presente Laudo e nada mais tendo a acrescentar, € encerrado com folhas
impressas e enviadas com assinatura eletrénica. VALOR ARBITRADO PARA VENDA
EM LEILAO: R$ 6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil reais), nos termos da r.
decisdo de fls. 1.186. De acordo com o Oficio Unico de Armacdo dos Buzios, o ref.
imoével, Foreiro a Unido, encontra-se matriculado sob o n°® 14.201 e registrado em nome
de Humberto Manoel Pinto de Miranda Montenegro casado com Yolanda Boucgas
Montenegro, constando os seguintes gravames: 1) AV.01: Existéncia da presente acio;
2) AV.02: Registro Imobiliario Patrimonial. Consta averbado o Registro Imobiliario
Patrimonial, expedido pela Secretaria do Patriménio da Unido — SPU, o imével esta
cadastrado na Secretaria sob o RIP n° 5813 0001790-00; 3) R.03: Penhora oriunda do
presente feito. De acordo com fls. 708/729, o imovel objeto do leildo foi partilhado para
Ayres Pinto de Miranda Montenegro, nos termos da Partilha Extrajudicial efetuada
conforme Instrumento Publico de Partilha em Inventario de Humberto Manoel Pinto de
Miranda Montenegro e Yolanda Bougas Montenegro. De acordo com o Relatério de
Débitos emitido pela Prefeitura da Cidade de Armacgéo de Buzios, existem débitos de
IPTU nos exercicios de 2005, 2010 a 2012 e 2016 até 2026, no valor de R$ 137.742,28,
mais acréscimos legais (Inscrigdo: 01100350266001/Inscricdo reduzida: 3367).
Conforme histdrico financeiro de imoével da Unido, consultado no Portal de Servigos da
SPU, o valor total do débito de foro é de R$ 85.338,10. Os créditos que recaem sobre
o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre o preg¢o da
alienagao, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°, do
artigo 908, do Cdodigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN. A As medidas e
confrontagdes do imdvel, eventualmente constante no presente edital, sdo extraidas
dos registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais documentos anexados aos
autos. Eventuais informacdes a respeito de ocupacao/invasao/desocupacao do imovel
deverao ser levantadas pelos licitantes interessados na arrematagdo. Na hipétese do
imével encontrar-se tombado cabera ao arrematante observar a legislagao vigente,
principalmente no que se refere a conservacdo do bem e restricdes de uso. E de
responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo, eventual restricdo de uso do
imoével, inclusive restrigdo construtiva, restricdo ambiental, dentre outras. As certiddes
exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidacdo das Normas da
Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de
IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo. Caso o devedor, o coproprietario,



os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com
penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, nao sejam
encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta
publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em
participar do leildo deverdo oferecer lances pela internet através do site
www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente cadastrados no site em até
72 horas de antecedéncia e habilitados até o momento do leildo. Nos pagamentos
mediante guia judicial, deverao ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas
nas guias, cabendo ao arrematante observar os prazos estabelecidos no presente
edital. Nos termos do Artigo 895, incisos | e Il, os interessados em adquirir o bem em
prestacdes, deverdo apresentar a proposta por escrito nos autos, até o inicio do
primeiro leildo, por valor n&o inferior ao da avaliagao, ou até o inicio do segundo leil&o,
por valor que nio seja considerado vil. A apresentacdo da proposta ndo suspende o
leildo, conforme o § 6° do Artigo 895 do CPC. Em caso de parcelamento do valor da
arrematacao de bem imovel, o saldo parcelado sera garantido por hipoteca judicial a
ser gravada sobre o proprio imével arrematado. E de exclusiva responsabilidade do
arrematante efetuar o calculo da atualizag&o do valor das parcelas e emitir guia judicial
para recolhimento do valor devido. Caso o proponente deixe de honrar a proposta
homologada, ficara o0 mesmo obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da
proposta, assim como a pagar a taxa de comissao do leildo de 5% sobre o valor da
proposta, sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei. Os lances a vista
deveréao ser efetuados exclusivamente no site do Leiloeiro (www.rymerleiloes.com.br),
sendo vencedor aquele que oferecer o maior valor. Caso o licitante vencedor ndo honre
com o devido pagamento (tanto do preco como da comissao do Leiloeiro), sera
apresentado o lance imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme
preceitua o art. 26 da Resolugao N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao
licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da
avaliacao, além da comissao do leiloeiro, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5°; art. 896, §
2°; art. 897 e art. 898 do Cadigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa,
ficando o arrematante remisso impedido de participar de novos leildes. A comissao do
Leiloeiro, na proporcao de 5% sobre o valor da arrematagao, também sera devida na
hipétese do exequente arrematar com créditos (independente de exibir ou ndo o preco).
Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos dias e horarios indicados,
exclusivamente em ambiente eletrénico (www.rymerleiloes.com.br), ndo havendo
possibilidade de oferecimento de lances por meio diverso. Os leildes poderao, a critério
do Leiloeiro, ser transmitidos, em tempo real, por intermédio do site
rymerleiloes.com.br. Entretanto, em razdo de problemas técnicos, a transmissao pode
nao ser possivel ou sofrer interrupgdes totais ou parciais, o que, em nenhuma hipétese,
invalidara e/ou postergara o ato. Durante a alienagéo, os interessados deverao ficar
atentos a dinamica da contagem regressiva dos lances no site do Leiloeiro, até o
encerramento do leildo, havendo ou n&o transmissao do ato. Ao participar do leilao, o
interessado concorda com todas as condigbes previstas neste edital. Os lances
ofertados sao irretrataveis, sem direito ao arrependimento. — E, para que chegue ao
conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através
do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosri.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacado, adjudicagdo ou remigcao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892, CPC,;
acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do art.
24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo permitido. — Dado
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e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e um dias do més de setembro de
dois mil e vinte e seis.



