Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 23/09/2026

JUIZO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA OITAVA VARA CIVEL DA
COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de proposta por Cobranga de Cotas Condominiais
proposta por CONDOMINIO DO EDIFiCIO RIO CARIOCA em face de ESPOLIO DE
JOSE CUSTODIO DE MATTOS e ESPOLIO DE JOSE LUIZ GONCALVES DE
MATTOS (Processo n° 0159420-09.2018.8.19.0001), na forma abaixo:

O Dr. CARLOS SERGIO DOS SANTOS SARAIVA, Juiz de Direito na
Quadragésima Oitava Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente
ao ESPOLIO DE JOSE CUSTODIO DE MATTOS e ao ESPOLIO DE JOSE LUIZ
GONCALVES DE MATTOS, através da representante dos espolios Luciana Taveira de
Mattos, ou quem fizer em suas vezes, de que no dia 26/10/2026,as 12:00 horas, através
do portal de leildbes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na
Jucerja sob o n° 079, sera vendido a quem mais der acima do valor da avaliagao, ou no
dia 29/10/2026, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50%
do valor da avaliagdo, na forma do paragrafo unico do art. 891 do CPC, o imével
penhorado a fl. 257, descrito e avaliado as fls. 302, em 25/11/2020. LAUDO DE
AVALIACAO: CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO: Classificagédo: Apartamento
Enderego: Praia do Flamengo, n° 12, apartamento 306 - Flamengo. DESCRICAO DO
IMOVEL Apartamento, construgéo de 1940, medindo cerca de 40 m2, conforme espelho
do IPTU sob o n°® 0.258.058-7. Imével devidamente dimensionado e caracterizado sob
a matricula n° 154.629 do 9° Oficio de Registro de Imdveis, sendo o imével amplo
conjugado, dividido em sala, quarto, cozinha e banheiro, sem garagem, com interfone,
apresentando razoavel estado de conservacgéao face o tempo de uso. Prédio composto
de 2 blocos com 13 andares com 270 apartamentos, quatro elevadores, portaria 24
horas, sem infraestrutura de lazer, denominado Condominio do Edificio Rio Carioca
muito bem localizado, na Praia do Flamengo, em frente ao Aterro do Flamengo,
alinhado a via publica, em logradouro de 6tima valorizagdo em relagdo ao bairro,
proximo ao Palacio do Catete, a 5 minutos do Metré Catete, instituicbes bancarias,
restaurantes, comércio da Rua do Catete, farmacias, transporte, etc. METODOLOGIA
AVALIATORIA: Essa avaliagdo foi feita de forma direta, com acesso ao interior do
imovel, franqueado pela ocupante Luciane Taveira de Mattos, utilizando-se o método
comparativo de iméveis assemelhados, direto de dados do mercado imobiliario da
regido, nesta data. Valor: Atribuo ao bem imével, o valor de R$ 450.000,00
(quatrocentos e cinquenta mil reais), atualizado em R$ 627.898,69 (seiscentos e vinte
e sete mil, oitocentos e noventa e oito reais e sessenta e nove centavos). De
acordo com o 9° Oficio do RI, o ref. imével, encontra-se matriculado sob o n° 154.629,



http://www.rymerleiloes.com.br/

tendo sido partilhado a José Costddio de Mattos e a José Luiz Gongalves de Mattos,
constando os seguintes gravames: 1) R-2: Penhora em 1° Grau determinada pelo Juizo
de Direito da 122 Vara de Fazenda Publica, decidida nos autos da acao de execugao
fiscal movida pelo Municipio do Rio de Janeiro (Processo n° 2001.120.023423-7); 2) R-
3: Penhora oriunda do presente feito; 3) R-4: Penhora oriunda do presente feito. De
acordo com a Certiddo de Elementos Cadastrais, o imovel possui 40m? de area
edificada e conforme a Certiddo de Situacédo Fiscal, existem débitos de IPTU nos
exercicios de 2022 até 2026, no valor de R$ 13.288,53, mais acréscimos legais (FRE
0258058-7). Conforme Certiddo Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imével
apresenta débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevengao e Extingao de
Incéndios, no valor de R$ 302,72, referentes aos exercicios de 2021 a 2025 (N°
CBMERJ: 302,72). Os débitos condominiais pendentes sobre a referida unidade
equivalem, na data da expedicdo do presente edital, ao valor de R$ 336.436,02. A
venda se dara livre e desembaragada, com a sub-rogagéo dos valores das dividas, em
especiais as tributarias, no prego, na forma do artigo 908, do NCPC.: os créditos que
recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o prego,
observada a ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130,
paragrafo unico, do CTN. As medidas e confrontagbes do imovel, eventualmente
constantes no presente edital, sdo extraidas dos registros imobiliarios, laudo de
avaliacao e demais documentos anexados aos autos. Eventuais informacdes a respeito
de ocupacao/invasao/desocupacao do imoével deverao ser levantadas pelos licitantes
interessados na arrematacao. Na hipotese do imovel encontrar-se tombado cabera ao
arrematante observar a legislagdo vigente, principalmente no que se refere a
conservacdo do bem e restricbes de uso. E de responsabilidade do arrematante
verificar, antes do leildo, eventual restricdo de uso do imdvel, inclusive restricdo
construtiva, restricdo ambiental, dentre outras. As certiddes exigidas e previstas no
Artigo 255, inciso XIX, da Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica,
bem como o presente edital e o débito atualizado de IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro
no ato do pregao. Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada
e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de
Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a
exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do leildo deverao
oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que
estejam devidamente cadastrados no site em até 72 horas de antecedéncia e
habilitados até o momento do leildo. Nos pagamentos mediante guia judicial, deverao
ser desconsideradas as datas de vencimento indicadas nas guias, cabendo ao
arrematante observar os prazos estabelecidos no presente edital. Em caso de
parcelamento do valor da arrematagéao de bem imével, o saldo parcelado sera garantido
por hipoteca judicial a ser gravada sobre o préprio imével arrematado. E de exclusiva
responsabilidade do arrematante efetuar o calculo da atualizacado do valor das parcelas
e emitir guia judicial para recolhimento do valor devido. Caso o proponente deixe de



honrar a proposta homologada, ficara o mesmo obrigado a pagar multa equivalente a
25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa de comissao do leildo de 5%
sobre o valor da proposta, sem prejuizo de outras penalidades previstas em lei. Os
lances a vista deverdo ser efetuados exclusivamente no site do Leiloeiro
(www.rymerleiloes.com.br), sendo vencedor aquele que oferecer o maior valor. Caso o
licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do prego como da
comissdo do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolu¢do N° 236 do CNJ, bem como
podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a 20%
sobre o valor da avaliagéo, além da comissao do leiloeiro, nos termos do art. 895, §§
4° e 5° art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida
punitiva-educativa, ficando o arrematante remisso impedido de participar de novos
leildes. O devedor podera exercer o direito de remi¢cao expressamente previsto no artigo
826 do NCPC até o momento anterior a assinatura do termo de adjudicagdo ou de
arrematacao. Em hipétese nenhuma sera deferida essa possibilidade apds os referidos
momentos (artigos 902 e 903, do NCPC). A comisséo do Leiloeiro, na proporgéo de 5%
sobre o valor da arrematacao, também sera devida na hipétese do exequente arrematar
com créditos (independente de exibir ou ndo o preco). A venda sera efetuada a vista.
Caso haja proposta, por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do
art. 895, | e Il do CPC, que seja permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do
valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor do lance, devendo o
remanescente ser pago em até 03 (trés) parcelas iguais, mensais e sucessivas,
devidamente atualizadas, mediante depdsito em conta judicial vinculada a este feito e
Juizo (482 Vara Civel) junto ao Banco do Brasil, em 30, 60 e 90 dias contados da data
do leildo ficando o imével penhorado até que o adquirente quite integralmente o preco
ofertado (cf. art. 895, § 1° do CPC). No caso de atraso no pagamento de qualquer
parcela, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida e
as parcelas vincendas (art. 895, §4° do CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento da
arrematacao com a perda da caucgao (art. 897). Ressalte-se que a oferta para aquisi¢ao
a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado consoante
disposto no artigo 895 §7° do NCPC. Os leildes previstos neste edital ocorrerdo, nos
dias e  horarios indicados, exclusivamente em ambiente eletrénico
(www.rymerleiloes.com.br), ndo havendo possibilidade de oferecimento de lances por
meio diverso. Durante a alienacéo, os interessados deveréo ficar atentos a dindmica da
contagem regressiva dos lances no site do Leiloeiro, até o encerramento do leildo. Ao
participar do leildo, o interessado concorda com todas as condigdes previstas neste
edital. Os lances ofertados sao irretrataveis, sem direito ao arrependimento. — E, para
que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera
publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de
Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosri.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacado, adjudicagdo ou remigao far-se-a a vista,
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mediante o pagamento imediato do prego pelo arrematante, na forma do art. 892, CPC,
ou com o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com
a complementacao no prazo de 48 horas; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro,
de acordo com o paragrafo unico, do art. 24, Decreto n° 21.981/32; e custas de cartério
de 1% até o maximo permitido. — Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos
vinte e dois dias do més de setembro de dois mil e vinte e seis.



