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JUiZO DE DIREITO DA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DE NITEROI

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05 dias,
extraido dos autos da acdo de cobranca proposta pelo CONDOMINIO DO EDIFICIO ITAPUA
em face de ESPOLIO DE MANUEL RODRIGUEZ TEIJEIRA e ESPOLIO DE MARIA CRUZ
INES PEREZ CONDE (Processo n° 0063854-06.2013.8.19.0002), na forma abaixo:

O Dr. RAFAEL REZENDE DAS CHAGAS, Juiz de Direito na 82 Vara Civel da Comarca
de Niterdi, Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem e interessar possa, especialmente a BEATRIZ ROSA RODRIGUES PEREZ
MONTEIRO, por si e como inventariante do ESPOLIO DE MANUEL RODRIGUEZ TEIJEIRA
e do ESPOLIO DE MARIA CRUZ INES PEREZ CONDE, ANTONIO DOS SANTOS, PALMIRA
MIQUENS, ANTONIO DIAS LOPES, DILEA ASSUMPCAO DOS SANTOS DIAS, VICTOR
ASSUMPCAO DOS SANTOS, GRAZIELA MIQUENS DOS SANTOS, MARCIA DOS ANJOS
CARVALHO e LUCIA DOS ANJOS CARVALHO, de que no dia 16/11/2026, as 12:00 horas,
através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na Jucerja
sob o n° 079, sera vendido a quem mais der acima do valor da avaliagdo, ou no dia
19/11/2026, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do valor
da avaliagao, na forma do paragrafo unico do art. 891 do CPC, os direitos aquisitivos sobre o
imével penhorado a fl. 357 e avaliagdo homologada as fls. 349, em 12/11/2025. DIREITO E
ACAO - IMOVEL: Apartamento 802 do Edificio "ltapud", situado na Rua Professor Miguel
Couto, n° 437, Icarai, Niteréi - RJ. Avaliagdo: R$ 650.000,00 (seiscentos e cinquenta mil
reais), atualizado em R$ 678.677,27 (seiscentos e setenta e oito mil, seiscentos e setenta
e sete reais e vinte e sete centavos). De acordo com o 8° Oficio do Rl de Niterdi, o ref.
imovel, com direito ao uso do estacionamento de veiculos, comum ao Condominio, encontra-
se matriculado sob o n°® 2.978 e registrado em nome de Antdnio dos Santos e sua mulher
Palmira Miquens, Anténio Dias Lopes e sua mulher Diléa Assumpcéao dos Santos Dias, Victor
Assumpcdo dos Santos e sua mulher Graziela Miquens dos Santos, Marcia dos Anjos
Carvalho e Lucia dos Anjos Carvalho, constando, na AV-1, promessa de compra € venda em
favor de Manuel Rodriguez Teijeira e, no R-3, penhora oriunda do presente feito. De acordo
com a consulta realizada no site da Prefeitura Municipal de Niterdi, existem débitos de IPTU
nos exercicios de 2013 até 2026, no valor de R$ 105.784,72, mais acréscimos legais
(inscricado n° 126922-4). Conforme Certidao Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o
imével apresenta débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencao e Extincdo de
Incéndios, no valor de R$ 1.210,60, referentes aos exercicios de 2021 a 2025 (N° CBMERUJ:
1200566-6). Os débitos condominiais pendentes sobre a referida unidade equivalem, na data
da expedicdo do presente edital, ao valor de R$ 516.125,32. Entretanto, conforme declaragéo
de quitacao fornecida pelo Condominio-autor, 0 mesmo dara plena quitagcao ao arrematante
pelo saldo remanescente do leildo. Os créditos que recaem sobre o imdvel, inclusive os de
natureza propter rem, serao sub-rogados sobre o prego da alienagao, sendo observada a
ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°, do artigo 908, do Cdédigo de Processo
Civil e o artigo 130 do CTN. As medidas e confrontagbes do imovel, eventualmente constante
no presente edital, sdo extraidas dos registros imobiliarios, laudo de avaliacdo e demais
documentos anexados aos autos. Eventuais informagdes a respeito de
ocupacao/invasao/desocupagdao do imoével deverao ser levantadas pelos licitantes
interessados na arrematacdo. Na hipotese do imdvel encontrar-se tombado cabera ao
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arrematante observar a legislagao vigente, principalmente no que se refere a conservagao do
bem e restricbes de uso. E de responsabilidade do arrematante verificar, antes do leildo,
eventual restricdo de uso do imdvel, inclusive restricao construtiva, restricdo ambiental, dentre
outras. As certiddes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidagdo das
Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado
de IPTU, serao lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Caso o devedor, o coproprietario, os
usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora
anteriormente averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo
Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim,
a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do leildo deverao
oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam
devidamente cadastrados no site em até 72 horas de antecedéncia e habilitados até o
momento do leildo. Nos pagamentos mediante guia judicial, deverao ser desconsideradas as
datas de vencimento indicadas nas guias, cabendo ao arrematante observar os prazos
estabelecidos no presente edital. Nos termos do Artigo 895, incisos | e Il, os interessados em
adquirir o bem em prestagdes, deverao apresentar a proposta por escrito nos autos, até o
inicio do primeiro leildo, por valor ndo inferior ao da avaliagdo, ou até o inicio do segundo
leildo, por valor que nao seja considerado vil. A apresentacao da proposta néo suspende o
leildo, conforme o § 6° do Artigo 895 do CPC. Em caso de parcelamento do valor da
arrematagcao de bem imdvel, o saldo parcelado sera garantido por hipoteca judicial a ser
gravada sobre o préprio imével arrematado. E de exclusiva responsabilidade do arrematante
efetuar o calculo da atualizagao do valor das parcelas e emitir guia judicial para recolhimento
do valor devido. Caso o proponente deixe de honrar a proposta homologada, ficara o mesmo
obrigado a pagar multa equivalente a 25% do valor da proposta, assim como a pagar a taxa
de comisséao do leildao de 5% sobre o valor da proposta, sem prejuizo de outras penalidades
previstas em lei. Os lances a vista deverao ser efetuados exclusivamente no site do Leiloeiro
(www.rymerleiloes.com.br), sendo vencedor aquele que oferecer o maior valor. Caso o
licitante vencedor ndao honre com o devido pagamento (tanto do pregco como da comissao do
Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim sucessivamente,
conforme preceitua o art. 26 da Resolugado N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao
licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da avaliagéo,
além da comissao do leiloeiro, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5°; art. 896, § 2°; art. 897 e art.
898 do Cadigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa, ficando o arrematante
remisso impedido de participar de novos leildes. A comissao do Leiloeiro, na proporgéao de
5% sobre o valor da arrematacao, também sera devida na hipétese do exequente arrematar
com créditos (independente de exibir ou ndo o preco). Os leildes previstos neste edital
ocorrerdo, nos dias e horarios indicados, exclusivamente em ambiente eletrdnico
(www.rymerleiloes.com.br), ndo havendo possibilidade de oferecimento de lances por meio
diverso. Durante a alienagao, os interessados deverao ficar atentos a dindamica da contagem
regressiva dos lances no site do Leiloeiro, até o encerramento do leildo. Ao participar do leildo,
o interessado concorda com todas as condi¢des previstas neste edital. Os lances ofertados
sdo irretrataveis, sem direito ao arrependimento. — E, para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através do portal de editais do
Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e
no sitio do leiloeiro publico: www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e
afixado no local de costume, cientes de que a arrematagao, adjudicagao ou remicao far-se-a
a vista, mediante o pagamento imediato do preg¢o pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do art.
24, Decreto n° 21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. — Dado e
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passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e trés dias do més de setembro de dois
mil e vinte e seis.



