Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 02/04/2024

JUiZO DE DIREITO DA QUADRAGESIMA NONA VARA CIVEL DA COMARCA DA
CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de Cobranca de Cotas Condominiais proposta por
ANTONELLI E ASSOCIADOS ADVOGADOS e ANASTASIA ADVOGADOS
ASSOCIADOS em face de DUCAUTO DUQUE DE CAXIAS AUTOMOVEIS LTDA
(Processo n° 0249618-24.2020.8.19.0001), na forma abaixo:

A Dra. NATASCHA MACULAN ADUM DAZZl, Juiza de Direito na
Quadragésima Nona Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente a DUCAUTO DUQUE DE CAXIAS AUTOMOVEIS LTDA (antiga
denominacdo de DUCAUTO INCORPORACOES E PARTICIPACOES SA), através do
seu representante legal, de que no dia 06/05/2024, as 12:00 horas, através do portal
de leildbes on-line do Leiloeiro  Pudblico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, sera vendido a
guem mais der acima do valor da avaliacédo, ou no dia 09/05/2024, no mesmo horario
e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do valor da avaliagao, na forma
do paragrafo unico do art. 889 do CPC, o imdvel penhorado a fl. 617, descrito e
avaliado as fls. 768/769, em 16/07/2023, homologado na forma do acérdéo proferido
pela 192 Camara de Direito Privado (Al 0095848-09.2023.8.19.0000), que retificou
laudo pericial de avaliagdo de imével, a fim de fazer constar o valor por m2 de R$
4.603,13. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: 1.Objetivo: Determinacdo do valor
para fins de Execucdo. 2. Objeto da Avaliacdo: Imovel referente as matriculas
derivadas de n° 30.445, 30446, 30447 e 30448 do cartorio do 3° Oficio de Registro de
Duque de Caxias. 3. Localizacdo: Av. Perimetral Brigadeiro Lima e Silva, situado no
lugar denominado Jardim 25 de Agosto, Parque Duque. 4. Identificacdo e
Caracterizagdo: Se trata de 4(quatro) areas que passo a descrever: 4.1 - Area 01 - E
ocupada pelo restaurante de fast food Burguer King e possui 1.577,99m2. Resultado
da Avaliacdo: Valor mercadoldgico: De acordo com os dados acima, AVALIO o imével
levando em consideracdo os dados acima, bem como o metro quadro do local,
ressaltando que os valores expressos acima foram obtidos em concordancia com a
liquidez do mercado local, na presente data, obedecendo aos atributos particulares
dos imoveis, suas caracteristicas fisicas, sua localiza¢do e a pouquissima oferta de
iméveis assemelhados no mercado imobiliario. 5. - O valor do metro quadrado foi
obtido pela média de trés amostras retiradas de trés sites que passo a descrever:
Agente Imével (R$3805,00m2), Proprietario Direto (R$4.105m2) e Imoével Guide
(R$3.097,m2) que ficou no valor de (R$ 3.669,00m2). O valor para o metro quadrado
foi fixado pelo Juizo de 2° Grau no Agravo de Instrumento n° 0095848-
09.2023.8.19.0000. 5.2 - A area 01 ficou avaliada no valor de R$ 7.263.693,10
(sete milhdes, duzentos e sessenta e trés mil, seiscentos e noventa e trés reais
e dez centavos). De acordo com o Registro de Iméveis da 22 e da 42 Circunscri¢des
de Duque de Caxias, a Area 1 encontra-se matriculada sob o n° 30445 e registrada
em nome de Ducauto Duque de Caxias Automoveis Ltda, constando os seguintes
gravames: 1) Av.01: Onus Anterior 1° Penhora — De acordo com o Oficio de Penhora
n° 0024/2018, datado de 25/05/2018, expedido pela 22 Vara do Trabalho de Duque de



http://www.rymerleiloes.com.br/

Caxias, referente ao processo n°® 0018000-02.2005.5.01.0202 — AP, em que sao
partes como Agravante: Ducauto Duque de Caxias Automoveis Ltda e como
Agravado: Dibson Fernandes, Maria Manuela Vasconcelos Pereira, Anselmo de
Aguiar Pereira, Alexandre de Vasconcelos Pereira e Luiz Augusto Geoffroy de Souza
Motta, 2° Penhora - De acordo com o Oficio de Penhora n° 0169/2018, datado de
20/09/2018, expedida pela 212 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro, referente ao
processo n° 0000916-36.2011.5.01.0021 — ROrd, em que sao partes como Autor:
Jorge Carlos dos Santos e como Réu: Liderauto Veiculos Ltda e Ducauto Duque de
Caxias Automoveis Ltda; 3° Penhora - De acordo com o Oficio PJe, datado de
09/05/2019, expedido pela 62 Vara do Trabalho de Duque de Caxias, referente ao
processo n° 0082200-69.2006.5.01.0206, em que sao partes como Autor: Antonio
Juacelio Fernandes Costa e como Réu: Ducauto Duque de Caxias Automoveis Ltda e
Outros; 2) Av.02: De acordo com o Oficio n°® 250/2022/OF, datado de 03/03/2022,
expedido pelo Cartério da 22 Vara Civel de Duque de Caxias, processo n° 0034598-
77.2021.8.19.0021, tendo como Requerente: Anastasia Advogados Associados e
outro, e como Requerido: Ducauto Duque de Caxias Automdveis Ltda; 3) R.04:
Penhora oriunda do presente feito; 5) Av.05: Protesto - De acordo com o Oficio n°
69130735, datado de 24/07/2023, expedido pelo Cartério da 62 Vara Civel de Duque
de Caxias, processo n° 0817995-56.2022.8.19.0021, tendo como Requerente:
Antonelli e Associados Advogados, e como Requerido: Ducauto — Incorporacdes e
Participacdes Ltda. Constam também as seguintes Prenotacdes: Indisponibilidade em
nome de Ducauto Duque de Caxias Ltda, de acordo com os protocolos CNIB n°s 1°)
201912.1313.01021426-1A-500  de 12/12/2019, conforme processo n°
00005643620124025118, do Tribunal Regional Federal da 2% Regido — RJ 12 Vara
Federal de Duque de Caxias; 2° 202012.1917.01439884-IA-400, de 19/12/2020,
conforme processo n° 0003566420064025110, do Tribunal Regional Federal da 22
Regido — RJ 12 Vara Federal de Sao Joao de Meriti; 3°) 202103.2514.01548947-IA-
440, de 25/03/2021, conforme processo n°® 00212009120065010069, do Tribunal
Superior do Trabalho — 692 Vara do Trabalho do Rio de Janeiro; e 49
202111.0311.01889328-1A-960, conforme processo 001458880320078190021, do
Superior Tribunal de Justica — | Juizado Especial Civel; 5°) 201804.1913.00491662-
IA-540, conforme processo n° 01410008520005010017, do Superior Tribunal do
Trabalho da 12 Regido — RJ — 172 Vara; e 7° 202304.1209.02648393-1A-350,
conforme processo n® 01343177220144025101, do Tribunal Regional Federal da 22
Regido — RJ, decretado a Indisponibilidade de bens e direitos. De acordo com a
certiddo emitida pela Prefeitura Municipal de Duque de Caxias, existem débitos de
IPTU nos exercicios de 2020, no valor de R$ 10.497,41, mais acréscimos legais
(Inscricdo: 4976597). A venda se dard livre e desembaracada, com a sub-rogacao dos
valores das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do artigo 908 do
CPC: os créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-
rogam-se sobre o preco, observada a ordem de preferéncia. As certiddes exigidas
pela Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o
presente edital e o débito atualizado de IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do
pregdo. Na forma do artigo 892, caput, do CPC, ficara autorizada a possibilidade
alternativa de promover, o interessado, o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta
por cento) do valor langcado, com a complementacédo no prazo de 15 dias. Caso o
devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo



presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no
art. 889 do CPC. Os interessados em patrticipar do leildo deverdo oferecer lances pela
internet através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados em até 24 horas de antecedéncia do presente leildo.
Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do preco como
da comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugdo N° 236 do CNJ, bem
como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente
a 20% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do art. 895, 88 4° e 5°; art. 896, § 29,
art. 897 e art. 898 do Cdédigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa.
Cientes de que impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar
afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou
oferecimento de vantagem, incorre em Violéncia ou fraude em arrematacao judicial,
prevista no art. 358 do Cddigo Penal, sob pena de detencdo, de dois meses a um
ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia. Caso apés os inicios dos
trabalhos do leiloeiro ocorra a remicdo ou qualquer ato por conta do devedor ou
credor que obste a consumacédo da alienacdo em hasta publica, cabera o pagamento
de comissdo no equivalente a 2,5% do valor da avaliagdo por quem der causa (no
caso de acordo, tal valor ser& pro rata), sem prejuizo da reposicao das despesas. Tal
pagamento, além de ser justificado pelo trabalho exercido pelo leiloeiro, visa néo
incentivar a procrastinacdo da execucdo pelo executado até o Ultimo momento
possivel, sem qualquer 6nus, 0 que vai ao encontro da principiologia instaurada pelo
novo CPC. — E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o
presente, que serd publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros
do Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do
leiloeiro publico: www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e
afixado no local de costume, cientes de que a arrematacédo, adjudicacdo ou remicao
far-se-a a vista, mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma
do art. 892, CPC; acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro, de acordo com o
paragrafo Unico, do art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o
méximo permitido. — Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dois dias
do més de abril de dois mil e vinte e quatro. — Eu, Luiza Helena Quintanilha da Silva,
Mat. 01-31031 - Chefe de Serventia, o fiz datilografar e subscrevo. Dra. Natascha
Maculan Adum Dazzi - Juiza de Direito.
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