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Patrimonium Engenharia de Avalia¢des
Laudos de Inspecdo Predial - AvaliacGes Patoldgicas - AvaliacGes de Imdveis Urbanos
CREA- SP 2007435

LAUDO DE AVALIAGAO
Ne. LAUDO: 2022.165

01. SOLICITANTE:

NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S.A. — EM LIQUIDAGAO EXTRAJUDICIAL

02. PROPRIETARIO:

NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S.A.

03. OBJETIVO DA AVALIAGAO:

( x) Valor de mercado ( ) Valor de Liquidacgdo ( ) Custo de reedicdo

04. FINALIDADE DO LAUDO:

( x) ALI - alienagao ( ) DPG - dacdo em pagamento ( ) PER - permuta

( )AQU - aquisicao ( ) GAR - garantia de operacGes ( ) TOF - taxa de ocupacdo
( )ARD- ( ) LOC - locac¢3o funcional
arrematagdo/adjudicagdo ( X) LPA - levantamento

( ) DOA - doacdo patrimonial

05. TIPO DE IMOVEL:

() Pavimento corrido
(x ) Prédio Comercial
() Sala/Escritdrio

() Vaga de garagem

06. ENDERECO COMPLETO:

Rua Vergueiro, 7213 — Vila Nair — 04273-200 — S3o Paulo/SP.

07. DOCUMENTAGAO DOS IMOVEIS:

Tipo: Nuamero:
- Visualizagao da Matricula do 62 Cartério de Registro de Iméveis | 77.246
de S3o Paulo, em 26/09/2022.

08. VISTORIA:

08.1 | Data da vistoria: 15/12/2022
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08.2 — Dados do preédio

# ar acondicionado ( ) ndo possui

( )janela

(x) split/self

( ) central

( ) central de agquecimento

( ) termoacumulacdo (banco de gelo)

# elevadores: (x) ndo possui
quant. com comando e controle eletromecanicos (> 30 anos - ultima
reforma):

guant. com comando e controle eletromecanicos (< 30 anos - Ultima
reforma):

guant. com comando e controle microprocessados:

# grupos geradores: ( x) ndo possui
( )iluminagdo de emergéncia
( ) cargas essenciais

( )todas as cargas

# supervisdo predial - ( x) ndo possui

controles - automagao: ()cftv
( )elevadores
( )acesso

( )iluminagdo

# comunicagées (x ) convencional ( ) cabeado ( ) fibra otica
# iluminagdo areas ( x) baixo rendimento ( ) alto rendimento
comuns:
# iluminagdo natural: () ruim (x ) regular ( )boa
# protec¢io contra () ndo possui

incéndio: (x) alarme

( x) iluminagdo de emergéncia
( x) hidrante
( ) escada de emergéncia pressurizada ou externa

( ) atuagdo automatica - sprinkler

# fachada principal: ( ) pintura ( ) ceramica () granito/marmore ( x)lamina de vidro
# equip.p/deficiente fisico: (x ) ndo possui ( )regular ( )otimo

# concepgao do projeto: ( ) ultrapassado (x)normal ( )inovador ( ) histérico

# idade aparente (anos): 40 # idade real (anos): 36
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# nimero de pavimentos: 5

— Quadro de areas (m?):

# terreno: 261,00 m?
# construida: 946,28m?

# Acabamentos

Compartimentos Pisos Paredes Tetos Portas Janelas
22 Subsolo Placa vinilica Pintura Gesso Madeira Aluminio/Vidro
12 Subsolo Placa Pintura Gesso Madeira Aluminio/Vidro
vinilica/Carpete
Térreo Placa vinilica Pintura Gesso Madeira/vidro | Aluminio/Vidro
12 Pavimento Placa vinilica Pintura Gesso Madeira Aluminio/Vidro
292 Pavimento Placa vinilica Pintura Gesso Madeira Aluminio/Vidro
Areas molhadas Placa ceramica Placa Gesso Madeira Aluminio/Vidro
ceramica
# armarios: ( ) cozinha/copa (s) ( )escritério(s) ( ) banheiro(s)
# padrao de acabamento: ( ) popular (x) baixo (x ) médio ( )alto
# estado de conservagdo: (x)ruim ( )regular ( )bom ( )otimo

# numero de vagas de garagem: 0 # numero de vagas de estacionamento: 3

(x ) desocupado

( ) ocupado pelo
proprietario

( )locado/arrendado
( ) cedido/comodato
( )invadido

# ocupagao:

prazo restante: pagamento em dia: ( )sim ( ) ndo

# informagoes complementares: O imével possui duas frentes, sendo a fachada principal voltada para a
Rua Vergueiro e a fachada secundaria voltada para a Rua Edgar de Campos.

08.3 — Microrregiao do avaliando

- usos predominantes: ( ) industrial ( x ) unifamiliar ( )multifamiliar ( x) comercial
- padrdo const. predominante: ( ) popular ( ) baixo (x ) médio ()alto

- acesso: () dificil (x ) razoavel ( )bom ( x) 6timo

- facilidade de estacionamento: ( ) nenhuma ( ) pouca ( x) razoavel ( )grande

- valorizagdo imobiliaria: ( )ruim ( x) razoavel ( )boa ( ) otima
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- localizagdo: () no polo principal, em logradouro principal

() no polo, em logradouro secunddrio

( ) no polo secundario, em logradouro principal

( x) no polo secundario, em logradouro secundario

( ) regido mista ou de transicdao de usos
Escaladelocalizacao: ( ) 1;( )2;( )3;( )4 ( )5 ( )6;(x)7;( )8 ( )9;( )10

Observagdo: Para definicao da escala de localizacdo, observar que o patamar 10 deve ser
atribuido a melhor localiza¢io na cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizacgo.

- infra-estrutura, servigos e equipamentos comunitarios da microrregiao:

(x ) comércio (x ) transporte coletivo  (x ) ensino fundamental  ( x ) arborizagdo

(x ) bancos (x ) hospital (x ) ensino superior (x ) lazer e recreacdo
(x ) supermercados (x ) seguranca publica (x) correios (x ) metro

( x ) dgua potavel (x ) esgoto (x) energia (x ) telefonia

(x) coleta de lixo (x ) pavimentacao ( ) terra batida (x ) dgua pluvial

— Informagdes complementares:

08.4 - Diagndstico de mercado do avaliando

- desempenho do mercado: ( ) recessivo (x) normal ( )aquecido

- nimero de ofertas: ( ) baixo (x ) médio ( )alto

- liquidez: ( ) baixa (x) média ()alta

- absorg¢ao pelo mercado: ( )sem () dificil (x) demorada ( )rapida
perspectivas

— Informag6es complementares:

09. METODOLOGIA (S) EMPREGADA (S):

(x) - MCDDM - Método comparativo direto de dados de mercado
( )- MEVOL - Método evolutivo
() - MINVO - Método involutivo

( )-SMDNO - Sem metodologia definida em norma

10. TRATAMENTO DE DADOS:

(x ) Estatistica Inferencial - nUmero de dados utilizados: 24

( ) Estatistica Descritiva - numero de dados utilizados:

() Numero de Dados Insuficientes para Tratamento - nimero de dados coletados:
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11. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO:

Fundamentacao: ( )Graul (x)Graull () Graulll

Precisao: ( )Graul ( )Graull (x) Grau lll

12. CONCLUSAO:

Valor de mercado: RS 2.986.000,00 (dois milhGes, novecentos e oitenta e seis mil Reais)

13. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES (pressupostos, ressalvas e fatores limitantes):

Durante a vistoria foi constatado que o imdvel passou por episddios de invasdo e depredacdo. Os
componentes do sistema de instalagGes elétricas foram totalmente avariados, principalmente os quadros
de distribuicdo de energia, havendo também o furto de diversos itens, como fiacdo, interruptores,
lumindrias e lampadas. As pecgas sanitarias, metais e demais componentes hidrdulicos aparentes também
foram avariados ou subtraidos do local.

Foi verificado também que houve o furto de esquadrias no ultimo pavimento, bem como avarias de pisos e
demais revestimentos. Alguns vdos onde as esquadrias foram removidas foram fechados com alvenaria,
porém outros continuaram total ou parcialmente abertos, permitindo a entrada de animais tornando
alguns ambientes insalubres.

A signataria, inscrita no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), declara por seus
profissionais responsaveis, manter conduta ética profissional norteada pela regulamentagao profissional,
nao possuindo qualquer tipo de interesse sobre o bem avaliado.

O trabalho foi desenvolvido atendendo-se aos dispositivos da Lei Federal 5194 e das resolugdes n2 205 e n?
218 do CONFEA (respeitado o prescrito na Lei 8.666), que asseguram que todas as manifestagdes escritas
vinculadas a Engenharia de Avaliagdes, sdao de responsabilidade e da competéncia exclusivas de
profissionais legalmente habilitados pelo CREA ou CAU, no livre exercicio de suas atividades.

No presente trabalho foram atendidos os preceitos definidos nas normas técnicas NBR14653-1 e
NBR14653-2 — Avaliagdo de Bens: Iméveis Urbanos, tendo sido observados, quando cabiveis, também:

a) publicag¢des, estudos técnicos e diretrizes do Instituto Brasileiro de Avaliages e Pericias de Engenharia
(IBAPE);

b) normas, diretrizes e provimentos fixados por entidades governamentais e privadas, a nivel nacional e
de sociedades e institutos no ambito das avaliagdes de bens e negdcios;

c) recomendaces de DivisGes de Avaliagdo dos Institutos de Engenharia locais.
Nao foram objetos de andlise ou de elaborac¢do os seguintes servigos:

a) afericdo fisica de dimensdes, medidas e areas, assumindo-se aquelas obtidas nos documentos
apresentados como merecedoras de fé;

b) inventario, andlise e valoracdo em separado de bens de contelddo (mdveis e utensilios), instalacdes e
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itens de decoracdo em geral;

c) investigacGes a respeito de caracteristicas geoldgicas do solo e subsolo, quer quanto a sua capacidade
portante, quer quanto aos direitos sobre eventuais ocorréncias de jazidas minerais ou de sua eventual
exploracao;

d) investigacGes técnicas em carater pericial, instrumentadas ou ndo, que envolvam questdées relativas as
fundacgGes ou estrutura do imével;

e) analise de projetos de engenharia (fundacdes, estrutural, instalagbes e outros), de qualidade de
materiais e de execucgdo de servigos construtivos.

Os documentos de propriedade do imdvel foram considerados corretos, pressupondo-se boa-fé das
informacBes que foram prestadas pelo solicitante e por terceiros, ndo assumindo, este profissional,
responsabilidade sobre matéria legal ou de engenharia, que ndo sejam as implicitas ao exercicio da funcao.

Para efeitos de cdlculos, pressupde-se que inexistem 6nus ou gravames de qualquer natureza atingindo o
imoével avaliado.

Assumem-se como corretas as informacdes recebidas de terceiros, sendo que as fontes das mesmas estao
contidas e citadas no referido Laudo.

14. ENCERRAMENTO:

Periodo da pesquisa: 01/2023

Local e data do Laudo: Sdo Paulo, 03 de janeiro de 2023.

Autora: il i
' CYANE TUSSET  SRieieomeeresoss
DN: c=BR, 0=ICP-Brasil, ou=Secretaria da Receita
. " “Federal do Brasil- RFB, ou=RFB e-CPF A3,
Eng. Cyane Tusset Canabarro CANABARROI00G wtimiio amcimaceny
67265066 Date- 20350104 102050 0300

CREA-SP 5069579886

15. ANEXOS:

1) Fotos;

2) Quadro Amostral;

3) Mapa de Localizagdo;

4) Variaveis Adotadas

5) Memoria de Calculo;

6) Relatorio Estatistico;

7) Fundamentacdo e Precisdo;
8) Documentos.
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Anexo 1- Fotos

Logradouro (fachada prindpél)
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Vista saldo principal - Térreo

Avarias — quadros elétricos - saldo - Térreo Avarias — quadros elétricos - saleta - Térreo Avarias — quadros elétricos - saleta - Térreo
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Sanitdrio 2 — Térreo

Avarias ponto elétrico
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Avarias — quadro elétrico - saldo - Térreo Avarias — quadro elétrico - subsolo Avarias — quadro elétrico - subsoolo
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Sala — 12 pavimento Sala — 12 pavimento

Sala — 12 pavimento Sanitdrio 1 — 12 pavimento Sanitdrio 2 — 12 pavimento
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Avarias - esquadrias — escadaria Avarias - esquadrias — 22 pavimento

2
g
ST
canas®

Sala — 29 paimento Sala — 22 pavimento Sala — fechamento de vao com alvenaria — 22 pav.
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Anexo 2 - Quadro amostral

Patrimonium Engenharia de Avalia¢des

CREA- SP 2007435

o o
N Fonte Telefone Endereco Bairro Coord. Geo Valor \g E \g g indice Fiscal cus
RS m? m? RS TAB
1 : Araki Imoveis 5079-8243 Rua gama lobo, 596 Vila Dom Pedro | -23.589031, -46.612997 650.000,00 160,00 90,00 1.182,00 4.029,41
2 ' Rita Corretora 99271-2753 Av. Dr Ricardo Jafet, 794 Ipiranga -23.583233, -46.616800 4.200.000,00 1.000,00 283,00 1.543,00 6.547,07
3 ). Negrdo Imoveis 2062-1000 Rua Paulo Bregaro, 57 Cursino -23.582105, -46.613653 5.800.000,00 1.090,00 304,00 504,00 8.209,07
4 Potenza Imob. 3105-2141 R. Agostinho Gomes, 2785 Ipiranga -23.595175, -46.603219 600.000,00 100,00 110,00 1.416,00 3.291,84
5 | Valentina Caran 3178-4633 R. Honério Santos, 83 Ipiranga -23.598523, -46.607598 1.750.000,00 367,00 170,00 845,00 4.737,01
6  Sergio Bola 98923-3500 Rua Leais Paulistanos 543 Ipiranga -23.577961, -46.604202 8.000.000,00 1.553,00 556,00 1.388,00 5.465,30
7 | SP House 99130-8295  R. Cipriano Barata, 2251 Ipiranga -23.589590, -46.604934 1.200.000,00 136,00 150,00 1.430,00 7.820,62
8 | Andrea Tabuti 3732-2600 R. Santa Cruz, 2065 Vila Mariana -23.602404, -46.618884 1.300.000,00 240,00 455,00 1.422,00 1.504,67
9  Sergio Bola 98923-3500 Rua do Manifesto 3053 Ipiranga -23.600430, -46.599256 1.800.000,00 300,00 310,00 1.107,00 1.419,97
10 | Escodelar 2476-1867 Rua Dois de Julho 454 Ipiranga -23.595905, -46.601688 1.290.000,00 294,00 112,00 1.334,00 4.790,96
11  Hit Imdveis 97333-7272 Rua General Lecor 813 Ipiranga -23.591120, -46.598965 980.000,00 120,00 130,00 1.180,00 4.522,68
12 | Hit Imdveis 97333-7272  Rua dos Sorocabanos 420 Ipiranga -23.580032, -46.606106 1.220.000,00 150,00 110,00 1.218,00 4.346,33
13  Hit Imdveis 97333-7272 Rua Bom Pastor 303 Ipiranga -23.579057, -46.608514 5.830.000,00 1.053,00 480,00 1.143,00 4.308,56
14 ' Hit Imodveis 97333-7272 Rua Costa Aguiar 1574 Ipiranga -23.587828, -46.606352 7.900.000,00 984,00 330,00 1.386,00 4.681,98
15 | Hit Imdveis 97333-7272 : Rua Bom Pastor 291 Ipiranga -23.578998, -46.608510 980.000,00 270,00 150,00 1.143,00 7.520,36
16 - Hit Imdveis 97333-7272 Avenida Dom Pedro 11193 Ipiranga -23.575985, -46.610421 8.000.000,00 1.537,00 1.023,00 1.194,00 8.605,83
17 | Hit Imdveis 97333-7272 | Rua Almirante Lobo 1100 Ipiranga -23.589984, -46.598463 1.200.000,00 205,00 225,00 315,00 3.940,14
18 : Hit Imdveis 97333-7272 Rua Doutor Mario Vicente 1686 Vila Dom Pedro | -23.598379, -46.613473 2.854.000,00 360,00 180,00 1.181,00 9.825,56
19 : Hit Imdveis 97333-7272 Rua Doutor Elisio de Castro 61 Vila Dom Pedro | -23.599456, -46.615403 2.850.000,00 450,00 300,00 1.222,00 1.997,94
20 : Hit Imoveis 97333-7272 Rua Nossa Senhora das Mercés 903 Vila Moraes -23.625443, -46.606891 3.515.000,00 600,00 205,00 784,00 5.454,12
21 Hit Imdveis 97333-7272 Rua Cisplatina 766 Ipiranga -23.587728, -46.599807 2.450.000,00 375,00 153,00 1.055,00 6.590,80
22 | SP House 99130-8295  Rua Lino Coutinho, 1012 Ipiranga -23.592272, -46.602586 1.600.000,00 154,00 140,00 1.610,00 5.100,75
23 ' Invictus 4432-4112 Rua Brig. Jorddo, 346 Ipiranga -23.586902,-46.605712 3.000.000,00 395,00 180,00 1.310,00 7.789,12
24 | Invictus 4432-4112 R. Dr. Mério Vicente, 1262 Vila Dom Pedro | -23.594787,-46.61321 4.800.000,00 927,00 500,00 1.399,00 9.470,78
25 | Sergio Bola 98923-3500 Rua Vergueiro 7535 Vila Firmiano Pinto | -23.609241, -46.609923 2.650.000,00 500,00 200,00 960,00 5.430,05
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o )
N Fonte Telefone Endereco Bairro Coord. Geo Valor g % g g indice Fiscal cus

o -

RS m? m? RS TAB

26 : Sergio Bola 98923-3500 Rua Silva Bueno 619 Ipiranga -23.583716, -46.601929 4.000.000,00 650,00 320,00 1.445,00 6.547,07
27 : Sergio Bola 98923-3500 Av. Coronel José Pires de Andrade 870 Vila Vera -23.622848, -46.603878 2.400.000,00 680,00 500,00 885,00 2.840,97
28 : Sergio Bola 98923-3500 Rua Doutor Mario Vicente 136 Vila Dom Pedro | -23.586217, -46.617130 3.500.000,00 519,00 529,00 1.230,00 5.951,88
29 | Ssete Negdcios 2063-5323 Rua Salvador Simdes 240 Vila Dom Pedro | -23.595762, -46.614217 950.000,00 350,00 115,00 1.212,00 2.219,74
30 | Ssete Negdcios 2063-5323 Rua Silva Bueno 981 Ipiranga -23.595670, -46.614192 2.100.000,00 580,00 350,00 1.670,00 4.737,01
AVALIANDO Rua Vergueiro, 7213 Vila Nair -23.608642, -46.612819 946,28 261,00 970,00 1.999,63

A elasticidade oferta/transacgéo foi considerada diretamente na variavel independente de cada dado. Utilizado 10% de desconto em dados de oferta, porcentagem aferida em pesquisa com
corretores locais.
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Anexo 3 - Mapa de Localizacao

CREA- SP 2007435
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Mapa de localizacdo do bem avaliando.
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Anexo 4 - Variaveis Adotadas

Caracterizagdo das Variaveis:

Area construida - Varidvel quantitativa que expressa a area privativa construida do imdvel,
medida em metros quadrados.

Crescimento esperado: Positivo.

Area terreno - Varidvel quantitativa que expressa a area do lote sobre o qual o imével se
encontra, medida em metros quadrados.

Crescimento esperado: Positivo.

indice fiscal — Varidvel proxy que expressa o valor por m? de terreno conforme a localiza¢do na
cidade de S3o Paulo, segundo Anexo lll integrante da Lei n2 15.889, de 5 de novembro de 2013.

Crescimento esperado: Positivo

CUB - Variavel proxy que expressa o valor de reproducdo do imdével por m? considerando o
padrao de acabamento e conserva¢do do imovel. Para o cdlculo desta varidvel utiliza-se o valor
base atualizado do CUB no estado, tabela de coeficientes do IBAPE e Ross & Heideck para
depreciacdo. A tabela em sequéncia mostra os valores para cada dado da amostra e por fim o
parametro utilizado para o avaliando.

Crescimento esperado: Positivo

Valor R8-N de referéncia utilizado: RS 1.913,72
Fonte: Sinduscon/SP — més de referéncia: dezembro/2022

2| = _| s R
2 ] [] [} £ b4
€ o L < S| © 3 - Unitario Vir Novo .2 | Valor Depreciado | Valor Unitario
o 2 Benfeitoria = & 8| 2 £ I
= F 5| 8| & é g (R$) (R$) 5 (RS) (R$)
8| s g a
1 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 40 | 70 | 3 | 0,2 | 1,00 7.182,19 7.182,19 | 56,1% 4.029,41 4.029,41
2 | 65 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR + 25 [ 60 [ 2,502 |1,00 9.115,05 9.115,05 | 71,8% 6.547,07 6.547,07
3 | 66 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ELEVADOR - 10 | 60 | 2 | 0,2]1,00 9.080,60 9.080,60 | 90,4% 8.209,07 8.209,07
4 | 57 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 45 | 70 | 3 | 0,2 |1,00 6.464,55 6.464,55 | 50,9% 3.291,84 3.291,84
5 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 35 [ 70 [ 2,5(0,2 | 1,00 7.182,19 7.182,19 | 66,0% 4.737,01 4.737,01
6 | 64 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR 30 | 60 [ 2,502 1,00 8.286,41 8.286,41 | 66,0% 5.465,30 5.465,30
7 | 65 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR + 15 | 60| 2 |0,2]1,00 9.115,05 9.115,05 | 85,8% 7.820,62 7.820,62
8 | 56 | ESCRITORIO PADRAO ECONOMICO + 60 | 70 [3,5(0,2 | 1,00 4.868,50 4.868,50 | 30,9% 1.504,67 1.504,67
9 | 83 | GALPAO PADRAO SIMPLES 30 | 60 [ 2,502 1,00 2.152,94 2.152,94 | 66,0% 1.419,97 1.419,97
10 | 57 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 30 (|70 | 2 [0,2 1,00 6.464,55 6.464,55 | 74,1% 4.790,96 4.790,96
11 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 40 | 70 | 2 | 0,2 | 1,00 7.182,19 7.182,19 | 63,0% 4.522,68 4.522,68
12 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 40 | 70 | 2,5 | 0,2 | 1,00 7.182,19 7.182,19 | 60,5% 4.346,33 4.346,33
13 | 59 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR+ | 40 | 70 | 3 | 0,2 | 1,00 7.679,76 7.679,76 | 56,1% 4.308,56 4.308,56
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g 8| o = Tg S .& . s
£ o Benfeitoria s 508 .5 = Unitario Vir Novo -8 | Valor Depreciado | Valor Unitério
2|k 8| 5| & % §| 9 (RS) g (RS) (RS)
IR 3

14 | 63 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 30| 60| 3 |0,2]1,00 7.681,67 7.681,67 | 61,0% 4.681,98 4.681,98
15 | 63 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 3 [60] 1 (021,00 7.681,67 7.681,67 | 97,9% 7.520,36 7.520,36
16 | 69 | ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR S/ELEVADOR - | 10 | 60 | 2,5 | 0,2 | 1,00 9.962,83 9.962,83 | 86,4% 8.605,83 8.605,83
17 | 57 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 35| 70| 3 |0,2]1,00 6.464,55 6.464,55 | 61,0% 3.940,14 3.940,14
18 | 69 | ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR S/ELEVADOR- | 2 | 60 | 1 | 0,2 1,00 9.962,83 9.962,83 | 98,6% 9.825,56 9.825,56
19 | 57 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 60 | 70 [3,5|0,2 1,00 6.464,55 6.464,55 | 30,9% 1.997,94 1.997,94
20 | 59 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR + 30|70 [2,5]|0,2]1,00 7.679,76 7.679,76 | 71,0% 5.454,12 5.454,12
21 | 63 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR - 15 [ 60 | 2 | 0,2 1,00 7.681,67 7.681,67 | 85,8% 6.590,80 6.590,80
22 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 30 |70 [2,5]|0,2]1,00 7.182,19 7.182,19 | 71,0% 5.100,75 5.100,75
23 | 67 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO C/ELEVADOR 20 | 60 | 2,5]|0,2] 1,00 10.091,05 10.091,05 | 77,2% 7.789,12 7.789,12
24 | 72 | ESCRITORIO PADRAO SUPERIOR C/ELEVADOR- | 15 | 60 | 2 [ 0,2 | 1,00 11.038,34 11.038,34 | 85,8% 9.470,78 9.470,78
25 | 65 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR + 35|60 [25]|02]1,00 9.115,05 9.115,05 | 59,6% 5.430,05 5.430,05
26 | 65 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR + 25 | 60 [ 2,502 1,00 9.115,05 9.115,05 | 71,8% 6.547,07 6.547,07
27 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 55|70 | 3 |0,2]1,00 7.182,19 7.182,19 | 39,6% 2.840,97 2.840,97
28 | 64 | ESCRITORIO PADRAO MEDIO S/ELEVADOR 25 | 60 [ 2,5]|0,2]1,00 8.286,41 8.286,41 | 71,8% 5.951,88 5.951,88
29 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 60 | 70 | 3,5]|0,2|1,00 7.182,19 7.182,19 | 30,9% 2.219,74 2.219,74
30 | 58 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR 35 [70]25|0,2]1,00 7.182,19 7.182,19 | 66,0% 4.737,01 4.737,01
AVA | 57 | ESCRITORIO PADRAO SIMPLES S/ELEVADOR - 40 | 70 | 45 (0,2 | 1,00 6.464,55 6.464,55 | 30,9% 1.999,63 1.999,63

Tabela: CUB depreciado Amostra e Avaliando
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Anexo 5 - Memoria de calculo

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado:

Para o célculo da Regresséo Linear fora utilizado o programa TS Sisreg.
1. Foram feitos ajustes com remocado de um dado analisando os residuos.

2. Desta maneira se obteve o maior nivel de significancia conforme os resultados mostrados no
relatério do programa utilizado nas proximas péaginas.

3. Equagéo:

PD =1943229,2 *e A (0,052479493 * AreaConstr. % ) *e A (-9645,5855 * 1/Areaterreno? ) *e » (-49459,667
*1/indice Fiscal? ) *e A (-44,735262 *1/CUB% )

4. Escalas adotadas na estimativa:

Escala Justificativa para a Escala Extp. Minimo Maximo
Caracteristica Adotada Adotada (%) Amostra Amostra
Area Constr. 946,28 100,00 1.553,00
Area terreno 261,00 90,00 556,00
indice Fiscal 970,00 315,00 1.610,00
cuB 1.999,63 1.419,97 9.825,56
PD 2.956.904,73 540.000,00 7.200.000,00

5. Intervalos de valores para estimativa:

Valor Valor Valor Desvio Desvio Desvio

Minimo Estimado Méximo Minimo Maximo Total
Confianca (80 %) 2.698,66 2.956.904,73 3.618,15 -13,64% 15,79% 29,43%
Predigdo (80%) 2.330,92 2.956.904,73 4.188,98 -25,41% 34,06% 59,46%
Campo de Arbitrio 2.656,05 2.956.904,73 3.593,48 -15,00% 15,00% 30,00%

6. Intervalos de valores para deciséo:

Minimo (R$) Estimativa (R$) Maximo (R$)
Confiancga (80 %) 2.553.688,29 2.956.904,73 3.423.787,33
Predicéo (80%) 2.205.701,60 2.956.904,73 3.963.947,62
Campo de Arbitrio 2.513.369,02 2.956.904,73 3.400.440,44

7. Valor unitério arbitrado: R$ 3.155,51/m?2

Valor de avaliacdo: R$ 2.986.000,00 (dois milhées, novecentos e oitenta e seis mil reais)
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8. Intervalo admissivel para média de mercado:

Minimo (R$): 2.583.257,33
Arbitrado (R$): 2.986.000,00
Maximo (R$):  3.400.440,44

9. Classificagdo quanto & precisao:

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabilidade 29,43 %
Classificagao para a estimativa: Grau Ill de Preciséo
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Anexo 6 — Relatorio Estatistico

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS

Total da Amostra

Utilizados
Outlier

: 30
124
1

VARIAVEIS
Total
Utilizadas
Grau Liberdade

7
.5
: 19

MODELO LINEAR DE REGRESSAO - Escala da Variavel Dependente: In(y)

COEFICIENTES
Correlagao
Determinacéao
Ajustado

F-SNEDECOR
F-Calculado
Significancia

NORMALIDADE

: 0,97131
1 0,94345
: 0,93155

1 79,24996
: <0,01000

Intervalo Classe % Padrao % Modelo

-1a1
-1,64 a +1,64
-1,96 a +1,96

68 70
90 91
95 95

VARIAGAO
Total
Residual
Desvio Padrao

D-WATSON
D-Calculado
Resultado Teste

MODELO UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

1 12,27208
: 5059,03190
10,1911

1 2,28760
: Nao auto-regressao 95%

Y =1943229,161836 * 2,718(0.0524797 X4 1/ ) * 2 718(-9645,585460 " 1/X, 2 ) * 2 718(
49459,667034 * 11Xy 2 ) * D 71G(44.735262" 11X, 1/, )

MODELO DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA
Média
Variacao Total
Variancia
Desvio Padrao
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: 2553337,50

: 83685968876250,00
1 3486915369843,75
1 1867328,40

MODELO

Coefic. Aderéncia
Variagdo Residual
Variancia

Desvio Padrao

1 0,90181

1 8216711527561,85
1 432458501450,62
1 657615,77
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GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

Yalores Calculados

§.000.000 4

7.000.000

5.000.000 4

5.000.000 4

4.000.000 4
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Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrao

Distribwicao de Fregiéncia

0.4
0,33 4
0,3
0,25
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0,13
0,1
0,05 4

A@Ta 123

058a006 006a071 071al36 136200

Distribuigdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Andlize Mista
walor calculado versus residuo padronizado
3
21 *
o
* L ]
2 4] .
3 * o e+ e
% 0 L B * *
[}
o - * * L .
EE . *
ol *
-3 T T T T T T T T T T
13 14 15 16
In{PCY
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DESCRIGAO DAS VARIAVEIS

X1 Area Constr.

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 100,00 a 1553,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 17,60 % na estimativa

X2 Area terreno

PD

\

5000000

4.000.000

2.000.000

o S
. 00 1.000 1.50
Ares Constr.

Importada do excel

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 90,00 a 556,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 4,16 % na estimativa

X3 indice Fiscal

PO

\\

3.000.000

2.000.000

1.000.000-

T T
200 400
Ares terrenc

Importada do excel

Tipo: Proxy

Amplitude: 315,00 a 1610,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 0,74 % na estimativa

X4 CUB

PO

)

2.500.000

2.000.000

T LI L
500 . 1.000 1.500
Indice Fizcal

Importada do excel

Tipo: Proxy

Amplitude: 1419,97 a 9825,56

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 5,15 % na estimativa

Y PD

PD

A

3.000.000
2.500.000
2.000.000

T
5.000
CUB

Importada do excel
Tipo: Dependente
Amplitude: 540000,00 a 7200000,00

Micronumerosidade para o modelo: atendida.
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significancia Determ. Ajustado
Linear Calculado (Soma das Caudas) (Padrao = 0,93155)

X1 Area Constr. XY2 6,72 0,01 0,78059

Xz Area terreno 1/x? -5,46 0,01 0,83276

Xz indice Fiscal 1/x? -2,37 2,87 0,91580

X4CUB 1/xY2 -4,38 0,03 0,86941

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

*+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
*+ MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

© = o |®
e |25 |8
— | 4 o =
<I>'> © O 9 o)
@ | E ® © | © | m
G| o6 19 |T |D|no
> | W < | < | £ |O | a
X1 | xV2 4
Xa | 1/x?
Xz | 1/x2
Xa | 1/x
VA
Y |In(y)

www.patrimonium.eng.br | Telefone: (11) 2613 2416 | contato@patrimonium.eng.br



Patrimonium Engenharia de Avalia¢Ges
Laudos de Inspecdo Predial - AvaliacGes Patoldgicas - Avaliagdes de Imdveis Urbanos
CREA- SP 2007435

Anexo 7- Fundamentacao e Precisao

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO - PARA UTILIZACAO DE MODEL O DE REGRESSAO LINEAR

ABNT 14653-2:2011 - TABELA 1

- GRAU DE FUNDAMENTAGAO
ITEM DESCRIGAO ¢ PONTOS
Ill (3 pontos) Il (2 pontos) | (1 ponto)
- COMPLETA QUANTO A R . ~ -
1 CARACTERIZAGAO DO TODAS AS VARAVES COMPLETA QUANTO AS VARIAVEIS ADOGAO DE SITUAGAO 3
IMOVEL AVALIANDO ANALISADAS UTILIZADAS NO MODELO PARADIGMA
QUANTIDADE MINIMA DE
DADOS DE MERCADO,
2 EFETIVAMENTE 6 (k+1) 4 (k+1) 3 (k+1) 2
UTILIZADOS
APRESENTAGAO DE
INFORMAGOES RELATIVAS A
TODOS OS DADOS E APRESENTACAO DE INFORMA GOES APRESENTAGAO DE
IDENTIFICACAO DOS VARIAVEIS ANALISADOS NA RELATIVAS EATODOS os DAD%S c INFORMAGOES RELATIVAS AOS
3 DADOS DE r\QAAERCADo MODELAGEM, COM FOTO E VARIAVES ANALISADOS NA DADOS E VARIAVEIS 2
CARACTERISTICAS MODELAGEM EFETIVAMENTE UTILIZADOS NO
OBSERVADAS NO LOCAL MODELO
CONFERIDAS PELO AUTOR
DO LAUDO
ADMITIDA PARA APENAS UMA .
VARIAVEL, DESDE QUE : ADMITIDA, DESDE QUE:
waswwonsons | ISERSOS
CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO NAG SEIAM
AVALIANDO NAO SEJAM SUPERIORES
0,
A 100 % DO LIMITE AMOSTRAL Siﬁ?fiﬁst%o? "\]I';"A\AWE
SUPERIOR, NEM INFERIORES A METADE INFERIORES A METADE DO LIMITE
4 EXTRAPOLAGAO NAO ADMITIDA DO LIMITE AMOSTRAL INFERIOR; 3

AMOSTRAL INFERIOR;

CALCULADO NO LIMITE DA FRONTEIRA

B) O VALOR ESTIMADO NAO
ULTRAPASSE 15 % DO VALOR

AMOSTRAL, PARA A REFERIDA
VARIAVEL, EM MODULO.

B) O VALOR ESTIMADO NAO
ULTRAPASSE 20 % DO VALOR
CALCULADO NO LIMITE DA
FRONTEIRA AMOSTRAL, PARA AS
REFERIDAS VARIAVEIS, DE PER S|
E SIMULTANEAMENTE, E EM
MODULO.

NIVEL DE SIGNIFICANCIA a
(SOMATORIO DO VALOR
DAS DUAS CAUDAS)
MAXIMO PARA A REJEIGAO

DA HIPOTESE NULA DE
CADA REGRESSOR (TESTE
BICAUDAL).

10%

20%

30%

NIVEL DE SIGNIFICANCIA
MAXIMO ADMITIDO PARA A
REJEICAO DA HIPOTESE
NULA DO MODELO
ATRAVES DO TESTE F DE

1%

SNEDECOR.

2%

5%

SOMA

16

ABNT 14653-2:2011 - TABELA 2

ITEM GRAUS

1 PONTOS MINIMOS

16

10

ITENS OBRIGATORIOS

2,45 E6 NO GRAUIIEOCS
DEMAIS NO MINIMO NO GRAU
I

2,4,5 E6 NO MINIMO NO GRAU Il EOS
DEMAIS NO MINIMO NO GRAU |

TODOS NO MINIMO NO GRAU |

| GRAU DE FUNDAMENTACAO]

ABNT 14653-2:2011 - TABELA 5

DESCRICAO

AMPLITUDE DO INTEVALO DE
CONFIANCA DE 80% EM TORNO DA
ESTIMATIVA DE TENDENCIA

<30%

CENTRAL.

< 50 %

www.patrimonium.eng.br | Telefone: (11) 2613 2416 | contato@patrimonium.eng.br

|  GraubEPRECISAO |




Patrimonium Engenharia de Avaliagoes
Laudos de Inspecdo Predial - AvaliacGes Patoldgicas - Avaliagdes de Imdveis Urbanos
CREA- SP 2007435

Anexo 8 - Documentos
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO 6.0 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL

¢~ matricula j ficha v de Szao Paulo
17246 P ( l Sdo Paulo, 20de  demembro de 19 84

Imovel:— Uma casa o seu respectivo terreno, situado & Rua Edgard de Gampos
n232, lote 02 da quadra 30, na Vila Brasilio Machado, no 18¢ Subdistrito-
Ipiranga, medindo 9,00m de frente, por 29,00m da frente aos fundos, de am
bos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, com a area de -
261,00m2,dividindo de um lado com o lote 1, de outro lado com o lote 3,am
bos da mesma quadra, e pelos fundos com a Rua Vergueiro.

Proprietdrios: CARIOS IOPES e sua mulher MADALENA STMOES LOPES, do lar,brd
sileira, portadora do RG nfl.665.601-SP, inscritos no CPF 50b Nfeesccases
028.545.978-34, domiciliada em S3o Bernardo do Campo, neste Estado, & Rua
Etram ne442.

|‘

Registro Anterior: Tr n?90.158 deste em 16.08,1973

Contrituintes 043.168.0002=

Q 0Ofioial

Rel/Me— 77.246 ~ em 20 de dezembro de 1984

Por oscritura de 06 de dezembro de 1984, do 30¢ Cartdrio de Nolas desta Ca-
pital, L9173,fls 150, o ESPGLIO de CARIOS IOFES, representa.do por sua in-
ventariante viuva-meeira MADAIENA SIMDES IOPES Syea qualificados, e pslos—
herdeiros mencionados no titulo, conforme a.lva:-a menoionado no mesmo, trang
mitiu por venda feita a AKIRA HARADA, japonés, avicultor, portador do RG-
n87,344.566-5P, inscrito no CPF sob nRl23.611.278-49, casado antes da Lei
6. 515/77, pelo regime da comunh3o de bens, com HATT,digo com HATSUYO AHA-
KI HARADA, domiciliado nesta Capital, a4 Rua Bom Pastor 2183, pelo prego-

de CR$15.000.000, o imovel objeto desta matricula. ‘E :
Escrev. Auvterizado
* H X *
R.02/M.77.246, Em 01 de Julho de 1986. LAM.

Por Escritura de 29 de Maio de 1986, do 15¢ Cartorio de Notas desta Capi
tal, livro 1354, fls.258, os proprietarios AKIRA HARADA, RG.7.344.566~

DOPS-SP, avicultor, e sug mulher HATSUYO ARAKT HARADA,RG.nQ6 951. 004'.'IJJPS
SP, do lar, GPF em comum n®123.611.278-49, japoneses, casados no regime -

continua no verso,

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:26/09/2022 17:52:51



" matricula \ fmhg
T7.246
\. verso

Rua. x,dg,,,rd de Cempos n232, transmitiram por VENDA feita a CARLOS AUGUS’I‘O
RTIBETRO PORTELA, RG.n2g,550. 076-SP, CPF n2673.985. 298—72, brasileird,sol
teiro, maicr, empreEs cidiado nests Gapltal a Rua. Vinte e On.to-

ARTONID JOSE DA SILVA AFFONSO
Escrevente Autorizado § % %

Ave3/Me 77.246 em 31 de janeiro de 1.990. © ego/
Da certidéio de casamento de 13 de maio de 1,989, do Cartdrio de Registro
Civil, Comarca de Oliveira dos Brejinhos, BEstado de Bahia, termo n® 667,
£ls, 122 o v2, do L2 B-002 & do requerimento datado de 12 de jeneiro de
1.990, conste que CARTOS AUGUSTO RIEETRO PORTELA e CLEONEIDE TEIMA FELIX
LEITE, contrairam matrimonio sob o regime da comunh8o parcial de bems,no
diza 13 de maio de 1. 989, passando e contraente a assinar CLEONEIDE THINA

FELIX IEITE PO e

ROBERTO M. WATANABE
Egcrevente Autorizado

W

Av.d/M. 77.246 em 31 de jameiro de 1.990.

Do futo de Regularizagao n? 0301688877-01 emitidc em 22 de outubro de
1.987, pela Prefeitura do Municipio de S8o Panlo e do mesmo requerimento
mencionado na Av.3 desta, consta gue a de n® 32 da Rua Edgar de Cam
pos, objeto desta matricula, foi D : S

ROBERTO N. WATANABE
Eeocrevente Autorizade -

I3

Av.5/M. 77.246 em 31 de janeiro de 1.990.
Do Auto de Regulerizagao n? 0301688877-01, emitido em 22 de outubro de
1.987, pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo e do mesmo requerimento

mencionado na Av.3, consta que no terreno objeto desta matricula foi cons
truido um prédio com quatro pavimentos, que recebsu o n? 32 da Rua Edgar
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r rr!a!ricula ficha }S} UIO
| TT7.246 j (02 j Sio pft dezembro ¢, 19 84

de Campos, com a drea de 744,18m2, tendo sido apresentada a CND 463.526,
Série B, expedida em 13 de dezembro de 1.989, pelo IAPAS - R,F, Ipiranga
desta Cab -

ROBERTO N. WATANABE

Ecerevente Autorizado
*_H_ : .

R.6/M. 77.246 em 13 de junho de 1990. NS

Por escritura de 15 de maio de 1990, do 2¢ Cartdrio de Notas de Sgéo Cae
- tano do Sul, deste Ehtado, Le 299, fls. 46/&7, ) proprletarlo, CARLOS AU
GUSTO RIBEIRO PORTELL, jé qualificado, assistido de sua mulher, com &
qual é casado sob o regime da comunh3o parcial de bens, na v1gencla da
Iei 6515/77, CLEONEIDE TELMA FELIX LEITE PORTELA, brasileira, do lar,RG.:
4.242.552-BA e CIC 127.095. 758/92, domiciliados nesta Capital, & Rua 28
de Setembro n®? 1.253, transm-tlu ror venda feita a DILERMANIO CARVALHO DE
ARAGERO, bra91leiro, do comércio, RG. n® 6.069.422-SP, CIC. n? 615.637..
578/34, cgfadg sob o regime da comunhio de bens, antes da Iei 6515/77,-
ENA-NUNES_ DR ARAGEQ, brasileira, do comer01o, RG. 9.813.392

.385 168/54, Somicifipdo nesta _Capital, & Rua Pelipe Cardo
! },00 o imével objeto desta matricula.

R.7/Me 77.246 em 29 de julho de 1.993. ' PRO
Por ‘egcritura lavrada aos 18 de junho de 1.993, pelo 129 Cartério de 'No-
tas desta Capital, L2 1.284, fls.195, os proprietirics, DILERMANDO CARVA
LHO DE ARAGAO, e sua mulher, MARIA HELENA NUNES DE ARAGRO, jd qualifica=
dos, transmitiram por PERMUTA feita a NOBRE CLUBE DO BRASIL, com sede - -
nesta Capital, & Rua Vergueiro n® 4.416/4.420, CGC/MF n2 56.469.802/0001
a2 CRS 1.757.884,00, o imovel objeto desta matrfcula.- 1

E . 1.1
fyante Auforizado

. = continua no verso =
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R.8/M. 77.246 em 25 de mailo de 1.994. : PRO
Da Ata da Assembléia Geral Extraordiniria realizada aos 23 de junho de
1.993, publicada no Diadrio Oficial de Curitiba, Estado do. Parand, em 25
de outubro de 1.993, e registrada na Junta Comercial do Parana - JUCEPAR
sob n2 1.842~81 em 18 de janeiro de 1.994, e do requerimento de 09 de -
fevereiro de 1.994, a NOBRE CLUBE DO BRASIL, ja qualificada,.transmitiu
a titulo de conferéncia de bens, & NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S/A., com
sede na Cidade de Curitiba, Estado do Parana, a Rua Marechal Floriano -
Peixoto, n2 170, 122 andar, conjuntos 1,201, 1.202 e 1.205, CGC/MF. 85.
031.334/0001-85, o imov bjeto desta matricula, avaliado em eseseeeass
Cr$28.691.066,000,00,~

VERA LUC{A DE SOUZA SANTOS

vante Autorizada
: fkk

Av.9/M. 77.246 em 25 de maio de 1.994. -

Do requerimento datado de. 09 de fevereiro de 1.994, NOBRE SEGURADORA DO
BRASIL S/A., jd4 qualificada, deu em garantia de suas reservas técmicas,
a SUPERINTENDENCIA DE SEGUROS PRIVADOS - SUSEP, mnos termos do Paragrafo
Onico do artigo 85 do Decreto Lei 73 de 21 de novembro de 1.966, o imo-
vel objeto desta matricula, de sua propriedade conforime R.8 desta, assim
sendo, o mesmo naoc podera ser a ado au} gravado sem prévia autorizacao
da referida Superintendencia.- Vi

VERA LUSIA DE SOGvA SANTOS
svente Autdtizarda
fedede

Av,10/M.T77.246 em 28 de setembro ds 1994 DeAsCeSe

Do requerimento de 19 de setembro de 1994, e da certiddo nf2, 162 .843/94~

1, expedida pela Prefeitura do Municipio de S2 Paulo, em 26 de julho—
z ente acha-se

- continua na ficha 03 -
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GERAL

matricula ficha % d v P )
L 77.246 03 Sao Paulé~20 de dezembro  de 1984,
Av.11/M. 77+246 em 14 de novembro de 1.995. PRO
Do requerimento datado de 27 de setembro de 1.995, e do Auto de Regulari-
zacao n2.0303658959, emitido em 19 de maio de 1.995, pela Prefeitura do -

Municipio de Sao Paulo, consta que o prédio n2.7.213 da Rua Vergueiro, -
com 744,18m2, sofreu reforma com aumento de area passando para 946,28m2,

k % %

Av=-12/M. 77.246 em 15 de junho de 2.000. pro

Fica CANCELADA a garantia de reservas técnicas averbada sob
n2- 09 nesta matricula, em virtude da autorizagdo dada pela
credora, nhos termos da carta SUSEP/DECON/GAB/N2 603/00,
datada de 02 de junho de 2.000, c requerimento
datado de 05 de junho de 2.000.

T N Y \A
ANTOKIO J0SE DASILVAAFFONSO
X OFA X Kk X Substituto

R~13/M. 77.246 em 21 de julho de 2.000. pro

Por escritura lavrada aos 2¢é da junho de 2.000, pelo 129
Tabelido de Notas desta Capital, Livro n2 1659, pags.
209/218, a propristaria, NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S/A.,
com sede em Fortaleza, £stado do Ceara, na Avenida Dom
Luiz, n2 906, Loja Bairro da Aldeota, e com filial nesta
Capital, na Rua Vergueiro, n2 7.213, inscrita no CNPJI/MF
sob N 85.031.334/0001-85, deu sm HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU
o imovel objeto desta matricula a ICATU HARTFORD SEGUROS
S5/a4., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
| Avenida Presidente Wilson, n8 231, 128 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob nQ 42.283.770/0001-39, para garantia do
contrato particular de cessio de posi¢do contratual e sub-
rogac8o em direitos & obrigacBes e outros pactos, datado de
25 de maio de 2.000, em que a devedora NOBRE CLUBE DO
BRASIL, inscrita no CNPJ/MF sob nQ 56.469.802/0001-08,
cedeu com exclusividade e vig@ncia a partir do dia 0l de
Junho de 2.000, a0 CLUBE ICATU HARTFORD DE SEGUROS, sSUa
posi¢do contratual de estipulante de todas as aptlices de
seguros de vida e correlatos, emitidas em fTavor de seus
associados, sendo que as partes atribuiram e ajustaram, em

continua no varso
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¢ matricula j (ﬂchaj .
\ 77.246 ' 0%“” _

relacao ao imdovel obje#o
valor de R$800.000,00
condig@es constantes do

desta,
mediantie
titulg

para ligquidez imediata, o
as demals cléausulas e

AV-14/M. 77.246 em 30 de julho de 2.001. pro
Fica CANCELADA a hipoteca registrada sob n@ 13 npesta
matricula, em virtude da autorizag8o dada pela credora, nos

termas dp Jinstrumemn particular datado de 1é de julho de
2.001. é e

Niltcn Laiz Folont
i__'-,scre«’aMaAutorm
HOX X X X

AV-15/M.77.246 em 21 de maio de 2008 sm
PROTOCOLO OFICIAL 421.783

Do requerimento datado de 18 de margo de 2008, e do
comprovante de inscrigdo e de sitvagdo cadastral no
cadastro naciogal da pessoa juridica da Receita Federal,
emitido e co rmado via internset aos 14 de maio de 2008,
verifica-se ¢ NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S/A., atualmente
tem sua sede \al na Rua Vergueiro, n° 7.213, Ipiranga,
nesta Capital.

OLPHO MARINGO JUNIOR
Ho%screveme Autorizado

* ¥ * % ¥

AV-16/M.77.246 em 21 de maio de 2008

Do mesmo requerimento mencionado na AV-15 desta matricula,
a proprietéria, NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S/A., jéa
qualificada, deu em garantia de suas reservas técnicas a
SUSEP - SUPERINTENDENCIA DE SEGDROS PRIVADOS, nes termos do
pardgrafo Gnico do artige 85 do Decreto-Lei n° \73
novembro de 1966, o imdvel objeto desta matricu
sendo, o mesmo ndo poderd ser alienado ou avadc esem
prévia autorizag¢do da referida Superintendéncia. :

* % % % % ponelLPHO MARINGO JUNIO
CONTINUA NA FICHA SEGUINTE Escrevente Autorizado
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LIVRO N.£ 2 - REGISTRO
GEF\'AL DURVAL BORGES DE CARVALHO ;f OFICIAL DE REGISTRO nr: CNS n*

matrlcula f|c a Substituto IMOVEIS DE S0 P 14293-5
77 246 j [ } Sao Paulo, %ao de 1984

..,V-l?/M ~77.246 em 28 de novembro de 2018

PRGTOCOLO OFICIAL N° 678.652 (INDISPONIBILIDADE DE BENS)

Os bens de NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S/A., inscrita no CNPJ sob
n® 85.031.334/0001-85, tornaram-se indisponiveis, conforme consta no
protocoio ' n® 201811.0915.00648669-I1A-370, datado de 09 de novembro de
2018, da Central de Indisponibilidade - ARISP, tendo como solicitante o STJ -
Superior Tribunal de J{Z;tlga e 43 Vara Civel de Cascavel/PR, expedido no

processo n® 00219791220158160024, extraido dos autos, e cumprindo os

termos cfProw o / 3/2012, da Corregedoria Geral do Estado de S3o Paulo.
%\/; AJO" é?\t_,ou Rita de Cassia Oldal Scabora

evente Autorizada
* % % % % Eag

AV.18/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 30 de julho de 2020 -
Protocolo n° 713.911 de 09/07/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°®
202007.1014.01223911-1A-620, datado de 10 de julho de 2020, expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens processo n® 10023011220165020049, da Secretaria do Julzo
Auxiliar em Execugdo de Séo Paulo/SF, Tribunal Regional do Trabalho da 2° Regido de S3o
Paulo/SP, foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de NOBRE SEGURADORA DO
BRASIL S/A., ja qualificado.

(Selo Digital: 1429353311869900713911208)

Monica Brinjak - Escrevente Autorizada

AV.19/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 04 de agosto de 2020 -
Protocolo n® 714.858 de 23/07/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°
202007.2216.01240899-1A-470, datado de 22 de julho de 2020, expedido pela Central Nacional
de [ndisponibilidade de Bens processo n® 10021936820165020053, do Jufzo Auxiliar de
Conciliagdo em execug¢éo de Sédo Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido de
Sao Paulo/SP, foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de NOBRE SEGURADORA
DO BRASIL S/A., ja qualificada.

(Selo Digital:14293533119C5C0071485820C) ZMJ 7@_—_

ntonio Carlos Rodriques da Costa - Escrevente Autorizado

AV.20/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 04 de agosto de 2020 -
Protocolo n° 714970 de 24/07/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°
.1202007.2322.01243418-1A-480, datado de 23 de julho de 2020, expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens processo n® 10022401520165020062, do Julzo Auxiliar de
Conciliagdo em execugéo de Séo Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 2® Regiao de
Sao Paulo/SP, fol decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de NOBRE SEGURADORA
DO BRASIL S/A., ja qualificada.

(Selo Digital: 14283533118C6C0071497020N) W

ntonio Carlos Rodrigues da Costa - Escrevente Autorizado

\ I. o i .
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e

A‘.' 21/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 04 de agosto de 2020 -
Protocolo n® 715,196 de 28/07/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n®
202007.2711.01246428-1A-330, datado de 27 de julho de 2020, expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens processo n°® 10005734120175020035, do Julzo Auxiliar de
Conciliagdo 2m execugéo de Sao Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 2* Regido de
Sao Faulo/SF, fol decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de NOBRE SEGURADORA

DO BRASIL S/A., ja qualificada,

(Selo Digital:14293533119C7F0071519620H)

arlos Rodriues da Costa - Escrevente Autorizado Y-
AV.22/77.246 - [INDIEPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 04 de agosto de 2020 -
Protocolo n® 715284 de 30/07/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n®
202007.2919.01251515-1A-880, datado de 29 de julho de 2020, expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens processo n® 10007979820175020060, do Julzo Auxiliar de
Conciliagdo em execugdo de S2c Paulo/SP, Tribunal Regional da 2* Regido de Sdo Paulo/SP,

fol decretada a INDISPORNIBILID. D.#'.'IE dos bens de NOBRE SEGURADORA DO BRASIL

SIA., ja qualificada.

(Selo Digital:14293533119CA1007152342086) W

=

AV.23/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 27 de outubro de 2020 -
Protocolo n°® 721.283 de 09/10/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n®
202010.0815.01347470-.A-550, datado de 03 de cutubro de 2020, expedido pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens processo n® 10019883220165020023, do Grupo Auxiliar
de Execugdo e Pesquisa Patrimonial de Sao Pauig/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 2°
Regido de S&o Paulo/SP, foi decretada a INDISPCNIEILIDADE dos bens de NOBRE
SEGURADORA DO BRASIL S/A., ja qualificada.

{Selo Digital:142935331104270072128320Y)

talo de Andrade ‘u’iaira_- Escrevente Autorizado E\(“B@ 3’& !1\ . \! AL

AV.24/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 05 de novembro de 2020 -
Protocolo n° 723.002 de 30M0/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°
202010.2919.01374566-1A-071, datado de 29 de outubro de 2020, expedido pela Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens processo n® 10012620720185020082, do Grupo Auxiliar
de Execucao e Pesquisa Patrimonial de Sao Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho da 22
Regido de Sdo Paulo/SP, foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de NOBRE
SEGURADORA DO BRASIL S/A., ja qualificada.
{Selo Digital: 1429353311179F0072300220G)

LS

talo igira - i ELEFQ e :’ﬂ Juﬁ L.i",:?-

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

|
_J

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.onr.org.br)-Visualizado em:26/09/2022 17:52:51
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~GERAL OFICIAL DE RECISTRODE NS n°
IMOVEIS DE SA0 PAULO  14293-5

: ,—matrl'cula ficha .
L" 246 T [ ] Sio Paulo, 20 de dezembro de 1984

\

AV.25/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 13 de novembro de 2020 -

Protcolo n°® 723.605 de 09/11/2020 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°

202011.0617.01383740-1A-081, datado de 06 de novembro de 2020, expedido pela Central

Nacional de Indisponibilidade de Bens processo n® 00014342020145090014, da 142 Vara do

Trabalho de Curitiba/PR, Tribunal Regional do Trabalho da 9% Regido de Curitiba/PR, foi -
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S/A., ja

qualificada.

(Selo Digital: 14293533111D8400723605209)

. \ .

italo de Andrade Vieira - Escrevente Augoriiado S k(aDC‘ oe A \Bset( >
AV.26{77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 25 de margo de 2021 -
Protocolo n® 734.570 de 12/03/2021 - Pelo Protocolo de Indispenibilidade n°
202103:1016.01523727-1A-930, datado de 10 de margo de 2021, expedido pela Central Nacional

de Indisponibilidade de Bens, nos autos do processo n° 10020057420165020021, emitido pelo
Grupo Auxiliar de Execu¢do e Pesquisa Patrimonial de Sao Paulo/SP, Tribunal Regional do

de NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S/A., ja qualificada.

(Selo Digital:1429353E10000000526124213) W :

Antonio Carlos Rodrigues da Costa - Escrevente Autorizado

“

Trabalho da 22 Regido de Sao Paulo/SP, TST, fol decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens

AV.27177;.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 15 de julho de 2021 - Protocolo

202107.0918.01714887-1A-109, datado de 09 de julhc de 2021, expedido pela Central Nacional

Vara Clvel de Curitiba/PR, STJ, fol decretada a INDISFONIBILIDADE dos bens de NOBRE
SEGURADORA DO BRASIL S/A., ja qualificada.
_(Selo Digital:1429353E1000000059133521N)

Antonio Carlos Rodngues da Costa - Escrevente Autonzado 7{

-

AV, 28!77 246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 10 de setembro de 2021 -
Protocolo n° 751.443 de 02/09/2021 - Pelo ' Protocolo de Indisponibilidade n°

Nacional de Indisponibilidade de Bens, nos autos do pracesso n°.10022084620165020050,

emitido pela Secretaria da 50° Vara do Trabalho de S&o Paulo/SP, Tribunal Regional do Trabalho
da 22 Regido de Sao Paulo/SP,TST, foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos | bens de NOBRE
SEGURADORA DO BRASIL S.A. Jé qualificada.
(Selo Digital: 1429353E10000000629130216)

Fernanda dos Santos Santana - Escrevente Autorizada

CONTINUA NO VERSO

n° 745931 de 12/07/2021 - Pelc - Protocolo ' de  Indisponibilidade n°®

de Indisponibilidade de Bens, nos autos do processo n° 60011329820058160001 emitido pela 3*

202109.0117.01512580-IA-820, datado de 01 de setembro de 2021, expedido pela Central.

\ ' . i -0
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(AV.29/77.246 - INDISPONIBILIDADE DE BENS - Averbado em 01 de abril de 2022 - Protocoio )
n° 770.239 de 31/03/2022 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade n°®
202203.3014.02078619-1A-609, datado de 30 de margo de 2022, expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, nos autos do processo n® 10023311420165020060, emitido pelo
Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial de Sdo Paulo/SP,Tribunal Regional do
Trabalho da 2% Regido de Sao Paulo/SP,TST, fof decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens
de NOBRE SEGURADORA DO BRASIL. S.A., ja qualificada.

(Selo Digital: 1429353E1000000074315622R) ftalo de Andrade Viejra
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AV.30/77.246 - INDISPCHNIBILIDADE DE BENS - Averbado em 23 de junho de 2022 -
Protocoio n° 777.774 de 23/06/2022 - Pelo Protocolo de Indisponibilidade nr°
202206.2214.02208647-1A-970 datado de 22 de junho de 2022, expedido pela Central Nacional
de Indisponibilidade de Bens, nos autos do processo n° 50017605320108272706 emitido pela 2°
Vara Civel de Araguaina/TQ, Superior Tribunal de Justica de Tocantins/TO,STJ, foi decretada
a INDISPONIBILIDADE dos bens de NOBRE SEGURADORA DO BRASIL S.A., ja qualificada.
(Selo Digital: 1429353E10000000798707223)
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