Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 17/06/2024

JONAS RYMER, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCERJA sob o n° 079, com
escritorio na Avenida Erasmo Braga, n°® 227, sala 1.104, Castelo, Rio de Janeiro - R]J,
devidamente autorizado pelo proprietario, FAZ SABER, que, por este Edital, torna
publico que procedera a alienagao, por Leilao Eletronico, no dia 27/08/2024, as 12:00
horas, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), a quem mais der a partir do valor correspondente a
R$ 27.500.000,00 (vinte e sete milhdes e quinhentos mil reais), conforme
abaixo descrito:

1. DO IMOVEL

O objeto do leilao é composto pelo 2° ao 12° pavimento, do Edificio Vista Candelaria,
localizado na Pracga Pio X, n® 98, Centro, Rio de Janeiro — R], descrito e caracterizado nas
matriculas n* 6344-2-H, 6345-2-1, 9299-2-Q), 8918-2-P, 8845-2-0O, 8846-2-O, 4917-2-], 39042,
31.945, 31.946, 9300-2Q), 9301-2-M, do 7° Oficio do Registro de Imdvel do Rio de Janeiro,
inscrito junto a Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro sob os n° 0.594.695-9,
1.412.061-2, 0.594.696-7, 0.477.294-3, 0.477.295-0, 1.410.804-7, 0.477.296-8, 0.723.449-5,
0.723.450-3, 0.723.451-1, 0.723.452-9 e 1.412.062-0 e cadastrado junto ao Funesbom
através dos n> CBMER] 2631077-1, 589674-1, 1985502-2, 2856964-8, 231814-5, 2145175-2,
2941082-6, 2309474-1, 340195-7, 340196-5, 1710905-9 e 589675-8.

2. DESCRICAO DO BEM

Descricao: Area de terreno: 755 m2. Area Privativa: 7.411m2 Terreno: conformacao
regular. Construcoes: 11 andares de escritdrios + cobertura. Composicao dos andares: (i)
térreo - recepcao e elevadores. (ii) 2° ao 12° andares: escritdrios. Estacionamento: nao ha
vagas de estacionamento disponiveis. Conservacdo: bem conservado, reformado ha 15
anos. Instalacdes e equipamentos: (i) Circulagdo vertical: 04 elevadores e escadas; (ii)
Sistema de ar-condicionado: ar-condicionado central; (iii) Sistema de abastecimento de
dgua e combate a incéndio: hidrantes e extintores de incéndio distribuidos pelos
andares; (iv) Sistema de seguranca predial: controle de acesso e sistema de
monitoramento CFTV. Piso elevado: sim. Acabamentos: (i) Hall de entrada: piso em
marmore crema marfil, paredes em marmore crema marfil e teto metdlico vazado. (ii)
Pavimentos: piso em carpete, paredes em pintura acrilica branca e teto em forro
modular. Ocupacgao atual: o imdvel encontra-se livre de ocupagao na data de valoragao.
OBSERVACAO: O prédio nao contempla as lojas situadas no térreo.

Pavimento Matricula - 7° RGI Inscrigao Municipal Area
2° 6344 0.594.695-9 673 m?
3¢ 6345 1.412.061-2 673 m?
4° 9299 0.594.696-7 665 m?
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3.

4.

5.

52 8918 0.477.294-3 665 m?
601 8845 0.477.295-0 375 m?
602 8846 1.410.804-7 370 m?2

° 4917 0.477.296-8 665 m?

8° 39042 0.723.449-5 665 m?

92 31945 0.723.450-3 665 m?
10° 31.946 0.723.451-1 665 m?
11° 9300 0.723.452-9 665 m?
12° 9301 1.412.062-0 665 m?

DA HABILITACAO E CADASTRAMENTO:
3.1 Os interessados em participar do leildo eletronico deverdo se cadastrar
previamente no sitio www.rymerleiloes.com.br, e requerer a sua habilitagao, com

antecedéncia de até 72 (setenta e duas) horas uteis, antes do horario determinado
para a realizagao do leildo, ndao sendo aceitas habilitacdes apods esse prazo,
apresentando os seguintes documentos:

A. No caso de Pessoa Fisica: cédula de Identidade, CPF, certidao de nascimento

ou certidao de Casamento (inclusive cédula de identidade e CPF de seu
conjuge), assim como o devido comprovante de residéncia atualizado;

No caso de pessoa juridica: cartdo de inscricdo do CNPJ, assim como toda a
documentacgao dos seus representantes legais (cédula de identidade e CPF) e
todos os documentos referentes a representacdo (ex.: procuracdo, ata de
eleicao), devendo ainda serem fornecidas copias autenticadas das mesmas;
Instrumento Publico de Procuragao: o licitante que se fizer representar por
procuradores deverd apresentar o competente instrumento publico de
mandato original com poderes especificos para representacdo compra do
imoével;

Se arrematante estrangeiro, além da garantia e de toda documentagao
indicada nos itens A e B, deverd ainda atender a todos os requisitos que
tratem da matéria, ndo podendo alegar, em hipotese alguma,
desconhecimento da legislagao brasileira que disciplina o assunto.

LACES ON-LINE
41 O envio de lances on-line se dara exclusivamente através do sitio
www.rymerleiloes.com.br.

PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO:

5.1 No dia 27/08/2024, as 12:00hs, os interessados na aquisicao do imovel deverao
observar o lance minimo, por valor igual ou superior a R$ 27.500.000,00
(vinte e sete milhdoes e quinhentos mil reais).

5.2 O licitante vencedor efetuard o pagamento correspondente a 30% (trinta por


http://www.rymerleiloes.com.br/
http://www.rymerleiloes.com.br/

5.3

5.4

5.5

cento) do valor da arrematacao, acrescido da comissao do Leiloeiro (5% sobre o
valor total da arrematagao), através de depositos na conta bancaria do
proprietario do imovel, Participagdes Industriais do Nordeste S.A., referente ao
valor de arrematacao, e ao Sr. Jonas Rymer, referente ao pagamento de comissao.
O arrematante recebera, por meio de e-mail, os dados para depdsitos na conta
bancaria do Vendedor e do Leiloeiro. Os depodsitos do valor da comissao do
Leiloeiro e do valor do sinal da arrematacao do bem deverao ser realizados no
prazo maximo de 24 (vinte e quatro horas), apds a comunicagdo expressa para
pagamento e posterior envio dos comprovantes para o e-mail:
jonasrymerOl@gmail.com e/ou contato@rymerleiloes.com.br.

A auséncia de liquidagdao financeira desses pagamentos importara na
desclassificacao do licitante vencedor, sendo declarado vencedor o lance
apresentado anteriormente e assim sucessivamente, sem prejuizo da obrigacao de
indenizar ao proprietdrio pelas perdas e danos relativos as despesas incorridas na
realizacao do leilao.

O pagamento do saldo do preco serd efetuado no ato da lavratura da escritura de
compra e venda, por meio de cheque administrativo ou transferéncia bancaria.

6. COMISSAO DO LEILOEIRO:

6.1

O Arrematante se obriga a efetuar, além do pagamento do preco total, a quantia
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do lance, a titulo de
comissao do Leiloeiro.

6.2 O Arrematante fica ciente de que a comissao do Leiloeiro é considerada liquida e

7.
7.1

certa, em forma de custas, nao cabendo devolugao parcial ou integral da referida
comissao.

CONDICOES DE VENDA DO IMOVEL:
Os lances deverao ser oferecidos em moeda corrente nacional, devendo ser
obedecidas todas as condicoes deste Edital.

7.2 Serd franqueada a visita ao imdvel a ser agendada com o a equipe do Leiloeiro,

7.3

através do telefone (21) 3900-4757.

A venda sera celebrada em carater "AD CORPUS", ou seja, no estado de
conservacao em que se encontra o imdvel, ndo podendo o Arrematante alegar
desconhecimento das condic¢Oes, caracteristicas e estado de conservacao do
imével.

7.4 A alienagao sera realizada livre de quaisquer onus judiciais ou extrajudiciais.

7.5

Os débitos pendentes relativos a tributos, despesas condominiais, conta de agua e
outros encargos, que incidem sobre o imdvel serao de responsabilidade do
Vendedor até a data do da escritura, sendo certo que o Vendedor ird apresentar
as certidoes negativas de débitos do imovel, na data em que for celebrada a
Escritura de Compra e Venda no Cartdrio do 172 Oficio de Notas da Capital.
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7.6 Devera o Arrematante, previamente ao oferecimento de seu lance, ler
atentamente todas as condicOes estabelecidas neste Edital, bem como verificar o
imovel “In loco” e respectiva documentacao imobilidria correspondente,
cientificando-se de todas as caracteristicas e circunstancias que o afetam.

7.7 O Leiloeiro nao se responsabiliza por quaisquer irregularidades que porventura
possam vir a existir referentes ao bem adquirido, tais como: divergéncia de areas,
condi¢des estruturais, mudanga no compartimento interno, averbacdao de
benfeitorias, aprovagdes nos Orgdos fiscalizadores, condicdo de foreiro ou
terrenos de marinha, estado de conservagao e localizagao, hipoteses em que nao
serd possivel o abatimento proporcional do preco.

7.8 O Vendedor nao € responsavel pelo levantamento de eventual restricio imposta
por lei de zoneamento e uso do solo e ainda das obriga¢des e dos direitos
decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio, quando houver,
cabendo ao Arrematante cientificar-se previamente de sua existéncia, obtendo
informacOes atinentes e, se necessario for, adotar as medidas que julgar
necessarias para a expedicao de alvards, atestados e demais documentos nos
competentes 6rgaos publicos.

7.9 A posse do imovel sera transmitida ao Arrematante na data em que for celebrada
a Escritura de Compra e Venda.

7.100 Arrematante se obriga a adotar, em até 45 (quarenta e cinco) dias da assinatura
do instrumento de Compra e Venda, todas as providéncias necessdrias junto aos
orgaos competentes para que todas as taxas e impostos passem a ser langados em
seu nome.

7.11Dever4, ainda, o Arrematante regularizar a situacdo fiscal/juridica do imovel,
referentes ao cadastro em seu nome junto a Prefeitura do Rio de Janeiro.

7.120 Vendedor responderd, pela eviccao de direito, excetuados os casos em que
ocorra expressa mengao das restri¢oes, irregularidades, neste Edital, ocasiao em
que o adquirente assume os riscos da aquisicao nos termos do artigo 448 do
Codigo Civil.

FORMALIZACAO DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA:

8.1 O Vendedor tera até 45 (quarenta e cinco) dias, apds constatado o pagamento do
sinal, para formalizacao do Escritura Publica de Compra e Venda, que sera
lavrada no Cartorio do 172 Oficio de Notas da Capital, situado na Rua do Carmo,
n? 63 - Centro, Rio de Janeiro - R]J.

8.2 O Vendedor devera apresentar as certidoes necessarias a lavratura da escritura e
o arrematante/comprador arcara com o ITBI, taxas e despesas cartorarias, exceto o
laudémio, se por acaso devido, que sera de responsabilidade do Vendedor, na
forma prevista no Codigo Civil.

8.3 Na formalizacdo do negdcio serd adotado o modelo usualmente utilizado pelo
Cartorio de Notas, devendo ser incluida a cldusula abaixo, consagrando o negdcio



como sendo ad corpus: "as dimensdes do imovel sdo de carater secundario,
meramente enunciativas e repetitivas das dimensodes constantes do registro
imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrado o negocio como sendo ad corpus, ou seja, do imovel como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais
forem. Por consequéncia, o(s) Arrematante(es) declara(m) expressamente
concordar que se eventualmente encontrar(em) area inferior a enunciada neste
instrumento, ndao podera(ao) exigir o complemento da area, reclamar o
complemento da darea, reclamar a rescisio do contrato ou o abatimento
proporcional do preco."

8.4 Em se tratando de arrematante empresa individual e, caso nao seja possivel a
formalizacao da venda do imdével em nome da empresa, por impedimento do
registro pelo cartorio de registro de imdveis, esta podera ser feita em nome da
pessoa fisica titular da empresa, devendo ser apresentada a documentagao para
pessoa fisica.

9. SANC()ES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO:

9.1 Em caso de inadimplemento por parte do Arrematante/Comprador(a), o mesmo
perdera em favor do Proprietdrio Vendedor, o valor pago a titulo de sinal de 30%
(trinta por cento) mencionado no item 5.3 supra, e nos casos de desisténcia, ndao
cumprimento do prazo para pagamento, ndo formaliza¢cao da venda no prazo ou
na forma estabelecida, por motivos ocasionados pelo(a)
Arrematante/Comprador(a) ou por descumprimento de quaisquer outras
condicoOes estabelecidas no presente Edital.

9.2 Em caso de nado formalizacdo do pagamento do sinal mencionado no item 5.3
supra, por desisténcia do arrematante, desfar-se-4 a venda e sera cobrada multa
moratoria no valor de 3% (trés por cento) da arrematagao para pagamento de
despesas administrativas.

9.3 A arrematacao pelo sitio www.rymerleiloes.com.br é passivel ao Leiloeiro emitir
titulo de crédito para a cobranca dos valores devidos pelo arrematante,
encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo
das perdas, danos e lucros cessantes.

9.4 O Arrematante que se enquadrar nos itens anteriores sera impedido de participar
em novos leildes realizados pelo Leiloeiro e pelo sitio: www.rymerleiloes.com.br.

9.5 A falta de utilizagao pelo Vendedor ou pelo Leiloeiro de quaisquer direitos ou
faculdades que lhe concede a lei e este Edital, importa nao em rentncia, mas em
mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer, em qualquer outro momento
ou oportunidade.

10. DISPOSICOES GERAIS:
10.1A certidao de 6nus reais do imovel estard a disposi¢ao dos interessados no sitio
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10.2A0 concorrer na aquisigao do imével por meio do presente leildo eletronico, ficara
caracterizado o conhecimento e a aceitagdo pelo Arrematante de todas as
condicOes estipuladas no site e neste Edital, bem como as regras de Direito

Privado aplicaveis.

10.3As demais condigdes obedecerao ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de
outubro de 1932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de
fevereiro de 1933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

Rio de Janeiro, 17 de junho de 2024.

Jonas Rymer
Leiloeiro Publico - JUCERJA n® 79.
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