Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 19/09/2024

JUiZO DE DIREITO DA QUINTA VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de Execucdo de Cotas Condominiais proposta por
CONDOMINIO DO EDIFICIO MOACYR COLLITA em face de TIC TAC COMPRA,
VENDA E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELI (Processo n°
0274919-70.2020.8.19.0001), na forma abaixo:

A Dra. MONICA DE FREITAS LIMA QUINDERE, Juiza de Direito na Quinta
Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem
ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a TIC TAC
COMPRA, VENDA E ADMINISTRACAO DE IMOVEIS PROPRIOS EIRELI, através de
seu representante legal, de que no dia 28/10/2024, as 12:00 horas, através do portal
de leildbes on-line do Leiloeiro  Pudblico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na
Jucerja sob o0 n° 079, sera vendido a quem mais der acima do valor da avaliacdo, ou
no dia 31/10/2024, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de
50% do valor da avaliacdo, na forma do paragrafo unico do art. 889 do CPC, o imovel
penhorado a fl. 183, descrito e avaliado as fls. 217, em 30/05/2023. DIREITO A
AQUISICAO. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: OBJETO DA AVALIACAO: saldo
1801 que constitui o 18° pavimento do Edificio a Avenida Rio Branco 100, na
freguesia da Candelaria, e a correspondente fracao ideal de 25/1000 do respectivo
terreno que mede 36,10 metros de frente, pela Av. Rio Branco, 36.70m pela direita,
onde divide com a Rua Miguel Couto; e, pela esquerda 14,75m em 3 seguimentos de
3,00m em canto chanfrado, na esquina da Rua do Rosario com a Rua Miguel Couto.
Caracterizado e dimensionado na matricula n°® 21474 2-AM do 7° Servico Registral de
Iméveis. DO IMOVEL: Com inscricdo no IPTU sob o n° 1.426.503-7 situado na
Avenida Rio Branco n°® 100 sala 1801, Centro, nesta cidade, tipologia para utilizacao
somente comercial, com duzentos e cinquenta e quatro metros quadrados de area
edificada. Idade de 1980. FINALIDADE DA AVALIACAOQ: Levantamento Patrimonial
LPA. OBJETIVO DA AVALIACAO: Valores de mercado. IDENTIFICACAO E
CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO: Com formato para sala na posicio
frente em prédio de uso comercial com vinte pavimentos. Duas portarias, uma na Rua
Miguel Couto e outra na Av. Rio Branco, com circuito integrado de cameras de
vigilancia, horario de funcionamento para o publico das 9h as 19h de segunda a
sexta. O prédio possui trés elevadores que serdo modernizados e a portaria é
revestida em granito com detalhes de espelho, com piso de granito, teto rebaixado em
iluminacdo embutida na recepcéo. Balcdo de recepcdo de madeira com detalhes em
granito, portdo de ferro com blindex (Av. Rio Branco) e porta de aco retratil (Rua
Miguel Couto). Encontra-se bom estado de conservacdo. DIAGNOSTICO DO
MERCADQO: Liquidez: liqguidez normal; Desempenho de mercado: normal; Namero de
ofertas: médio; Absorcdo pelo mercado: normal. INDICACAO DO METODO E
PROCEDIMENTO UTILIZADO: Para obtencdo do valor de mercado do bem
avaliando foi utilizada a metodologia classica (método comparativo direto). Assim,
AVALIO o imével acima descrito e a corresponde fracdo ideal de terreno em R$
1.070.000,00 (Um milhdo e setenta mil reais), equivalente a 246.947,77 Ufir's;
atualizado em R$ 1.120.476,12 (Um milh&o cento e vinte mil e quatrocentos e
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setenta e seis reais e doze centavos). De acordo com o 7° Oficio do RI, o ref.
imével encontra-se matriculado sob o n°® 21474 2-M e registrado em nome de Tic Tac
Compra Venda e Administracdo de Imoveis Préprios Eireli, constando os seguintes
gravames: 1) AV.04: Alienacdo Fiduciaria em favor ao Banco Opportunity; 2) Av.05:
Sucessao de propriedade fiduciaria, o antigo administrador do Opportunity Fundo de
investimento Imobiliario foi substituido pela BNY Mellon Servicos Financeiros
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. De acordo com a Certiddo de
Elementos Cadastrais, o imovel possui 254 m2 de éarea edificada e conforme a
Certiddo de Situacéo Fiscal, existem débitos de IPTU nos exercicios de 2020 até
2024, no valor de R$ 154.624,37, mais acréscimos legais (FRE 1.426.503-7).
Conforme Certiddo Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imével apresenta
débitos relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencéao e Extincdo de Incéndios,
no valor de R$ 4.546,07, referentes aos exercicios de 2020 a 2023 (N° CBMERJ:
2413987-5). Os débitos condominiais pendentes sobre a referida unidade equivalem,
na data da expedicdo do presente edital, ao valor de R$ 613.505,96. Os créditos que
recaem sobre o imdvel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados
sobre o preco da alienacdo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme
preceituam o 8 1°, do artigo 908, do Codigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN.
As certidbes exigidas pela Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da
Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de IPTU, seréo lidos pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregédo. Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr.
Oficial de Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo,
assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do
leildo deverdo oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br,
desde que estejam devidamente cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de
antecedéncia do presente leildo. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido
pagamento (tanto do pre¢co como da comisséo do Leiloeiro), sera apresentado o lance
imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da
Resolucdo N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente,
pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do
art. 895, 88 4° e 5% art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cdédigo de Processo Civil,
como medida punitiva-educativa. — E, para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através do portal de editais
do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sito  do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacdo, adjudicacdo ou remicao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC,; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do
art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos cinco dias do més de setembro
de dois mil e vinte e quatro.
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