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INFORMAÇÕES BÁSICAS:

Autor: ANDRÉ LUIZ MIDON DOS SANTOS
Modelo: CASA nº 02 e CASA nº 22
Data do modelo: Domingo, 01 de setembro de 2024
Tipologia: Casas Antigas

INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES:

Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de variáveis: 6
Variáveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 5
Dados utilizados no modelo: 5

DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS:

Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada
Endereço Texto Texto Endereço completo do imóvel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza Sim
Município Texto Texto Município onde o imóvel está localizado Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificação do informante Sim
Telefone do 
informante

Texto Texto Telefone ou número de contato do informante Sim

Quartos Numérica Quantitativa Número de dormitórios Não
Banheiro Numérica Quantitativa Número de banheiros Não
Padrão de 
acabamento

Numérica Dicotômica Sendo 1: bom, 2: média e 3 ótima Sim

Area privativa (m²) Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m² Sim
Valor Total (R$) Numérica Dependente Não
Valor/m² Numérica Dependente Valor do m² Sim

ESTATÍSTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variável Valor Mínimo Valor Máximo Amplitude Valor Médio
Padrão de acabamento 1,00 3,00 2,00 2,00
Area privativa (m²) 14,00 22,00 8,00 17,40
Valor/m² 35.714,29 85.714,28 50.000,00 57.711,77

COEFICIENTES DE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃO E ESTATÍSTICA F:

Estatísticas do modelo Estatística
Coeficiente de correlação: 0,9985483 / 0,9990464
Coeficiente de determinação: 0,9970987
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Fisher - Snedecor: 343,67   
Significância do modelo (%): 0,29

NORMALIDADE DOS RESÍDUOS:

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo
Resíduos situados entre -1 e + 1 68% 100%
Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90% 100%
Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 100%

OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSÃO:

Quantidade de outliers: 0   
% de outliers: 0,00%

ANÁLISE DA VARIÂNCIA:

Fonte de variação Soma dos 
Quadrados

Graus de 
Liberdade

Quadrado 
Médio

F

Explicada 0,000    2 0,000 343,668
Não Explicada 0,000    2 0,000
Total 0,000    4

EQUAÇÃO DE REGRESSÃO / FUNÇÃO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor/m² = +3,519967637E-05 +1,03942338E-05 / Padrão de acabamento -0,0003787328399 / Area privativa (m²)

TESTES DE HIPÓTESES (significância dos regressores):

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Padrão de acabamento 1/x    13,13 0,58
Area privativa (m²) 1/x   -16,91 0,35
Valor/m² 1/y    22,11 0,20

CORRELAÇÕES PARCIAIS ISOLADAS:



Relatórios Estatísticos Regressão Linear

SisDEA Home Vers o 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

Variável Alias x1 x2 y
Padrão de acabamento x1 0,00 -0,34 0,76
Area privativa (m²) x2 -0,34 0,00 -0,86
Valor/m² y 0,76 -0,86 0,00

CORRELAÇÕES PARCIAIS INFLUÊNCIA:

Variável Alias x1 x2 y
Padrão de acabamento x1 0,00 0,99 0,99
Area privativa (m²) x2 0,99 0,00 1,00
Valor/m² y 0,99 1,00 0,00

TABELA DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado Estimado Resíduo Resíduo (%) Resíduo / DP DCook
1 0,00002300 0,00002300 0,00000000 -1,6832% -0,753905 1,67803800
2 0,00001200 0,00001200 0,00000000 0,4679% 0,107255 0,00893900
3 0,00002000 0,00002000 0,00000000 -1,7253% -0,677914 1,73168500
4 0,00001400 0,00001300 0,00000000 1,7086% 0,458174 0,08570000
5 0,00002800 0,00002800 0,00000000 1,5750% 0,866390 0,93044200
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TABELA DE FUNDAMENTAÇÃO - NBR 14653-2

Item Descrição Grau III Grau II Grau I Pontos 
obtidos

1
Caracterização do imóvel 
avaliando

Completa quanto a 
todas as variáveis 
analisadas

Completa quanto às 
variáveis utilizadas no 
modelo

Adoção de situação 
paradigma 0

2
Quantidade mínima de 
dados de mercado, 
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  
independentes

4 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  
independentes

3 (k+1), onde k é o 
número de variáveis  
independentes

0

3

Identificação dos dados 
de mercado

Apresentação de 
informações relativas 
a todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem, com foto 
e características 
conferidas pelo autor 
do laudo

Apresentação de 
informações relativas 
a todos os dados e 
variáveis analisados na 
modelagem

Apresentação de 
informações relativas 
aos dados e variáveis 
efetivamente 
utilizados no modelo 0

4

Extrapolação Não admitida Admitida para apenas 
uma variável, desde 
que: a) as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a 
100% do limite 
amostral superior, 
nem inferiores à 
metade do limite 
amostral inferior, b) o 
valor estimado não 
ultrapasse 15% do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para a 
referida variável

Admitida, desde que: 
a) as medidas das 
características do 
imóvel avaliando não 
sejam superiores a 100 
% do limite amostral 
superior, nem 
inferiores à metade do 
limite amostral 
inferior; b) o valor 
estimado não 
ultrapasse 20 % do 
valor calculado no 
limite da fronteira 
amostral, para as 
referidas variáveis, de 
per si e 
simultaneamente, e 
em módulo

0

5

Nível de significância 
(somatório do valor das 
duas caudas) máximo 
para a rejeição da 
hipótese nula de cada 
regressor (teste bicaudal)

10% 20% 30%

3

6

Nível de significância 
máximo admitido para a 
rejeição da hipótese nula 
do modelo através do 
teste F de Snedecor

1% 2% 5%
3
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GRÁFICOS DE ADERÊNCIA E DE RESÍDUOS DA REGRESSÃO:

Aderência Observado x Estimado - Regressão Linear na forma direta

Resíduos da Regressão Linear
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GRÁFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNÇÃO NO PONTO MÉDIO:
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TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variáveis Texto:

ID Endereço Bairro Município Informante
1 Rua Gago Coutinho, 79 Laranjeiras Rio de Janeiro MaisVeloz Imóveis Laranjeiras
2 Rua Gago Coutinho, 6 Laranjeiras Rio de Janeiro DNA Imóveis Botafogo
3 Rua Gago Coutinho, 6 Laranjeiras Rio de Janeiro MaisVeloz Imóveis Laranjeiras
4 Rua Gago Coutinho, 6 Laranjeiras Rio de Janeiro Privilegio Imóveis Flamengo
5 Rua Gago Coutinho, 6 Laranjeiras Rio de Janeiro Foco Imobiliária

Telefone do 
informante

21 97613-0184
21 99311-7715
21 97613-0184
21 996212001
21 96606-0750

Variáveis Numéricas:

ID Quartos Banheiro Padrão de 
acabamento

Area 
privativa 

(m²)

Valor Total 
(R$)

Valor/m²

1 1 2 2 22 965.000,00 43.863,63
2 1 1 3 14 1.200.000,00 85.714,28
3 1 1 1 15 750.000,00 50.000,00
4 1 1 3 15 1.099.000,00 73.266,66
5 1 1 1 21 750.000,00 35.714,29

ESTIMATIVAS DE VALORES:

Imóvel avaliando Casa nº 2:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisão
Valor Mínimo 47.230,75 3,91%
Valor Médio 49.151,99 - III
Valor Máximo 51.236,17 4,24%
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Dados do imóvel avaliando:

Variável Conteúdo Extrapolação 
Endereço Rua Gago Coutinho, nº 6, Casa 02 -
Bairro Laranjeiras -
Município Rio de Janeiro -
Informante Roberto Passarella -
Telefone do informante (21) 997222844 -
Padrão de acabamento 1,00 Não
Area privativa (m²) 15,00 Não

Imóvel avaliando Casa nº 2:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisão
Valor Mínimo 44.625,30 4,28%
Valor Médio 46.621,59 - III
Valor Máximo 48.804,84 4,68%

Dados do imóvel avaliando:
Variável Conteúdo Extrapolação 

Endereço Rua Gago Coutinho nº 6, Casa nº 22 -
Bairro Laranjeira -
Município Rio de Janeiro -
Informante Roberto Passarella -
Telefone do informante 21 994484797 -
Padrão de acabamento 3,00 Não
Area privativa (m²) 22,00 Não


