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JUiZO DE DIREITO DA SETIMA VARA CIVEL REGIONAL DO MEIER

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGCAO — ELETRONICO com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de Despejo cumulado com Cobranga proposta por
WILMA RODRIGUES VIEIRA em face de JOMAR 263 MATERIAIS DE
CONSTRU(;AO LTDA ME, JORGE LUIZ CASADO VIANNA e HELAINE CIACCHIO
CORDEIRO VIANNA (Processo n° 0248172-25.2016.8.19.0001), na forma abaixo:

O Dr. ANDRE FERNANDES ARRUDA, Juiz de Direito na Sétima Vara Civel
Regional do Méier, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a JOMAR 263 MATERIAIS
DE CONSTRUCAO LTDA ME, através do seu representante legal, a JORGE LUIZ
CASADO VIANNA e a HELAINE CIACCHIO CORDEIRO VIANNA, de que no dia
11/02/2025, as 12:00 horas, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico
Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS
RYMER, matriculado na Jucerja sob o n°® 079, ser4 vendido a quem mais der acima
do valor da avaliacdo, ou no dia 12/02/2025, no mesmo horario e portal de leildes, a
guem mais der a partir de 50% do valor da avaliacdo, na forma do paragrafo Unico do
art. 889 do CPC, o imével penhorado a fl. 244, com a devida intimacao da penhora a
fl. 263, descrito e avaliado as fls. 301, em 05/09/2022. LAUDO DE AVALIACAO
INDIRETA: Ao(s) 23 dia(s) do més de agosto do ano de 2022, as 17h30, em
cumprimento ao r. mandado expedido nos Autos acima epigrafados, apos
preenchidas as formalidades legais, para garantia do valor principal e seus
acréscimos legais, eu, Oficial de Justica Avaliador, procedi a avaliagdo do seguinte
bem imével: nomero 131, da rua lIsolina, APARTAMENTO 103, MEIER/RJ.
AVALIACAO: N&o tendo sido possivel adentrar ao imével, foi procedida a avaliacdo
indireta do mesmo. Trata-se de imével localizado em area urbanizada (rua asfaltada,
préximo a comércios e transporte publico), prédio com interfone, sem porteiro, imével
com 59m2. Avalio o imével acima descrito pelo valor de R$ 170.000,00 (cento e
setenta mil reais), atualizado em R$ 188.522,79 (cento e oitenta e oito mil,
guinhentos e vinte e dois reais e setenta e nove centavos). De acordo com o 1°
Oficio do RI, o ref. imével, com direito a uma vaga, encontra-se matriculado sob o n°®
42437 e registrado em nome de Jorge Luiz Casado Vianna casado com Helaine
Ciacchio Cordeiro Vianna, constando os seguintes gravames: 1) R-4: Penhora oriunda
do presente feito; 2) R-5: Penhora por determinacdo do Juizo de Direito da 62 Vara
Civel da Capital, extraida dos autos da acdo de execucdo de titulo extrajudicial,
processo n° 0002629-70.2018.8.19.0208, movida pelo Condominio do Edificio Miguel
Kahn em face de Jorge Luiz Casado Vianna. De acordo com a Certidao de Elementos
Cadastrais, o imovel possui 59m2 de éarea edificada e conforme a Certiddo de
Situacéo Fiscal existem débitos de IPTU no exercicio de 2024, no valor de R$ 140,49,
mais acréscimos legais (FRE 1648177-2). Conforme Certiddo Positiva de Débito,
emitida pelo Funesbom, o imével apresenta deébitos relativos a Taxa de Servigos
Estaduais de Prevencdo e Extincdo de Incéndios, no valor de R$ 657,35, referentes
aos exercicios de 2019 a 2023 (N° CBMERJ: 708842-0). De acordo com planilha
enviada pela Fernando & Fernandes Imobiliaria, os débitos condominiais pendentes
sobre a referida unidade equivalem, na data da expedicao do presente edital, ao valor
de R$ 109.262,30. Os créditos que recaem sobre o imével, inclusive os de natureza
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propter rem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienacdo, sendo observada a
ordem de preferéncia, conforme preceituam o 8 1° do artigo 908, do Cddigo de
Processo Civil e 0 artigo 130 do CTN. As certiddes exigidas pela Consolidacéo das
Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito
atualizado de IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Caso o devedor, o
co-proprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecéario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e
vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente
edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do
CPC. Os interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances pela internet
através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de antecedéncia do presente leildo.
Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do prego como
da comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugdo N° 236 do CNJ, bem
como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente
a 20% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do art. 895, 88 4° e 5°; art. 896, § 29,
art. 897 e art. 898 do Codigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa. — E,
para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que
sera publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do
Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacdo, adjudicacdo ou remicao far-se-4 a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do
art. 24, Decreto n° 21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos onze dias do més de dezembro
de dois mil e vinte e quatro.


http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br/
http://www.rymerleiloes.com.br/

