Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 08/04/2025

JUIZO DE DIREITO DA TERCEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO
GONCALO

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da acdo de cobranca proposta por CONDOMINIO VILLAGIO
DE IGUABA - FASE Il em face de SEBASTIAO GIOVANINI (Processo n® 0029803-
75.2004.8.19.0004 - antigo 2004.004.029444-1), na forma abaixo:

O Dr. EUCLIDES DE LIMA MIRANDA, Juiz de Direito na Terceira Vara Civel da
Comarca de S&o Goncalo, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a SEBASTIAO GIOVANINI,
de que no dia 12/05/2025, as 12:00 horas, através do portal de leildes on-line do
Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro
Publico JONAS RYMER, matriculado na Jucerja sob o n° 079, sera vendido a quem
mais der acima do valor da avaliacéo, e no dia 15/05/2025, no mesmo horario e portal
de leildes, a quem mais der a partir de 80% do valor da avaliacdo, na forma do art.
891, paragrafo unico do CPC, o imo6vel penhorado a fl. 211, descrito e avaliado as fls.
488, em 09/01/2026. LAUDO DE_AVALIACAQ: IMOVEL CONSTITUIDO PELO
APARTAMENTO 34 TIPO B, SITUADO NO BLOCO B, 3° PAVIMENTO DO EDIFICIO
"ISOLA DE CAPRI', DO CONDOMINIO DENOMINADO "VILLAGIO DE IGUABA"
FASE Il, SITUADO EM IGUABA GRANDE, ESTADO DO RIO DE JANEIRO, SENDO
O APARTAMENTO COMPOSTO DE 01 DORMITORIO, SALA, KIT OU MINI
COZINHA COM BANCADA, VARANDA E 01 BANHEIRO SOCIAL, COM AREA UTIL
DE 75,07 METROS QUADRADOS, COM DIREITO A UMA VAGA PRIVATIVA DE
GARAGEM DE NUMERO B-12, O QUAL AVALIO EM R$ 150.000,00 (CENTO E
CINQUENTA MIL REAIS, ATUALIZADO EM R$ 164.467,21 (CENTO E SESSENTA E
QUATRO MIL, QUATROCENTOS E SESSENTA E SETE REAIS E VINTE E UM
CENTAVOS). De acordo com o Oficio do Rl de Sao Pedro D’Aldeia, o ref. imével
encontra-se matriculado sob o n° 9615 e registrado em nome de Sebastido Giovanini,
constando Hipoteca em favor da Caixa Econdmica Federal — CEF. O condominio
concedera, em favor do arrematante, quitacdo do débito condominial da referida
unidade pelo produto do leildo, porém prosseguira com o processo em face do
executado (antigo proprietario) até a quitacdo total dos valores devidos. Os créditos
gue recaem sobre o imovel, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados
sobre o preco da alienacdo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme
preceituam o 8 1°, do artigo 908, do Codigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN.
As certidbes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidagdo das
Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito
atualizado de IPTU, serdo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Caso o devedor, o
coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e
vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente
edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do
CPC. Os interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances pela internet
através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente



http://www.rymerleiloes.com.br/

cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de antecedéncia do presente leildo.
Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do preco como
da comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolucdo N° 236 do CNJ, bem
como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente
a 20% sobre o valor da avaliacdo, nos termos do art. 895, 88 4° e 5°; art. 896, § 2°;
art. 897 e art. 898 do Caodigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa. — E,
para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que
ser& publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do
Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosri.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacao, adjudicacdo ou remicao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC,; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo unico, do
art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos vinte e sete dias do més de
marco de dois mil e vinte e cinco.
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