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JUiZO DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL REGIONAL DA BARRA DA TIJUCA

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de Cobranca de Cotas Condominiais proposta por
CONDOMINIO DO EDIFICIO VIA BELLA em face de PAULO CARDOSO DE
ALMEIDA e ROGERIA DE BRITO SILVA (Processo n° 0032015-16.2016.8.19.0209),
na forma abaixo:

A Dra. ERICA BATISTA DE CASTRO, Juiza de Direito na Quarta Vara Civel
Regional da Barra da Tijuca, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a PAULO CARDOSO DE
ALMEIDA e a ROGERIA DE BRITO SILVA, de que no dia 05/05/2025, as 12:00
horas, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na
Jucerja sob o0 n° 079, sera vendido a quem mais der acima do valor da avaliacao, ou
no dia 08/05/2025, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de
50% do valor da avaliacao, na forma do paragrafo tnico do art. 889 do CPC, o imével
penhorado & fl. 516, descrito e avaliado as fls. 534/535, em 02/12/2024. DIREITOS A
AQUISIC}AO. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: A OFICIAL COMPARECEU NO
ENDERECO INDICADO, ONDE FOI ATENDIDA PELA FUNCIONARIA DA
ADMINISTRAC}AO, QUE INFORMOU QUE O IMOVEL ESTA DESOCUPADO,
SENDO OS REUS PROPRIETARIOS DALI, RAZAO PELA QUAL, EM
OBSERVANCIA A ORDEM DE SERVICO 01/2011 DA CAJ, FOI PROCEDIDA A
AVALIAGAO INDIRETA DO IMOVEL, TENDO COMO PARAMENTRO A AREA
CONSTANTE NA CERTIDAO DO RGI. OBJETO DA AVALIACAO: O imoével
constituido pelo Apartamento 1.107 do bloco 02, situado na Av. Jodo Cabral Neto, n°®
550 - Barra da Tijuca, Freguesia de Jacarepagua, Rio de Janeiro, com direito a uma
vaga de garagem, cujas caracteristicas, metragens e confrontacbes sao as
constantes da certiddo de 6nus reais inscrito na matricula 287667 e inscricdo n°
3097885-2 (IPTU). PREDIO: O condominio fechado oferece: Elevador, Academia,
Saldo de festas, Portaria 24h, Quadra de futebol de saldo, Playground, Espaco
fithess. Espaco verde, Parque, Sauna e Piscina semi-olimpica. Apartamento 1107 do
Bloco 2: Conforme informacdes da guia de IPTU que instrui o presente mandado, o
apartamento possui area edificada 80mz2, fundos, idade 2008. Avalio o imoével acima
descrito em R$ 950.000,00 (novecentos e cinquenta mil reais). De acordo com o 9°
Oficio do RI, o ref. imovel encontra-se matriculado sob o n° 287667 e registrado em
nome de Paulo Cardoso de Almeida e Rogéria de Brito Silva, constando os seguintes
gravames: 1) AV-7: Fica averbada a vinculagéo de 1 Vaga de Garagem localizada no
pavimento térreo com a fracdo de 0,000173, ao imovel que passa a ter o direito ao
uso de 1 vaga de garagem localizada no pavimento térreo, e 1 vaga de garagem
localizada indistintamente no 1° ou 2° subsolo com a fracdo de 0,000457, feita por Via
Empreendimentos Imobilidrios S/A, desvinculado do apartamento 1608 do bloco 2,
objeto da matricula 287700; 2) R-10: Alienacdo Fiduciaria do referido bem a Via
Empreendimentos Imobiliarios S/A; 3) AV-11. Aditamento a abertura da matricula,
para constar que o imovel e Foreiro a Unido. De acordo com a Certiddo de Elementos
Cadastrais, o imoOvel possui 80m2 de é&rea edificada e conforme a Certiddo de
Situacéao Fiscal, existem débitos de IPTU nos exercicios de 2009, e de 2013 até 2025,
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no valor de R$ 46.068,29, mais acréscimos legais (FRE 3097885-2). Conforme
Certiddo Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imével apresenta débitos
relativos a Taxa de Servigos Estaduais de Prevencdo e Extingdo de Incéndios, no
valor de R$ 782,82, referentes aos exercicios de 2019 a 2024 (N° CBMERJ: 3423912-
9). Os débitos condominiais pendentes sobre a referida unidade equivalem, em
margo/2025, ao valor de R$ 139.023,22. Os créditos que recaem sobre o imovel,
inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienacéo,
sendo observada a ordem de preferéncia, conforme preceituam o § 1°, do artigo 908,
do Cadigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN. As certiddes exigidas e previstas
no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da
Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado de IPTU, serdo lidos pelo
Sr. Leiloeiro no ato do pregdo. Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o
credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr.
Oficial de Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo,
assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do
leildo deverdo oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br,
desde que estejam devidamente cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de
antecedéncia do presente leildo. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido
pagamento (tanto do preco como da comisséo do Leiloeiro), sera apresentado o lance
imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da
Resolucdo N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente,
pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do
art. 895, 88 4° e 5% art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil,
como medida punitiva-educativa. — E, para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através do portal de editais
do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacao, adjudicacdo ou remicdo far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC,; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo Unico, do
art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos quatorze dias do més de abril de
dois mil e vinte e cinco.
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