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Estado do Rio de Janeiro Poder Judiciario

Tribunal de Justica

Comarca de Niteroi

Cartério da 22 Vara Civel

Visconde de Sepetiba, 519 4° andarCEP: 24020-206 - Centro - Niteréi - RJ Tel.: 2613-9738  e-mail:
nit02vciv@tjrj.jus.br

Fls.
Processo: 0018399-33.2004.8.19.0002 (2004.002.018205-0)

Processo Eletronico

Classe/Assunto: Procedimento Sumario (CADASTRO OU CONVOLACAO ATE 17.03.2016) -
Enriquecimento sem Causa

Autor; CONDOMINIO JARDIM UBA I
Réu: FRANCISCO JOSE TAVARES DE SOUZA
Leiloeiro: JONAS RYMES

Nesta data, fago os autos conclusos ao MM. Dr. Juiz
Alberto Republicano de Macedo Junior

Em 06/05/2025

Despacho
Considerando a decisdo de fls. 653, que homologou o laudo de avaliagdo e determinou a
alienagdo do imovel situado na Av. Ewerton Xavier, 808, Lote 17, Quadra 07, Condominio
Jardim Uba I, Itaipu, Niteréi/RJ, em hasta publica, nomeando como leiloeiro o Sr. Jonas
Rymer;
Considerando a peti¢édo de fls. 656, em que o leiloeiro manifesta ciéncia e aceita o encargo;
Considerando a peticdo de fls. 659/665, na qual o leiloeiro apresenta justificativa sobre os
encargos vinculados ao imdvel, sugerindo a realiza¢ao do leildo na modalidade eletrénica, com
divulgagéo em plataformas digitais e designagcédo de datas para o 1° e 2° leildo, requerendo,
ainda, as respectivas intimagdes das partes e interessados;
Decido.

Ratifico a nomeagéao do leiloeiro Jonas Rymer, que aceitou o encargo conforme peti¢éo de fl.
656;

Autorizo a realizagdo da hasta publica na modalidade eletrénica, nos termos do art. 882 do
CPC, pelo portal do leiloeiro (www.rymerleiloes.com.br), observando-se os seguintes termos:

1° leildo: 30/06/2025, as 12h, pelo valor da avaliagédo (R$ 480.000,00);

2° leilao: 02/07/2025, as 12h, pelo maior lance, desde que n&o seja preco vil, conforme art. 891
do CPC.

O imovel devera ser vendido livre de 6nus, nos termos do art. 908, § 1°, do CPC e do art. 130,
paragrafo unico, do CTN, sub-rogando-se os créditos no produto da alienagao, inclusive os de
natureza propter rem, conforme entendimento fixado pelo STJ no julgamento do Tema 1134.

Defiro a publicagao do edital de leildo na integra:

- no portal do leiloeiro (www.rymerleiloes.com.br);
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- no portal do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro
(www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br), nos termos do §2° do art. 887 do CPC.

Expeca-se o edital de leildo, contendo:
- descricdo completa do imdvel, conforme laudo de avaliagéo;

- valor atualizado do débito condominial (R$ 1.966.482,37) e dos encargos incidentes (IPTU:
R$ 89.108,87), para ciéncia dos interessados.

Intimem-se:

- 0 executado Francisco José Tavares de Souza, na pessoa de seu advogado constituido (fl.
222), por meio eletrénico, conforme art. 889, I, do CPC;

- a coproprietaria Marilza Mendes, via postal com AR, no endereco indicado: Rua Alfredo Pinto,
n® 41, apto 102, Tijuca/RJ;

- a credora hipotecaria Caixa Econdmica Federal, via postal com AR, no endereco: Av. Ernani
do Amaral Peixoto, 335, Centro, Niter6i/RJ.

Intimem-se.

Niteroi, 06/05/2025.
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