Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 16/05/2025

JUiZO DE DIREITO DA QUARTA VARA CIVEL DA COMARCA DA CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acédo de Execucdo de Titulo Extrajudicial proposta por
JOSE ANTONIO DOS SANTOS SOBRINHO, NATASHA ZACHARIAS DOS SANTOS
SOBRINHO e KARINA ZACHARIAS DOS SANTOS SOBRINHO em face de
CALCADOS IPANEMA 02 LTDA - EPP, JOE EL MANN, ELIE JOSEPH EL MANN e
ARLETE EL MANN (Processo n° 0196812-12.2020.8.19.0001), na forma abaixo:

A Dra. MONICA RIBEIRO TEIXEIRA, Juiza de Direito na Quarta Vara Civel da
Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele
conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a CALCADOS IPANEMA 02
LTDA — EPP, através do seu representante legal, Joe El Mann, ou quem fizer em
suas vezes, a JOE EL MANN, por si e como representante legal de Calcados
Ipanema 02 Ltda — EPP, a ELIE JOSEPH EL MANN e a ARLETTE EL MANN, de que
no dia 30/06/2025, as 12:00 horas, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro
Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico
JONAS RYMER, matriculado na Jucerja sob o n°® 079, serédo vendidos a quem mais
der acima do valor de cada avaliagdo, ou no dia 02/07/2025, no mesmo horério e
portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do valor de cada avaliagdo, na
forma do paragrafo Unico do art. 889 do CPC, os imoveis penhorados as fls. 459 e
461, descritos e avaliados as fls. 779/780 e 782/783, em 27/01/2025. LAUDO DE
AVALIACAQ INDIRETA (DIREITO A AQUISICAQ): IMOVEL: Situado na Rua Santa
Clara n® 266, apartamento 1001, bairro Copacabana, devidamente dimensionado e
caracterizado pelo 5° Oficio do Registro de Imoveis, inscrito na matricula n® 34.377,
Livio n® 2 K/7, Fls. 152, com inscricdo municipal n® 1.384.901-3. PREDIO:
Condominio do Edificio Alexandria Il, que tem dois elevadores, garagem, playground
e portaria 24 horas. O imével tem duas vagas de garagem na escritura. DA REGIAO:
Tem-se acesso aos principais meios de transporte publicos, tais como metrd e 6nibus.
Localizado préximo ao comércio em geral. E servido de todos os melhoramentos
publicos do Municipio, como distribuicdo de energia elétrica, rede telefénica,
iluminacao publica, asfaltamento e rede de agua e esgoto. AVALIO INDIRETAMENTE
o imével acima descrito em R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais). Observacéo:
Certifico e dou fé que no dia 27/01/2025, as 10h17min, compareci ao local da
diligéncia e ndo foi possivel adentrar o imovel em razdo de o morador, Sr. Bernardo
Ribeiro, ndo ter permitido. De acordo com o 5° Oficio do RI, o ref. imével, com 02
vagas de garagem, encontra-se matriculado sob o n® 34.377, tendo sido doado a
Arlette El Mann, casada com Elie Joseph ElI Mann, constando os seguintes gravames:
1) AV.3: Clausula de incomunicabilidade vitalicia, ndo se comunicando, portanto, ao
cbnjuge vardo; 2) 2) R.5: Alienacéo Fiduciaria do referido imovel ao Banco Santander
(Brasil) S/A; 3) AV.6: Existéncia da Agédo de Execucao de Titulo Extrajudicial, movida
por Multiplan Parkshopping e Participacdes Ltda e Outro(s) em face de Calgados
Novos 33 Ltda-EPP e Outro(s), processo n° 0025088-70.2021.8.19.0205, 42 Vara
Civel Regional de Campo Grande; 4) R.7: Penhora oriunda do presente feito; 5) AV.8:
Existéncia da Acao interposta por Inés Maria Neves Faria e outros em face de
Calgcados Semerra 24 Ltda e outros, processo n° 0171702-45.2019.8.19.0001; 6)
AV.9: Constituicio em Mora dos Devedores Fiduciantes quanto a Alienacao
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Fiduciaria; 7) AV.10: Decisdo Judicial deferindo Tutela Antecipada para suspender
qgualquer medida expropriatdria do imoével desta matricula, conforme processo
0965084-12.2023.8.19.0001; 8) AV.11: Existéncia da Agéo interposta por Condominio
Civil Voluntéario do Outlet Premium do Rio de Janeiro em face de Elie Joseph El Mann
e outros, processo n° 0034583-79.2019.8.19.0021. De acordo com a Certidao de
Elementos Cadastrais, o imével possui 210m2 de area edificada e conforme a
Certiddo de Situagéo Fiscal, existem débitos de IPTU no exercicio de 2025, no valor
de R$ 6.433,76, mais acréscimos legais (FRE 1384901-3). Conforme Certiddo
Positiva de Débito, emitida pelo Funesbom, o imovel apresenta débitos no valor de R$
265,17, relativos a Taxa de Servicos Estaduais de Prevencdo e Extincdo de
Incéndios, no exercicio de 2023 (N° CBMERJ: 2339967-8). De acordo com
informacdo prestada pela Atlantida Administradora, os débitos condominiais
pendentes sobre a referida unidade equivalem, na data da expedicdo do presente
edital, ao valor de R$ 132.558,94. Conforme informacdo prestada pelo Banco
Santander as fls. 717/728, a divida referente a Alienacdo Fiduciaria equivale a R$
1.278.949,30, em junho/2024. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: IMOVEL: Situado
na Rua Santa Clara n°® 266, apartamento 1101, bairro Copacabana, devidamente
dimensionado e caracterizado pelo 5° Oficio do Registro de Imdveis, inscrito na
matricula n°® 34.387, Livro n° 2 K/7, Fls. 153, com inscricdo municipal n° 1.384.902-1.
PREDIO: Condominio do Edificio Alexandria Il, que tem dois elevadores, garagem,
playground e portaria 24 horas. O imével tem duas vagas de garagem na escritura.
DA REGIAO: Tem-se acesso aos principais meios de transporte publicos, tais como
metrd e Onibus. Localizado proximo ao comércio em geral. E servido de todos os
melhoramentos publicos do Municipio, como distribuicdo de energia elétrica, rede
telefénica, iluminacdo publica, asfaltamento e rede de agua e esgoto. AVALIO
INDIRETAMENTE o imo6vel acima descrito em R$ 3.200.000,00 (trés milhdes e
duzentos mil reais). Observacao: Certifico e dou fé que no dia 27/01/2025, as
10h17min, compareci ao local da diligéncia e néo foi possivel adentrar o imével em
razdo de a funcionéria, Sra. Rivania, ndo ter permitido. De acordo com o 5° Oficio do
RI, o ref. imével, com 02 vagas de garagem, encontra-se matriculado sob o n° 34.387,
registrado em nome de Elie Joseph ElI Mann e sua mulher Arlette EI Mann, constando
0s seguintes gravames: 1) R.4: Penhora por determinacao do Juizo de Direito da 102
Vara Civel de Niterdi, face acdo movida por Consércios Plaza Niteréi em face de
Calcados Plaza 05 Ltda-EPP e Outro(s), processo n° 0028063-63.2019.8.19.0002; 2)
R.5: Penhora por determinacdo do Juizo de Direito da 402 Vara Civel da Comarca da
Capital, face acdo movida por Condominio Civil Boulevard Rio Shopping em face de
Elie Joseph ElI Mann e Outros, processo n°® 0319335-94.2018.8.19.0001; 3) Av.6:
Existéncia de Acdo interposta por Multiplan Parkshopping e Participacdes Ltda e
Outro(s) em face de Calcados Novos 33 Ltda-EPP e Outro(s), processo n°® 0025088-
70.2021.8.19.0205, 42 Vara Civel Regional de Campo Grande; 4) R.7: Penhora
determinada pelo Juizo de Direito da 292 Vara Civel, movida por Fundo de
Investimento Imobiliario Via Parque Shopping em face de Cal¢cados Parque 13 Ltda e
Outros, processo n° 0137830-36.2019.8.19.0001; 5) R.8: Penhora determinada pelo
Juizo de Direito da 402 Vara Civel da Comarca da Capital, face acdo movida por Inés
Maria Neves Faria e outros em face de Calgcados Semerra 24 Ltda e outros, processo
n° 0171702-45.2019.8.19.0001; 6) R.9: Penhora oriunda do presente feito; 7) AV.10:
Existéncia de Acgéo interposta por Vanti Administradora e Incorporadora A.A. e Outros
em face de Calgados Caxias do sul e Outros, processo n°® 0020047-92.2021.8.19.002;
8) R.11: Penhora determinada pelo Juizo de Direito da 12 Vara Civel Regional da Ilha




do Governador, face agdo movida por Consorcio llha Plaza em face de Calgados Ilha
12 Ltda EPP, processo n° 0006914-75.2019.8.19.0207; 9) AV.12: Existéncia da Acdo
interposta por Condominio Civil Voluntario do Outlet Premium do Rio de Janeiro em
face de Elie Joseph ElI Mann e outros, processo n°® 0034583-79.2019.8.19.0021.
Conforme informacéo as fls. 792/827, o 1° pavimento do apartamento 1.101 (duplex)
possui 01 ampla sala de jantar, 01 ampla sala de estar, 01 ampla varanda frontal, 02
guartos sendo 01 suite com closet e varanda, 01 ampla cozinha, 01 area de servico e
02 dependéncias com banheiro. Acabamentos construtivos de nivel superior e padrao
de acabamentos refinados. O pavimento cobertura possui 01 ampla sala se estar, 02
guartos, banheiro, ampla varanda de terraco com vista panoramica, sauna, e demais
itens de infraestrutura. Acabamentos construtivos de nivel superior. De acordo com a
Certiddo de Elementos Cadastrais, o imével possui 334m2 de area edificada e
conforme a Certiddo de Situacdo Fiscal, existem débitos de IPTU no exercicio de
2025, no valor de R$ 9.912,36, mais acréscimos legais (FRE 1384902-1). Conforme
Certiddo Negativa de Débito, emitida pelo Funesbom, o imdvel ndo apresenta débitos
relativos a Taxa de Servicos Estaduais de Prevencdo e Extincdo de Incéndios, nos
exercicios de 2019 a 2024 (N° CBMERJ: 575834-7). De acordo com informacéo
prestada pela Atlantida Administradora, ndo ha débitos condominiais pendentes sobre
a referida unidade até a data da expedicdo do presente edital. Os créditos que
recaem sobre os imoéveis, inclusive os de natureza propter rem, serdo sub-rogados
sobre o preco da alienacdo, sendo observada a ordem de preferéncia, conforme
preceituam o 8 1°, do artigo 908, do Codigo de Processo Civil e o artigo 130 do CTN.
As certidOes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidagédo das
Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito
atualizado de IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Caso o devedor, o
coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e
vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente
edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do
CPC. Os interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances pela internet
através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de antecedéncia do presente leildo.
Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do prego como
da comissao do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolucdo N° 236 do CNJ, bem
como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente
a 20% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do art. 895, 88 4° e 5°; art. 896, § 2°;
art. 897 e art. 898 do Codigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa. — E,
para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que
sera publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do
Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosri.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, 8§ 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacao, adjudicacdo ou remicao far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC,; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo Unico, do
art. 24, Decreto n° 21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos quinze dias do més de maio de
dois mil e vinte e cinco.
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