Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 19/05/2025

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA QUINTA VARA CIVEL DA COMARCA DA
CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO e PRESENCIAL,
com prazo de 05 dias, extraido dos autos da Acdo de Execucéao de Titulo Extrajudicial
proposta por CONDOMINIO DO EDIFICIO RICHARD em face de ESPOLIO DE CELI
SCHUENCK e ESPOLIO DE SERAPIAO GARIBALDI LIMA (Processo n® 0849740-
17.2022.8.19.0001), na forma abaixo:

O Dr. PAULO HENRIQUE CAETANO RAMOS, Juiz de Direito na Vigésima
Quinta Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente ao
ESPOLIO DE CELI SCHUENCK e ao ESPOLIO DE SERAPIAO GARIBALDI LIMA,
através da sua inventariante Ana Paula Shuenk Lima, ou quem fizer em suas vezes,
de que no dia 29/07/2025, as 14:30 horas, através do portal de leildes on-line do
Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), bem como
concomitantemente no Férum da Comarca da Capital — RJ, situado na Av. Erasmo
Braga n° 115, 5° andar, Castelo/RJ, pelo Leiloeiro Publico JONAS RYMER,
matriculado na Jucerja sob o n°® 079, sera apregoado e vendido a quem mais der
acima do valor da avaliacdo, ou no dia 30/07/2025, no mesmo horario, local e portal
de leildes, a quem mais der a partir de 50% do valor da avaliacdo, na forma do
paragrafo unico do art. 889 do CPC, o imovel penhorado ao n°® 132741309, com a
devida intimac&o da penhora ao n® 145729244/145730659, descrito e avaliado ao n°
176639021, em 07/03/2025. DIREITO E ACAO. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA:
Em razéo de nao ter acessado o imével, tendo em vista que o inquilino, ndo autorizou
meu acesso ao apartamento, promovo a AVALIACAO INDIRETA do imével. IMOVEL
AVALIADO: APARTAMENTO, situado na Rua Barata Ribeiro n° 194, apartamento
C08, bairro Copacabana. Apartamento localizado de fundos. Dimensionado e
caracterizado pelo 5° Oficio do Registro de Imdveis, inscrito na matricula n°
133.843/1, Livro n°® 2, Fls., inscricdo municipal n® 0.261.964-1, sem vaga de garagem.
Segundo o espelho do IPTU, o imével mede 48m2. CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
PREDIO RESIDENCIAL - Idade: 1959. Prédio com doze andares, 48 apartamentos
por andar, sendo o andar da cobertura com 12 (doze) apartamentos; sete trés
elevadores; sem garagem; servigco de porteiro 24 horas, sistema de monitoramento
por cameras de seguranca em todo prédio. DA REGIAO: Tem-se acesso aos
principais meios de transporte publicos. Localizado proximo ao comércio em geral. E
servido de todos os melhoramentos publicos do Municipio, como distribuicdo de
energia elétrica, rede telefénica, iluminagdo publica, asfaltamento e rede de agua e
esgoto. CONCLUSAOQ: Considerando-se a sua localizacdo, dimensfes, area
construida, caracteristicas, padréo do logradouro e idade. ATRIBUO ao imovel acima
descrito e sua correspondente fracdo ideal do dominio atil do respectivo terreno o
valor de R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais). De acordo com o 5° Oficio do
RI, o ref. imével encontra-se matriculado sob o n® 133843/1 e registrado em nome de
Imobiliaria Copacabana, constando no AV-2, Promessa de Compra e Venda em favor
da Predial Franco Brasileira Limitada, e, no R.3, Penhora oriunda do presente feito.
Consta Prenotado Oficio n® 1642/2001 — INH do Juizo de Direito da 202 Vara Civel da
Capital-SP de 15/05/2001, Processo n° 1793/91- 12 secdo, determinando a
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indisponibilidade dos bens de Predial Franco Brasileira LtdA. NO ID n°® 92528683 dos
autos, consta Escritura de Promessa de Venda do referido imével, tendo como
promitente vendedor Jacques Valansi e promitente comprador Jo&do de Oliveira. No ID
n° 31875266, ha escritura de Promessa de Cessado de Direitos Aquisitivos, figurando
como Outorgante Promitente Cedente Jodo de Oliveira e como Promissaria
Cessionaria, Celi Schuenck Lima, casada com Serapido Garibaldi Lima. De acordo
com a Certiddo de Elementos Cadastrais, o imovel possui 48 m2 de &rea edificada e
conforme a Certiddo de Situacdo Fiscal, existem débitos de IPTU nos exercicios de
2023 até 2025, no valor de R$ 2.089,13, mais acréscimos legais (FRE 0261964-1).
Conforme Certiddo Negativa de Débito, emitida pelo Funesbom, o imovel néo
apresenta débitos relativos a Taxa de Servicos Estaduais de Prevencao e Extincdo de
Incéndios (N° CBMERJ: 2628305-1). Os débitos condominiais pendentes sobre a
referida unidade equivalem, na data da expedicao do presente edital, ao valor de R$
72.287,22. Os créditos que recaem sobre o imoével, inclusive os de natureza
propterrem, serdo sub-rogados sobre o preco da alienacdo, sendo observada a ordem
de preferéncia, conforme preceituam o 8 1°, do artigo 908, do Cdadigo de Processo
Civile o artigo 130 do CTN. As certiddes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX,
da Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente
edital e o débito atualizado de IPTU, serdo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.
Nos moldes do art. 895 do CPC, caso haja interessados em adquirir o referido bem
prestacdes, devera tal proposta ser apresentada por escrito nos autos, com a devida
antecedéncia. Caso o0 devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr.
Oficial de Justica, ficam pelo presente edital intimados da hasta publica, suprindo,
assim, a exigéncia contida no art. 889 do CPC. Os interessados em participar do
leildo deverdo oferecer lances pela internet através do site www.rymerleiloes.com.br,
desde que estejam devidamente cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de
antecedéncia do presente leildo. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido
pagamento (tanto do preco como da comisséo do Leiloeiro), sera apresentado o lance
imediatamente anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da
Resolucdo N° 236 do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente,
pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do
art. 895, 88 4° e 5% art. 896, § 2° art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil,
como medida punitiva-educativa. — E, para que chegue ao conhecimento dos
interessados, foi expedido o presente, que sera publicado através do portal de editais
do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematagdo, adjudicacdo ou remicdo far-se-4 a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC,; acrescida de 5% de comissao ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo Unico, do
art. 24, Decreto n° 21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dezesseis dias do més de maio
de dois mil e vinte e cinco.
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