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JUiZO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL DA COMARCA DE ANGRA DOS
REIS

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMACAO — ELETRONICO E PRESENCIAL,
com prazo de 05 dias, extraido dos autos da Execucdo de Titulo Extrajudicial
proposta por CONDOMINIO MARINA em face de ELZA GONCALVES QUEIROZ
(Processo n° 0013326-86.2018.8.19.0003), na forma abaixo:

A Dra. ANDREA MAURO DA GAMA LOBO D'ECA DE OLIVEIRA, Juiza de
Direito na Primeira Vara Civel de Angra dos Reis, FAZ SABER aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a ELZA
GONCALVES QUEIROZ e ASSOCIAC;AO DA COMPANHIA DE SANTA URSULA
(ACOMSU), através de seu representante legal, de que no dia 08/08/2025, as 13:00
horas, no Forum da Comarca de Angra dos Reis, situado na Avenida Reis Magos,
s/n, Angra dos Reis/RJ, bem como, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro
Pdblico Jonas Rymer (www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS
RYMER, matriculado na JUCERJA sob o n°® 079, sera apregoado e vendido a quem
mais der a partir do valor da avaliacdo, e as 13:30 horas, no mesmo dia, local e portal
de leildes, a quem mais der a partir de 50% da avaliagcdo, na forma do art. 891,
paragrafo unico do CPC, o imovel penhorado a fl. 327, com a devida intimacdo da
penhora as fls. 433, descrito e avaliado as fls. 274, homologada as fls. 441, em
19/02/2025. DIREITO E AC;AO - AUTO DE_AVALIACAO: Estrada do Marinas, n°
1700, Condominio Marinas, Rua B, setor 2, Proj. 06, Marinas, Angra dos Reis — RJ.
No local h4 uma casa, de dois andares, construcao esta de aproximadamente cento e
guarenta metros quadrados, composta no primeiro piso de duas suites e cozinha; e
na parte superior duas suites, uma sala menor e um saldo. Ha, ainda uma éarea de
servico com mais um quarto. A area do terreno, de acordo com o IPTU apresentado
possui 498 metros quadrados e hoje é o que pode se atribuir valor no local. A casa
encontra-se totalmente abandonada e tomada por cupins, estando bastante
deteriorada. Considerando a localizacdo do imével, sua metragem, conservacao,
fatores preponderantes para seu valor de mercado, AVALIO o imoével em R$
450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais). De acordo com o 1° Oficio do RI
de Angra dos Reis, o ref. imovel, foreiro a Unido, encontra-se matriculado sob o n°
25933 e registrado em nome de Associacdo da Companhia de Santa Ursula
(ACOMSU), constando os seguintes gravames: 1) Av.04: Penhora por determinacao
do Juizo da 22 Vara Civel da Comarca da Capital de Estreiro/Florianopolis/SC,
extraida dos autos da acdo movida por Digitro Tecnologia Ltda em face de
Associacdo Universitaria Santa Ursula (AUSU) (processo n® 082.06.003272-5); 2)
Av.05: Penhora por determinacdo do Juizo da 12 Vara Civel da Comarca de Angra
dos Reis, extraida dos autos do processo n° 0000001-64.2006.8.19.0003
(2006.003.000001-5), movido por Condominio Marina em face de Associagdo da
Companhia de Santa Ursula (ACOMSU); 3) Av-07: Indisponibilidade por determinacio
do Juizo do Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho da 12
Regido - Rio de Janeiro/RJ, extraida dos autos do processo n°
00093001820065010003; 4) R.09: Penhora por determinacdo do Juizo do Tribunal
Regional do Trabalho da 12 Regido, extraida dos autos do processo de execucgao
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trabalhista n® 0009300-18.2006.5.01.0003, movida por Jorge Luiz de Oliveira em face
de Associacdo da Companhia de Santa Ursula (ACOMSU). Conforme Carta de
Arrematacao acostada as fls. 55, o imovel foi arrematado por Elza Goncgalves Queiroz
em leildo judicial realizado por determinacdo do Juizo da 12 Vara Civel da Comarca
de Angra dos Reis, nos autos da agdo de n° 0000001-64.2006.8.19.0003
(2006.003.000001-5). De acordo com o Demonstrativo de Débitos, existem débitos de
IPTU nos exercicios de 2001 a 2025 no valor de R$ 311.255,06, mais acréscimos
legais (Inscricdo: 01.08.006.0325.001). Os débitos condominiais pendentes sobre a
referida unidade equivalem, na data da expedicao do presente edital, ao valor de R$
226.674,63. A venda se dara livre e desembaracada, com a sub-rogacéao dos valores
das dividas, em especiais as tributarias, no preco, na forma do artigo 908, do CPC: os
créditos que recaem sobre o bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se
sobre o precgo, observada a ordem de referéncia, atendendo-se ainda ao que consta
no artigo 130, paragrafo unico, do CTN. As certiddes exigidas pela Consolidacdo das
Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito
atualizado de IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregao. Caso o devedor, 0o
coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e
vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente
edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do
CPC. Os interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances pela internet,
através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que, estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados, em até 72 horas de antecedéncia, para participar
deste leildo. Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do
preco como da comissao do Leiloeiro), ser4 apresentado o lance imediatamente
anterior, e assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolug¢do N° 236
do CNJ, bem como podera ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa
correspondente a 20% sobre o valor do lance ofertado, nos termos do art. 895, §§ 4°
e 5% art. 896, § 29 art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida
punitiva-educativa. Caso ap06s os inicios dos trabalhos do leiloeiro ocorra a remicéo
ou qualquer ato por conta do devedor ou credor que obste a consumacao da
alienacdo em hasta publica, cabera o pagamento de comissédo no equivalente a 0,5%
(meio por cento) a 2,5% (dois e meio por cento) do valor da avaliagdo por quem der
causa (no caso de acordo, tal valor sera pro rata), sem prejuizo da reposi¢cao das
despesas. — E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o
presente, que serd publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros
do Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do
leiloeiro publico: www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e
afixado no local de costume, cientes de que a arrematacédo, adjudicacdo ou remicao
far-se-a a vista, mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma
do art. 892, CPC; acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro, de acordo com o
paragrafo unico, do art. 24, Decreto n® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o
maximo permitido. Fica autorizado pelo Juizo que possa ocorrer, alternativamente, o
pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento) do valor langado, com a
complementacao no prazo de 15 (quinze) dias. — Dado e passado nesta cidade do Rio
de Janeiro, aos dez dias do més de junho de dois mil e vinte e cinco.
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