Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 18/06/2025

JUIZO DE DIREITO DA SETIMA VARA CIVEL DA COMARCA DE DUQUE DE
CAXIAS

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO - ELETRONICO, COM PRAZO DE 5 DIAS,
EXTRAIDO DOS AUTOS DA RECUPERACAO JUDICIAL DE ACI SERVICOS MEDICOS
LTDA (PROCESSO N® 0063762-97.2015.8.19.0021), NA FORMA ABAIXO:

O EXMO SENHOR DOUTOR VINICIUS MARCONDES DE ARAUJO, JUIZ DE
DIREITO DA 72 VARA CIVEL DA COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS, FAZ SABER, aos
que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que, por este
Edital, torna publico que procedera alienagao judicial, nos termos do artigo 142, I da Lei
n.?11.101, de 09 de fevereiro de 2005 c/c o artigo 882, do Codigo de Processo Civil,
conforme determinado na decisao de fls. 6330, proferida em 12.06.2025, pelo Leiloeiro
Pablico JONAS RYMER, serdao apregoados e vendidos, sob a modalidade de leilao,
mediante lances on-line, o qual obedecerao as condigdes estabelecidas neste edital de

oferta publica de alienacao judicial.

12 Chamada: 11/08/2025, as 12:00 horas, por valor igual ou superior a avaliacao.

22 Chamada: 14/08/2025, as 12:00 horas, por valor igual ou superior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliacao.

1. DO LEILAO: o leildo sera eletrdnico, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro
Jonas Rymer, no site www.rymerleiloes.com.br.

2. OBJETO DA ALIENACAO: Prédio comercial situado na Rua Deputado Sa Rego, n®
909, Vila Sao Luiz, Duque de Caxias — R], compreendendo pelos Prédios n° 909-loja e
909-galpao, da Rua Dr. Sebastiao Arruda, edificados no lote de terreno n® 01, da quadra
25, situado no lugar denominado Vila Sao Sebastido, descrito e caracterizado na
Matricula n® 30905 do 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias; Lote de terreno n® 19, da
quadra 14, na Rua Deputado Sa Rego (antiga Rua 12 de outubro), descrito e
caracterizado na Matricula n® 30903 do 3? Oficio de Justica de Duque de Caxias; e Lote
de terreno n° 20, da quadra 14, na Rua Deputado Sa Rego (antiga Rua 12 de outubro),
descrito e caracterizado na Matricula n® 30904 do 3° Oficio de Justica de Duque de
Caxias e inscrito junto a Prefeitura do Municipio de Duque de Caxias sob o n°1024858.

3. FORMA DE PAGAMENTO: A arrematacdo far-se-d4 a vista, através de deposito
judicial vinculado a este feito e Juizo da 72 Vara Civel da Comarca de Duque de Caxias
junto ao Banco do Brasil e custas de cartério de 1% até o maximo permitido.

4. COMISSAO DO LEILOEIRO: A remuneracio do leiloeiro sera de 5% sobre o valor da
arrematacao, conforme disposto no art. 7°, da Resolugao n® 236 de 13/07/2016 do CN]J e
do art. 24, paragrafo tnico, do Decreto 21.981/1932.


http://www.rymerleiloes.com.br/

5. DO LAUDO DE AVALIACAO - FLS. 6053/6107: Da identificacio e caracterizacio do
imovel. Trata-se de um de um prédio comercial / industrial, onde funcionava um
laboratdrio, situado a Rua Deputado SA Rego - N 909 - C: LT 19 & 20 - B: Vila Sao Luiz
- Duque de Caxias - RJ, CEP: 25065030. Rua asfaltada, com cal¢ada, meio fio, recuo a
frente do prédio usado como estacionamento, acesso de pedestre e de veiculos, imdvel
de esquina com duas frentes. Terreno plano, seco, medindo 1.200m? divididos em 3
lotes, de 10m x 40m = 400m? cada um, sendo o lote 19 e 20 da quadra 14 com acesso pela
Rua Deputado Sa Rego, hoje nimero 909, e mais 400m? pela Rua Olegario Mariano
(Lote 01 da quadra 25) também com dimensdes de 10m x 40m. Prédio comercial
medindo em 2  pavimentos o total de  2.145m?  toda  parte
interna e seca com piso porcelanato (que precisam ser recuperado), rebaixamento
em gesso no teto (precisa ser recuperado), todas as escadas revestidas de granito,
divididos da seguinte forma: Pela Rua Dep. S4 Rego (na quadra 10), entrada de
pedestre, com acesso ao lado da recepgdao para o segundo pavimento, ainda no
primeiro pavimento setor da recepgao, setor da diretoria e auditoria, almoxarifado,
vestidrio masculino, vestidrio masculino, e o setor de centrifugacdao. No segundo
pavimento, laboratorio, administragao, vestidrios, 2 refeitorios,2 vestidrios, T.1, logistica,
camara de resfriamento. Onde estd localizado o lote 19, 4rea de 2 pavimentos, com um
vao no meio tomado de mato. No lote 909, pela Rua Olegario Mariano, entrada e saida
de veiculos e deposito de lixos com separagao entre organicos, reciclaveis e infectantes.
O prédio em questao tem trés matriculas, e apenas um IPTU, com as seguintes
identificagoes: Lote 01 da quadra 25, antiga Rua Dr. Sebastidao Arruda, atual Rua
Olegario Mariano, devidamente matriculado junto ao 3¢ Oficio de Justica de Duque de
Caxias sobre o registro n® 30905, Lote 19 da quadra 14, na Rua Deputado Sa Rego,
antiga Rua 12), no 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias sobre o registro n® 30903 e
Lote 20 da quadra 14, na Rua Deputado Sa Rego, antiga Rua 12), no 3° Oficio de Justica
de Duque de Caxias sobre o registro n® 30904 e Inscricao Municipal n® 1024858. NOTA:
Segundo o cadastro do IPTU o imoével lote 19 teve seu habite-se em 1949, porém o
prédio passou por jungao de lotes com o lote 20 e o lote 909, a partir dai o prédio foi
remodelado, reformado e reconstruido conforme consta nas Onus Reais em 31/08/2017,
com o titulo registro de incorporagao. Sendo assim, vamos usar seu tempo de vida util a
data da incorporagao devidamente registrada no RI. O Registro de Incorporacao (RI) é
um documento que certifica que a constru¢ao de um prédio cumpre todos os critérios
exigidos pelas normas técnicas da prefeitura e pelo plano diretor da cidade. Segundo o
proprietdrio a obra iniciou em 2013, finalizou final de 2015 e apds todos os
cumprimentos legais foi registrado em 2017. VALOR: R$ 2.620.000,00 (dois milhoes

seiscentos e vinte mil reais).

6. DA CERTIDAO DE REGISTRO DE IMOVEIS



6.1

6.2

6.3

De acordo com o 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias, os Prédios n° 909-loja e
909-galpao, encontram-se matriculados sob o n® 30905 e registrado em nome de José
Francisco De Paula Jales de Araujo casado com Otilia Aparecida de Almeida Jales e
Joao Fai Neves. Conforme Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada no Cartdrio
do 72 Oficio de Justica — Cartdrio de Notas e Registro de Imoveis de Duque de Caxias,
no Livro 256, Folhas 190/191, Ato n® 098, em 23/03/1992, José Francisco De Paula Jales
de Araujo e sua mulher Otilia Aparecida de Almeida Jales venderam 50% do imdvel
a Joao Fai Neves. Conforme Escritura de Compra e Venda lavrada no Cartorio do 5°
Oficio Notarial de Duque de Caxias, no Livro 183, Folhas 174/175, Ato n® 115, em
01/12/2009, Joao Fai Neves vendeu o imovel a Universal ACM Diagnostica Comércio
e Representacoes Ltda.

De acordo com o 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias, o Lote 19, encontra-se
matriculado sob o n® 30903 e registrado em nome de Universal ACM Diagndstica
Comércio e Representacgoes Ltda.

De acordo com o 3° Oficio de Justica de Duque de Caxias, o Lote 20, encontra-se
matriculado sob o n° 30904 e registrado em nome de Universal ACM Diagnostica
Comércio e Representagoes Ltda.

7. REQUISITOS ESSENCIAIS DO LEILAO:

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Os interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances pela internet, através
do site www.rymerleiloes.com.br, desde que, estejam devidamente cadastrados no
site e habilitados, em até 72 horas de antecedéncia, para participar deste leilao.

O leildo sera celebrado em carater "AD CORPUS", ou seja, no estado de conservacao
em que se encontra o imével, ndo podendo o Arrematante alegar desconhecimento
das condic¢Oes, caracteristicas e estado de conservagao do imével.

Devera o interessado verificar as respectivas documentagdes imobilidrias
correspondentes, cientificando-se de todas as caracteristicas e circunstancias que o
afetam.

Ficam neste ato intimados da realizagao do leilao, a Recuperanda, credores e demais
interessados na Recuperacdo judicial, o coproprietario, os usufrutudrios, o credor
pignoraticio, hipotecdrio, anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente
averbada e o promitente comprador e vendedor, suprindo, assim, a exigéncia contida
no art. 889 do CPC.

A alienagao judicial aqui contemplada tera por efeito a auséncia de sucessao, do
Licitante Vencedor, em quaisquer passivos, 6nus, dividas, constri¢des, contingéncias,
garantias e obrigagoes da Recuperanda, incluindo, mas nao se limitando, aquelas de
natureza tributaria, regulatdria, administrativa, civel, ambiental, trabalhista,
comercial e previdencidria, na forma do artigo 141, II da Lei e artigo 133, §1°, I do
CTN.

O presente edital e os débitos atualizados, serdao lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do
pregao.

Ao arrematante compete requerer, aos respectivos juizos e oOrgaos publicos, o
levantamento de eventuais restri¢des, penhoras, hipotecas, e baixas dos débitos
tributarios, existentes sobre o bem arrematado.

Se por qualquer motivo ndao concretizar a arrematacao do lance vencedor, serdao
convocados os ofertantes remanescentes, por ordem de classificagao, a fim de que os



mesmos possam ratificar seu lance e assim ser lavrado o auto de arrematagao em seu
nome, conforme preceitua o art. 26 da Resolugao n® 236 do CNJ.

7.9 Aquele que desistir da arrematagao ou nao efetuar o deposito do valor do lango
integral, seja a vista ou parcelado, nos prazos previstos, podera ser aplicada pelo
Juizo, multa de 20% sob o valor do lance, como medida punitiva-educativa, a qual se
reverterd em favor das Recuperanda, sem prejuizo do pagamento da comissao do
Leiloeiro e responderd pelas despesas processuais respectivas, além de perder em
favor da Recuperanda o valor eventualmente ja pago, bem como a comissao paga ao
leiloeiro. Ficando impedido de participar de novos leildes judiciais, nos termos do
art. 895, §§ 4° e 5% art. 896, § 2% art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil.

E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera
publicado na forma da lei e através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do
Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro
publico: www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local
de costume. Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, aos

dezesseis dias do més de junho de 2025.



