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LAUDO: INFRA_ MIRA_V1.0 DATA-BASE: 24 de outubro de 2024

SOLICITANTE: INFRAPREV - Instituto Infraero de Seguridade Social.

Lajes Corporativas no Edificio Mirante da Cidade — 6° e 7° andares.

OBJETO:
Endereco: Rua Primeiro de Marco, 23 — Centro — Rio de Janeiro — RJ.
Determinacdo do valor justo dos imodveis (terreno e edificacdo) objeto
OBJETIVO: deste estudo para fins de venda, liquidacdo forcada, locacdo e valor
em risco.
FINALIDADE: Cumprimento da legislacdo aplicdvel e acompanhamento gerencial.
GRAU DE . .
FUNDAMENTACAO: Grau lll para o metodo comparativo, de acordo com a NBR 14.653-2.

GRAU DE PRECISAO: | Grau lll para o método comparativo, de acordo com a NBR 14.653-2.
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1 - INTRODUCAO

A INVESTOR CONSULTING PARTNERS CONSULTORIA LTDA. foi nomeada pela INFRAPREV —
Instituto Infraero de Seguridade Social para calcular o valor justo de seus imdveis localizados
no Rio de Janeiro/RJ.

O valor justo é definido da seguinte forma pelo CPC 46:

“Preco que seria recebido pela venda de um ativo ou que seria pago pela transferéncia de
um passivo em uma transacdo ndo forcada entre participantes do mercado, na data de
mensuracdo”.

Os procedimentos técnicos empregados no presente laudo est@o de acordo com os
critérios estabelecidos pela NBR 14.653 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Os cdlculos avaliatérios para determinacdo do valor justo foram elaborados através do
Método Comparativo Direto de Mercado. A homogeneizacdo dos elementos da pesquisa
foi realizada afravés de Inferéncia Estatistica.

As tabelas a seguir apresentam os valores apurados, na data-base de 24 de outubro de
2024.

\ VALOR DE MERCADO PARA VENDA \

AREA VALOR
UNID. | (m?) UNITARIO VALOR VALOR VALOR VALOR EM | LIQUIDAGA
’ ADOTADO | TERRENO | EDIFICACOES TOTAL RISCO O FORCADA
(RS/m?)
anédqr 322,00 | 3.886,94 713.960,43 537.634,25 1.251.594,68 | 537.634,25 918.232,44
cm7dqr 322,00 | 3.886,94 713.960,43 537.634,25 1.251.594,68 | 537.634,25 918.232,44

| VALOR DE MERCADO PARA LOCACAO |

AREA (m?) VALOR UNITARIO
UNIDADE ADOTADO (RS/m?) VALOR TOTAL
6° andar 322,00 23,07 7.428,54
7° andar 322,00 23,07 7.428,54




INVESTOR

AVALIAGCOES

2 - PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informacodes a seguir sao importantes e devem ser cuidadosa e infegralmente lidas:

A Investor ndo tem interesse, direto ou indireto, no(s) objeto(s) envolvido(s) neste estudo,
bem como ndo hd qualquer outra circunstdncia relevante que possa caracterizar conflito
de interesse.

Os honordrios profissionais ndo estdo, de forma alguma, condicionados ds conclusdes
deste trabalho, ou seja, esta avaliacdo é independente e livre de quaisquer vantagens ou
envolvimento dos profissionais que partficiparam dos servicos.

Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram realizadas andlises concernentes a titulos,
documentos, regularidades fiscais, dentre outros, providéncias estas consideradas de
ordem juridico-legal.

Assumem-se como corretas as informacdes recebidas da empresa solicitante e de
terceiros, sendo que as fontes estdo contidas e citadas no presente laudo.

O imodvel foi avaliado na suposicdo de que esteja livre e desembaracado de quaisquer
6nus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar seu valor,
pressupondo que as dreas informadas estejam corretas e que a documentacdo enviada
para consulta seja a vigente.

O presente Relatério atende as especificacdes e critérios estabelecidos pela Norma de
Avaliacdo NBR 14.653 da ABNT e suas partes constituintes, pelo Uniform Standards of
Professional Appraisal Practice (USPAP) e International Valuation Standards Council (IVSC),
além das exigéncias impostas por diferentes érgdos, tais como: Ministério da Fazenda,
Banco Central, Banco do Brasil, Comissdio de Valores Mobilidrios (CVM), Regulamento do
Imposto de Renda (RIR), denfre outros.

A vistoria “in loco” foi realizada no dia 30 de setembro de 2024 e abrangeu os seguintes
procedimentos técnicos:

v Vistoria da regido geoecondmica na qual estd inserido o imdével;
Verificacdo das condicoes de acesso e infraestrutura urbana;
Identificacdo do terreno, suas dimensdes e aspectos topogrdficos;
Determinacdo de suas caracteristicas construtivas e arquitetdénicas;
Observacdo do estado de conservacdo dos edificios;

AR NN

Registros fotogrdficos.
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3 - LOCALIZACAO

3.1 = INFRAESTRUTURA URBANA (EM UM ALCANCE DE APROXIMADAMENTE 3 KM)

v Abastecimento de dgua v/ Energia elétrica v Escolas

(4 Cisterna / Pogo Artesiano v lluminacdo publica (4 Correio

v Esgoto pluvial v  Telefone v/ Posto policial

v Esgoto sanitdrio v/ Fibra ética v Servicos médicos
v  Fossa v Arborizacdo v  Recreacdo e lazer
v Gds canalizado v Transporte publico v Comércio local

(4 Coleta de lixo v Aeroporto 4 Agéncias Bancdarias
v Pavimentacdo v/ Rodovidria v Shopping Center
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4 - EDIFICIOS E CONSTRUCOES

LAJES COMERCIAIS ED. MIRANTE DA CIDADE

Escritério — Padrdo Superior (conforme classificacdo IBAPE/SP): Edificios atendendo a projeto
arquiteténico especial, prevendo alguma versatilidade na distribuicdo dos espacos internos
das unidades dispostas em lajes de proporcdes médias. Hall social amplo e com elementos
decorativos de qualidade, dotados de elevadores de padrdo superior. Normalmente com

TIPOLOGIA : - - .
. duas ou mais vagas de estacionamento por unidade e, eventualmente, tfambém para
CONSTRUTIVA: L 0 RS
visitantes. Areas externas, em geral, com tratamento paisagistico. Fachadas tratadas com
material de qualidade, como aluminio, revestimento de cer@mica ou “fulget”, massa
texturizada; caixilhos amplos e executados por projeto especifico, podendo, inclusive, se
constituirem nas denominadas “cortinas de vidro™
PISOS: Carpete de alta resisténcia apropriado ao uso comercial, cerémica, placas de mdrmore,
) granito ou similar.
FORROS: Geralmente rebaixados com placas termo acusticas.
PAREDES: Pintura a ladtex sobre massa corrida ou gesso.
_ Sistema de distribuicdo dimensionada para o uso diversificado de pontos de luz e fomadas,
INSTALACOES: com componentes de qualidade. Usualmente possuem sistema de ar-condicionado central
e a passagem de cabos e fios geralmente sdo feitas por pisos elevados.
VIDA UTIL TOTAL IDADE APARENTE VIDA UTIL REMANESCENTE
60 anos 45 anos 15 anos

ESTADO DE CONSERV.:

Reparos Simples, conforme tabela de Ross e Heidecke.

ViCIOS CONSTRUTIVOS:

Ndo detectados visualmente.
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5 - VISTORIA

“Constatacdo local de fatos, mediante observagoes criteriosas em um bem e nos

elementos e condigoes que o constituem ou o influenciam (subitem 3.52 da NBR 14653-1).”

A vistoria técnica seguiu as determinacdes da NBR 14.653 e foi realizada no dia 30 de
setembro de 2024, com o objetivo de buscar subsidios para a realizacdo do presente
trabalho.

6.1 - REGISTROS FOTOGRAFICOS

REGISTRO FOTOGRAFICO 01

Vista geral do imdével com vias principais e hall de entrada.
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REGISTRO FOTOGRAFICO 02

Sala 601.
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REGISTRO FOTOGRAFICO 03

Sala 701.

/
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6 - METODOLOGIA DE AVALIACAO

6.1 - METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

Este método define o valor do imével através da comparacdo com dados de mercado
de imdveis localizados na regido de abrangéncia. E primeiramente realizada uma pesquisa de
mercado buscando a composicdo de uma amostra representativa de imdveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda «
evidéncia disponivel.

Uma vez selecionados os elementos de pesquisa, sdo supostas as varidveis
influenciadoras na formacdo do valor. Das pesquisas desenvolvidas sobre o comportamento
das varidveis, identifica-se o modelo mais adequado. Se o modelo inferido se mostrar
alfamente representativo (alta correlacdo), respondendo por grande parcela da formacdo do
valor, é feita a andlise do modelo, permitindo, assim, verificar sua compatibilidade com as
condicdes de mercado.

Aplicando-se na equacdo obtida os pardmetros do imdvel em estudo, é definido o
intervalo de confianca, faixa de valores na qual se encontra o seu valor de mercado. J& o
campo de arbitrio € definido como a semi-amplitude de + 15 % em torno da estimativa da
fendéncia central. O resultado final da avaliacdo deve estar limitado, simultfaneamente, pelo
intervalo de confianca e pelo campo de arbitrio, ou seja, deve representar a intersecdo desses
dois limites.
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7 - AVALIACAO DO IMOVEL

7.1 — PESQUISA DE MERCADO PARA VENDA

i ABL PVG
AREA TOTAL n / IDADE VALOR UNIT.
ITEM ESTRUTURA ENDEREGO CONDIGAO | CONSTR. | ABL(m?) AREA constr|'DADE| DEPR NALORIVERAL VENDA UALOR EONTEDE
5 CONST. APAR.| EC. (R$) (RS/m?) FISCAL CONSULTA
5 m
(m?) (%) (R$/m?)
Edificio reformado
Edificio Sul .R.
(acabamento, rede de i ICI? ulacap REMAXRV. (21) PR
1 |dados, seguranca, da Alfandega, 41. OFERTA 7.200,00 6.984,96 0,97 26 5 |0,957 | R$86.250.000,00 | R$ 11.979,17 |3.173,54 |OUT/21 3431-3800 0011
sistemas de incéndio, Centro. .
ar condicionado,
Edificio c/9 andares e Edificio Icatu
lajes a partirde 400  |Hartford. P¢a. Vinte e REMAXRV. (21) PR
T/21
2 m2. Possui 3 Dois de Abril, 36. OFERTA 5.000,00 3.600,00 0,72 66 5 0,957 | R$69.000.000,00 | R$ 13.800,00 | 1.744,79 |OUT/. 3431.3800. | 0008
elevadores sociais. Centro.
Edificio ¢/ 12 andares L
e lajes a partirde 597 | Edificio ITECIA. Praga Serglo Castro scv
3 . . ) OFERTA 7.811,00 7.164,00 0,92 51 40 | 0,310 | RS 48.852.040,00 | RS 6.254,26 | 3.324,63 |OUT/21| Iméveis. (21)
m2. Possui 3 Pio X, 15. Centro. 5378
- 2292-0080.
elevadores sociais.
EQificio ¢/ IZanaare - B
. Edificio Uruguaiana P
elajes com 363 m2, Corporate. R Sérgio Castro DIR
4 |do22ao102andar. Ury u’;iana .11-8 OFERTA 4.356,00 3.790,00 0,87 - 13 {0,866 | R$42.000.000,00 [ R$ 9.641,87 |3.173,54 |OUT/21| Iméveis.(21) 3288
Cobertura Duplex c/ ® ' ! 2292-0080.
Centro.
Editicio Retrofitado, ¢
10andares, ar cond. e PN Sérgio Castro
Edificio Palacio Vigia. - DIR
5 |central,5elevadores, . OFERTA 4.835,00 4.068,83 0,84 - 13 | 0,866 | RS 40.000.000,00 | RS 8.273,01 | 3.324,63 [OUT/21| Imoveis. (21)
R. da Quitanda, 80. 2638
controle de acessoe 2292-0080.
EQITICIO KEtrontaao, ¢/
07 pavimentos em
R.de Santana, 138. REMAX RV. (21) PR
. : - - ouT/21
6 |lajes COrp?rEtIVES de Centro. OFERTA 3.250,00 5 0,957 | R$34.500.000,00 | RS 10.615,38 | 1.276,96 /. 34313800, | 0016
bom padrdo
m,mcm “ 19 aNTATES, T fificio Salomdo José
lajes a partir de 437 Couri.R. da Rio Imob. (21)
o . . .300. d . ouT/21 y 0516
7 |m2 e 93 elevadores Alfsndega, 214. OFERTA 5.013,83 4.502,18 0,90 63 35 | 0,498 | R$ 28.300.000,00 | RS 5.644,39 | 3.101,12 /. 3214-8500,
sociais. Ar
. N . Centro.
Ec:lf!c'o C/Zzl'a ndda;.ezi) Edificio Costa Reis. BNIRJ. (21)2524 279
elajes a partirde .
8 ) parti Av. Rio Branco, 50. OFERTA 3.500,00 2.640,00 0,75 68 40 0,310 | R$25.000.000,00 | RS 7.142,86 | 3.620,31 |OUT/21
m2.2 elevadores 7200. 053
R Centro.
sociais.
EQITICIo ¢/ 10
pavimentos, lajes a Edificio do Ouvidor. Agent Gold PR
9 |partirde 120m2e 02 | R.doOuvidor, 54. OFERTA 2.490,00 1.200,00 0,48 41 5 0,957 | R$24.000.000,00 | R$ 9.638,55 [3.173,54 |OUT/21| Iméveis.(21) 004
elevadores sociais. Centro. 3627-7080.
Edificio F/IOJEO' Edificio Flandres. R. Sérgio Castro
sobreloja, 9 andares, . . . DIR
10 | Tedfilo Otoni, 123. OFERTA 3.200,00 - - 15 {0,836 [ R$20.000.000,00 [ R$ 6.250,00 |2.751,25 |OUT/21| Iméveis.(21)
lajes ¢/250 m2. 3309
Centro. 2292-0080.
Retrofitado em 2011.
EGITiCio COMPOSTO por Edificio Centro ,,
02 prédios . Sérgio Castro
Comercial RMS. R. . DIR
11 |interligados, ambos . OFERTA 2.100,00 - - 8 0,920 | R$19.000.000,00 | R$ 9.047,62 |3.101,12 |OUT/21| Iméveis.(21)
) Gongalves Dias, 65. 2275
retrofitados, sendo 2292-0080.
Centro.
EGITiCT6 COMPOSTO por
12 andares, 02 ; . s "
R.Visconde do Rio Patrimovel Rio. | GL
- ouT/21
12 e\?vadores, 62 Vagas. | 5o nco, 55. Centro. OFERTA 4.690,33 2.643,00 40 0,302 | RS 18.000.000,00 | RS 3.837,68 | 1.546,14 /: (21)3152-5985. | 9009
Lajes ¢/ 209 m2, mais
Edificio ¢/ 10 andares, N Brasil Brokers
R. da Carioca. 869
13 |180 m2 cadaandar, OFERTA 2.000,00 - - 40 |0,441 | R$ 18.000.000,00 | RS 9.000,00 - 0UT/21| Botafogo. (21)
R . Centro. 564
mais lojdo ¢/ jirau. 2112-3200.
Edificio ¢/ 12 andares |Edificio Sindicato dos Enioy Imévei PR
. . njoy Iméveis
14 |elajesc/204 m2,num| Médicos doRJ. Av. OFERTA 3.200,00 2.448,00 75 40 |0,416 | R$17.000.000,00 | RS 5.312,50 |2.343,30 |OUT/21 oy
. Lopes. 0365
total de 96 salas. Churchill, 97. Centro.
EQITICIo ¢/ 13 anaares,
02 elevadores, loja ¢/ | Ed. Emp. Assembléia Sérgio Castro DR
15 |subsolo, térreoe 11.R.da Assembléia | OFERTA 3.000,00 2.280,00 17 17 {0,754 | R$ 16.000.000,00 | R$ 5.333,33 [3.529,29 |OUT/21| Iméveis.(21) 5327
sobreloja. Em frente a 11. Centro. 2292-0080.
Edllf!CIo C/llt'andda;ZSO Av. M hal Destak FLPR
16 |22 partirce Av. Marecha OFERTA | 2.586,00 | 2.200,00 59 | 13 [0,844 | RS 15.000.000,00 | R$ 5.800,46 |2.343,30 |OUT/21 Imobiliaria. (21)
m2.2elevadores. Ar | Floriano, 22. Centro. 007
o 3444-0000.
condicionado central.
T[aje corporativa,
andaralto. Ar Edificio Presidente o
. N Real UP Iméveis.
17 |condicionado central, |Wilson. Av. Pres. Ant.| OFERTA - 11.000,00 42 30 [0,625| RS 4.625.000,00 | RS 7.994,81 [3.029,76 |OUT/21 (21)2274-8888 2011
pisoelevado e forro Carlos, 51. Centro. .
Laje corporativaem hEdlf_ICIOPO_rtO Marejo Consult.
. Atlantico Business. AC
18 |empreendimento OFERTA - 27.682,52 5 5 |0,957 | R$ 5.264.997,00 | RS 10.405,13 [4.922,34 | OUT/21Imob. (21)3736-
R. Equador, 43. Zona 9993
novo. L 7000.
Portudria.

12
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i ABL
AREATOTAL ARE/{ CLA IDADE IDADE| DEPR |  VALOR VENAL VALOR UNIT. FONTE DE
ITEM ESTRUTURA ENDEREGO CONDIGAO | CONSTR. CONSTR VENDA
2, CONST. | SSE APAR.| EC. (R$) a CONSULTA
(m’) o . (R$/m?)
(%)
. . Edificio Rodrigo Silva. Top Rio Real
Laje corporativa e
19 R.Rodrigo Silva, 26. [ OFERTA - 14.280,00 B 39 10 |#REF!| RS 5.100.000,00 | R$ 9.074,73 | 3.173,54 |OUT/21| Estate.(21) [SA009
ocupada pela KPMG.
Centro. 2521-9200.
Edificioimponente, ¢/ | Edificio Linneo de P
. Privilégio
33 andares e lajes a Paula Machado. Av. - 26
20 X OFERTA - 40.029,54 C 41 20 |#REF!| R$ 4.000.000,00 | R$ 6.843,46 |3.418,48 |OUT/21| Iméveis.(21)
partirde 1.043 m2, ¢/ Alm. Barroso, 52. 369
3215-4542.
13 elevadores. Meio Centro.
Edificioimponente ¢/ » Eém’zo Cor.1deA Corretor Eeli
R ereira Carneiro. Av. orretor Felipe.
21 |40andares. lajesa N OFERTA - 20.000,00 C 41 20 | 0,772 | R$ 4.500.000,00 | RS 7.758,62 | 3.891,72 |OUT/21 o P -
. Rio Branco, 110. (Exclusividade).
partir de 500 m2.
Centro.
lEd_iﬂCio c/2t.6 z;nd:;;s, Edificio Avenida Rio JTavares 28
ajes a partir de
2 [V P Branco. Av. Rio OFERTA - 10.140,00 C 51 15 |#REF!| RS 4.500.000,00 | RS 11.538,46 |3.620,31 |OUT/21| Corporate. (21)
m2 e 3 elevadores 664
L Branco, 45. Centro. 3261-4200.
sociais.
Edificioc/9 andares e Edificio Golden Alex Coutinho 86
23 |lajesapartirde311 |Corporate.R.Buenos| OFERTA - 3.680,00 B - 13 |#REF!| RS 4.075.000,00 | RS 8.960,97 |2.607,97 [OUT/21| Iméveis. (21) 152
m2.2 elevadores. Aires, 48. Centro. 96417-9902.
Edlﬂcloc/363ndare.s, Edificio Século
08 elevadores sociais, . . Corretora Karla
24 - Frontin. Av. Rio OFERTA - 26.028,00 B 38 30 |#REF!| R$ 3.800.000,00 | R$ 6.529,21 [3.891,72 |OUT/21 -
ar condicionado Dallale.
Branco, 181. Centro.
central.
Szmrlo cgllandaref, Edificio Madson Ave. Sérgio Castro scv
elevadores sociais, o
25 | ondicionadonso | Offices-Av.Graca | OFERTA - 5.419,00 B | 28 20 |#REF!| RS 3.696.000,00 | RS 830562 310112 |OUT/21| Iméveis. 21) | >
Aranha, 182. Centro. 2292-0080.
central. Lajes a partir
Eilfllmo cé 19andare.s, Edificio Rio Branco. DNAIméveis
elevadores sociais, .
26 lai tir de 420 Av.RioBranco, 257. | OFERTA - 7.980,00 C 76 30 |#REF!| RS 3.600.000,00 | RS 6.020,07 | 3.418,48 |OUT/21| Copacabana. -
ajes a par |.r ¢ e Centro. (21)2145-0050.
m2. Ar condicionado
;dllflclodc/ZZand'ar.es, Edificio Avenida 25. Sérgio Castro scv
elevadores sociais, . o
27 - Av.Rio Branco, 25. OFERTA - 17.600,00 C 74 30 |0,957 [ R$ 3.500.000,00 [ R$ 8.083,14 [3.620,31 |OUT/21| Iméveis.(21)
ar condicionado 2632
o Centro. 2292-0080.
individual.
;‘;mrm céu andares, Edificio Darke. Av. REMAXRV. (21) | AC
elevadores, ar . .
28 condicionado Treze de Maio, 23. OFERTA - 33.400,00 C 75 30 {0,609 [ R$ 3.450.000,00 | R$ 5.750,00 |2.751,25 |OUT/21 34313800. | 0025
Centro.
individual.
Simrlo cgllandaref, Edificio Assembléia Siciliano
elevadores sociais, o P
29 ar condicionado 77.R.da Assembléia,| OFERTA - 7.959,00 B 39 20 {0,772 | R$ 3.400.000,00 | R$ 9.714,29 |3.418,48 |OUT/21| Iméveis.(21) | 3307
77.Centro. 98555-9544.
individual.
Eilfllmo cé 17andare.s, Edificio Rosario 1 Rocco Maruca .
30 |2 €U200reS SOCIAIS | office center.R.do | OFERTA - 5.256,95 Al - 13 /0,866 | R$ 2.900.000,00 | R$ 9.235,67 | 2.540,51 | 0UT/21 |Imobilidria. (21) | 2"
arcondicionado . ol
Rosério, 1. Centro. 2522-2218.
central.
|Ed'lﬁcIo M 1ts anla;f;' Edificio RB1. Av. Ri Brasil Brokers 831
31 | 2Jesapartirce Mo REL AV RO o eerTA - 28.988,19 B | 32 20 | 0,772 | R$21.000.000,00 | RS 12.034,38 | 3.772,42 |OUT/21| Ipanema. (21)
m2e 12 elevadores Branco, 1. Centro. 980
- 2112-1100.
sociais. Ar
Edificio c/41 andares, Edificio Candido
20 elevadores, lajes a Mendes. R. da Office Realty. OF
- ouT/21
32 partir de 946 m2. Ar Assembléia, 10. OFERTA 12.600,00 C 45 30 |0,625 | R$69.350.000,00 | R$ 5.503,97 |3.529,29 /: (21)2529-5900. |04603
condicionado central. Centro.
Edificio c/8 andares, Edificio Sloper .
lai tir de 855 c te.R Imobilidria do s
ajes a partir de orporate. R. . a
33 [ P P . OFERTA - 6.985,53 A 13 13 | 0,836 | RS 18.000.000,00 | RS 10.000,00 | 4.071,13 | SET/24 | Rio.(21)3021-
m2, 2 elevadores Uruguaiana, 55. 0040 0012
sociais e ar Centro. )
Edificioc/31andares, Ed. Centro Emp.
lajes a partirde 631 Castelo Branco. Av. Realty Corp. (11)| AC
- B . .| d X ouT/21
34 m2, 8 elevadores Rep. Do Chile, 230. OFERTA 28.208,41 C 48 20 | 0,772 | R$22.365.000,00 | RS 7.000,00 | 3.029,76 /- 31992930, | 0255
sociais. Ar Centro.
Edificio ¢/ 11 andares,
lajes a partir de 100 R.Acre, 30. Rio de /Tavares 14
35 [ L ' . OFERTA 1.904,00 1.100,00 C 71 5 0,957 | R$15.000.000,00 | RS 7.878,15 | 1.842,83 |OUT/21| Corporate. (21)
m2, ar condicionado Janeiro. 720
3261-4200.
central.
Edificioc/6 and R. Luis de Camd Barra Flat BFPR
ificio c/ 6 andares, . Luis de Camdes, o
36 OFERTA 1.981,00 - C - 15 | 0,836 | RS 8.500.000,00 | RS 4.290,76 | 1.744,79 |OUT/21| Imoveis. (21)
reformado. 59. Centro. 24954155 002
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PVG

IDADE | DEPR VALOR VENAL | VALOR FONTE DE
CONSTR VENDA

AREA TOTAL . IDADE VALOR UNIT.

ITEM ESTRUTURA ENDEREGO CONDIGAO | CONSTR. | ABL (m?)

() SSE APAR.| EC. (R$) FISCAL CONSULTA
m

(RS/M?) | (pe/ma)

Edificio ¢/ 20 andares,

laj tir de 800 Ed. SdoBento 8. R. - AC
37 |'@les @ partirde e >3o0Bento OFERTA - 16.000,00 8| 45 5 |0957 [ RS 6.721.712,00 | R$ 9.602,45 [2.676,23 |OUT/21| Arbo Iméveis.
m2, 6 elevadores Sdo Bento, 8. Centro. 002
sociais. Ar
Ei'f'lc'“é 19andares, | £ assembléia ONE. Real Iméveis R.
38 wnediec‘i’zn:f'a’ R.da Assembléia, 85.| OFERTA - 5.794,43 B - 9 |0,907 | R$ 4.280.000,00 | R$ 13.762,06 |3.418,48 [OUT/21| (21)96625- -
Centro. 3131.

individual, lajes a
Edificio ¢/ 16 andares, Edificio Torre

lajes a partirde 222 Lidador.R. da Q&CImdveis.
- - ouT/21 -
39 m2, 3 elevadores, ar Assembléia, 65. OFERTA 3.552,00 A 5 |0,957 | R$ 4.000.000,00 | RS 18.018,02 | 3.418,48 /: (21)3325-8225.
condicionado central. Centro.
Edificio retrofitad R. dos Invélidos, do Henrique R
ificio retrofitado, .
40 {deal p/ empresas n2 176 até ofinal. OFERTA 2.150,00 - C - 7 |0,933 | R$11.500.000,00 | R$ 5.348,84 | 2.503,42 [NOV/21| Moraes. (21) 0010
plempresas. Centro. 99872-1711.
Edificio c/33 andares,
lajes a partirde 637 Av.Rep. Do Chile, cJ
- SET/24 FL Brokers.
41 m2, 16 elevadores 330, Centro. OFERTA 52.728,93 AA 16 16 | 0,836 | R$53.000.000,00 | RS 29.642,06 | 4.071,13 /- rokers. 40495
sociais.
Edificio c/33 andares,
lajes a partirde 637 Av. Rep. Do Chile, c
- SET/24 FL Brokers.
42 m2, 16 elevadores 330. Centro. OFERTA 52.728,93 AA 16 16 |0,836 | R$30.000.000,00 | R$32.292,79 | 4.071,13 /- rokers. 40494
sociais.
Edificio ¢/ 14 andares, |R. Equador, 43. Santo |mobili4ri
mobilidria
43 |lajes apartir de 1366 Cristo. Zona OFERTA - 27.682,52 AAA| 7 7 | 0,933 | R$20.460.000,00 | R$10.103,70 [6.028,58 | SET/24 | (' -

m2, 8 elevadores. Portudria.

Edificioc/22 andares,
Av. Pres. Vargas, 409.

Office Realty. | OF
44 |lajes a partir de 900 OFERTA - 19.800,00 c| e | 15 |0815| R$14.200.000,00 | RS 7.99550 |3.886,11 |seT/2a | - C €2

m2, 6 elevadores. Centro. (21) 2529-5900. |01746
Edificio ¢/ 28 andares, Av. Marechal Colliers Brasil;
. - . X u X SET/24 -
45 reformado. Floriano, 19. Centro. OFERTA 2.819,91 C 44 20 [0,753 | R$11.895.600,00 | RS 4.218,43 | 2.869,46 /. (11)3323-0000

Edificioimponente, ¢/ | Edificio Linneo de L
Sérgio Castro

33and laj Paula Machado. Av. DIRS1
gp |>o3ncareselalesa | pauiaMachado. AVl qppprs - 40.029,54 c| 48 | 23 |0738| RS 9.000.000,00 | RS 7.705,48 | 4.186,05 | SET/24 | Iméveis. (21)
partirde 1.043 m2, ¢/ Alm. Barroso, 52. 03
2292-0080.
13 elevadores. Meio Centro.
Edificio c/ 14 andares, R Teixeira d Global ARCOS
. leixelra de =
47 |lajes a partir de 1140 Freitas. 31, Centro OFERTA - 15.971,05 C 48 30 |0,609 [ R$ 7.000.000,00 | R$ 5.833,33 |2.598,01 | SET/24 | Incorporagéo; 1
m2e7elevadores. T . (21)3970-6867
;Zmlclocé%andare.s, Edificio Século Capef. 4100R
elevadores socials, . . aper.
48 - Frontin. Av. Rio OFERTA - 26.028,00 c 41 33 |0,563 | RS 6.308.000,00 | R$ 6.019,08 |4.765,55 | SET/24 "
ar condicionado (85)99761-0077 J
Branco, 181. Centro.
central.
Edificio c/22 andares, Av.P v 409 Lopes Enjoy ACO45
. . \v. Pres. Vargas, . . .
49 |lajes a partir de 900 8 OFERTA - 19.800,00 C 63 15 |0,815| RS 6.000.000,00 | RS 6.230,53 |3.886,11 | SET/24 | Imdveis; (21)
Centro. 3
m2, 6 elevadores. 3434-9000
Edificioc/12 andares, R.da Candeldria, 60 Delta bT012
X . . da Candelaria, 60,
50 |lajesa partirde 800 Centro, OFERTA - 9.600,00 C 54 15 |0,815| RS 6.000.000,00 | RS 5.785,92 |3.886,11 | SET/24 |Imobilidria; (21) 740
m2, 3 elevadores. ! 2158-6644
Edificio ¢/34 andares, R. Santa Luzia, 651 Corréa Araujo VCENT
51 |lajesapartirde730 | 0" Caen‘:::" " | oFerTA - 26.231,91 c| a8 10 0907 | R$ 5.500.000,00 | RS 846154 |3.193,56 | SEV24 | Imoveis; (21) |~
m2, 8 elevadores. ) 3429-4288
;dllﬂc'o;/u and?r.es, Edificio Avenida 25. Lopes Enjoy ACO4S
elevadores socials, . . N
52 ar condicionado Av. Rio Branco, 25. OFERTA - 17.600,00 C 77 33 [0,549 | R$ 5.000.000,00 | RS 6.250,00 | 4.433,20 | SET/24 | Imoveis; (21) S
Centro. 3434-9000

individual.

14



INVESTOR

AVALIAGCOES

7.2 - PESQUISA DE MERCADO PARA LOCAGCAO

AREATOTAL VALOR
. CLA| IDADE |IDADE| DEPR VALOR FONTEDE
I ] DEREG CONSIR NIT. LOC.
TEM ESCRIGAO EN o 2 SSE|CONSTR | APAR| EC. | LOCATIVO(RS) u Cz)C CONSULTA
(m) (R$/m?)
Laje corporativano . . L
A R daAssembleia, Novilmobilidria. | PR
1 ?;:EE;Canmdo 10, Gentro. 751,00 ¢ 48 30 (0416 R$  30.000,00 | R 39,95 | 4.321,75 | OUT24 (21)3297-8686 | 0011
Laje corporativano . .
s R daAssembleia, Ro Imoveis. (21) | RPCSO
2 ms&candm 10, Centro. 46300 | C | 48 | 30 |0416| RS 20.15500 | RS 4353 | 4.321,75 | OUT24| " o "o F | ©
Laje corporativano . Tradicy Taunay
3 |EdiicoCandido | R O2ASSIMDISR | 5g800 | ¢ | 48 | 30 |0416| RS 1149200 | RS 39,90 | 4.321,75 | OUTI24 | Imob. (21)2212-| 045
10, Centro. 0
Mendes. 4252
. . Nunes
4 |Accomordvano | Av.RoBranco. | g0y | G| 70 | 30 |0271| RS 12.000,00 | RS 27,78 | 4.765,55 | OUTI24| Assessoria. (21) |TLLHIL,
Edificio Indico. 103, Centro.
99393-3553
Office
Laje corporativano Av. Ro Branco, Intemational | OF048
5 Edificio indico. 103, Centro. 432,00 C 70 30 (0271 | R§  12.900,00 | RS 29,86 | 4.765,55 | OUT/24 Realty, (21)2529] 33
5900
Laje Corporativano Av. Ro Branco S.Udeman |RB116
6 |Centro Empresarial ;’1 6 Oentro’ 354,00 C 52 30 (0498 | R§ 13.630,00 | RS 38,50 | 4.765,55 | OUT/24| Imoveis. (21) (05202
Ro Branco. ’ ’ 25325918 3
Office
Laje corporativano Av. Ro Branco, Intemational | OF049
7 Edificio indico. 103, Centro. 359,00 (e} 70 30 (0271 | R  13.897,00 | R§ 38,71 | 4.765,55 | OUT/24 Realty. (21)2529. 63
5900
Laje Corporativano
. Av. Ro Branco, RSoares Int. (21) | BRSLO
8 (F;?érr:rzzgpmanal 116, Centro. 400,00 (e} 52 30 (0498 | R§ 15.000,00 | R$ 37,50 | 4.765,55 | OUT/24 3802-2602 0028
Laje Corporativano 68029
9 |Edficio AvenidaRo | A-FOB®45, | o000 | ¢ | 54 | 30 |0498| RS 2083400 | RS 40,07 | 4.765,55 | oum2a| FEMERY-2T) |45,
Centro. 96765-9742
Branco. 71
Laje Corporativano . Denb-Ro
10 |EdfidoMranteda | KPS0 | 3500 | ¢ | 45 | 30 0271 RS 1315000 | R$ 4084 | 371006 | OUT24 | Consultoria (21)| N
Cidade. T ’ 2221-6060
Laje Corporativano .
e R Primeiro de Deltalmobiliaria. | DTO00
1" (F;ciidlzlzmranteda 23, Centro. 322,00 C 45 30 |0271| R$ 7.634,00 | R$ 23,71 | 3.710,06 | OUT/24 (21)2158-6644 | 134
Laje Corporativano
Av. Ro Branco, FLBrokers. (11) [C#413
12 I?;guo Ro Branco, 128, Centro. 629,00 C 42 30 (0498 | R§ 25.160,00 | RS 40,00 | 4.765,55 | OUT/24 55021010 73

15



INVESTOR

AVALIAGCOES

7.3 - VISTA AEREA DOS ELEMENTOS DA PESQUISA E DO IMOVEL EM ESTUDO

eu do Amanha

Image €

Elementos pesquisados marcados em amarelo.
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7.4 - RESULTADO DO METODO COMPARATIVO

e O resultado do método comparativo é dado pelo intervalo de confianca desenvolvido
através da distribuicdo t student (80% de probabilidade).

e O campo de arbitrio é definido como a semi-amplitude de + 15 % em torno da estimativa
da tendéncia central.

e O resultado final da avaliacdo deve estar limitado, simultaneamente, pelo intervalo de
confianca e pelo campo de arbitrio, ou seja, deve representar a intersecdo desses dois
limites, conforme quadro abaixo:

\ VALOR DE MERCADO PARA VENDA \

AREA VALOR
UNID. | (m?) UNITARIO VALOR VALOR VALOR VALOR EM | LIQUIDAGA
’ ADOTADO | TERRENO | EDIFICACOES TOTAL RISCO O FORCADA
(RS/m?)
anédqr 322,00 | 3.886,94 713.960,43 537.634,25 1.251.594,68 | 537.634,25 918.232,44
cm7dc1r 322,00 | 3.886,94 713.960,43 537.634,25 1.251.594,68 | 537.634,25 918.232,44

[ Vaonoemmcavoramiocacio |

AREA (m?) VALOR UNITARIO
UNIDADE ADOTADO (RS/m?) VALOR TOTAL
6° andar 322,00 23,07 7.428,54
7° andar 322,00 23,07 7.428,54

17
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7.5 - VALOR DE VENDA FORCADA

A venda forcada (ou liquidacdo forcada) refere-se a alienacdo do imdvel em um prazo
de tempo inferior ao médio de absorcdo pelo mercado, tipica de lelldes e também muito
utilizada em garantias bancdarias.

Levando em consideracdo o porte e a destinacdo eficiente do imdvel objeto deste
estudo, estimamos o prazo médio para alienacdo, considerando os valores obtidos neste
trabalho e exposicdo adequada ao mercado imobilidrio.

Sendo assim, realizamos o VPL do valor de mercado, descontando a uma taxa de
oportunidade de 10,75% (Taxa SELIC) somada a uma taxa inerente ao risco destes ativos.

CALCULO DO DESAGIO PARA VENDA FORGADA

Atratividade do imovel: Média

Prazo estimado para comercializacdo: Até 2 anos (24 meses)
Taxa de desconto SELIC: 10,75% a. a.
Taxa de risco: 6,00% a. a. (*)
Fator de venda forcada 0,73365

* Fonte: Boletim Técnico Btec — 2016/005 — “Valor de Liquidacdo Forcada em Cendrios Recessivos”.
Para maiores informacodes, gentileza consultar:
https://ibape-nacional.com.br/site/wp-content/uploads/2016/07 /Btec-2016-005-RV2.pdf

VALOR DE VENDA FORCADA

UNIDADE VALOR MEDIO DE FATOR DE VENDA VALOR DE VENDA
MERCADO FORCADA FORCADA

6° andar R$ 1.251.594,68 0,73365 RS 918.232,44

7° andar R$ 1.251.594,68 0,73365 RS 918.232,44




INVESTOR

AVALIAGCOES

7.6 —VALOR EM RISCO

O Valor em Risco para Seguro, ou seja, o valor representativo da parcela do bem que se
deseja segurar, serd apurado a partir do Método da Quantificacdo do Custo, ou seja, aquele
gue identifica o custo do bem por meio de orcamentos sintéticos ou analiticos a partir das
qguantidades de servigcos e respectivos.

Como conceito temos: Valor Méximo para Seguro ou Valor em Risco: “E igual ao custo de
reproducdo/reposicdo novo, quando a depreciacdo fisica do bem for inferior a 50%, ou igual
ao dobro do valor de reedicdo/valor atual quando a depreciacdo fisica do bem for superior
ou igual a 50%.

7.7 — SOBRE A INSTRUCAO NORMATIVA (IN) N° 31 DA PREVIC

Como enfidade fechada de previdéncia complementar, regida pela PREVIC, a Infraprev
deve seguir as orientacdes da IN N° 31, 20 de Agosto de 2020. No que se refere aos imdveis, as
orientacdes estdo presentes no Art. 17 da mencionada instrucdo normativa, parcialmente
reproduzido a seguir:

Imoéveis

Art. 17. No registro contdbil das operacoes com investimentos em imdéveis as EFPC devem:

Il - realizar avaliacdo dos imdveis, no minimo, anualmente;

VIl - realizar avaliacdo prévia nas aquisicoes e alienacdes de imoveis;

VIl - apresentar laudo técnico de avaliacdo de imdvel de acordo com as normas

expedidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e contendo, no minimo, a

identificacdo do imédvel, informacdes detalhadas sobre tamanho, localizacdo, tipo

(comercial ou residencial), a data-base da avaliacdo, a identificacdo da pessoa juridica

ou do profissional legalmente habilitado responsdvel pela avaliacdo, e a segregacdo entre

o valor do terreno e das edificacoes;

IX — contabilizar o resultado da reavaliacdo, positivo ou negativo, de uma Unica vez, em

conta do respectivo ativo, em contfrapartida da conta de “Rendas/Variagcdes Positivas” ou

“Deducdes/Variacdes Negativas”, no prazo mdximo de cento e oitenta dias, contados a

partir da data de emissdo do respectivo laudo e no mesmo exercicio social a que se referir;
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8 - CONCLUSAO E ENCERRAMENTO

Através da andlise criteriosa de todos os fatores significativos e influencidveis no resultado do
presente trabalho, foi possivel obter as seguintes conclusdes, apresentadas a seguir:

T Vaoworwmcavoramavens |

ARga | VALOR

UNID. | (m®) | UNTARIO VALOR VALOR VALOR VALOREM | LIQUIDACA
' ADOTADO | TERRENO | EDIFICAGOES TOTAL RISCO |O FORGADA
(R$/m?)
qn‘ or | 32200 | 3.88694 | 713.96043 | 537.634,25 | 1.251.594,68 | 537.634,25 | 918.232.44
qn7 dor | 32200 | 388694 | 713.96043 | 537.634,25 | 1.251.594,68 | 537.634,25 | 918.232,44
\ VALOR DE MERCADO PARA LOCAGCAO \
AREA (m2) VALOR UNITARIO

UNIDADE ADOTADO (RS/m?) VALOR TOTAL

6° andar 322,00 23,07 7.428,54

7° andar 322,00 23,07 7.428,54

O presente Laudo Técnico de Avaliacdo é composto por 20 (vinte) pdginas e 07 (sete) anexos.
Colocamo-nos inteiramente & disposicdo para quaisquer esclarecimentos que se facam
necessArios.

Belo Horizonte, 24 de outubro de 2024

Documento assinado digitalmente

ub GABRIEL COSTA GRECO
g Data: 12/11/2024 13:26:28-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

INVESTOR AVALIAGCOES

CREA: 031.224 — CNPJ: 13.711.795/0001-98
Gabriel Costa Greco
Diretor de Consultoria Imobilidria
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ANEXO 1

AVALIACAO DAS UNIDADES
(COMPRA E VENDA)

HOMOGENEIZACAO ATRAVES DE
INFERENCIA ESTATISTICA
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Amostra
N° A «Tipol Cons p.lass «Da el «Preco Vir. Unit.
Area : Local ificac «Preco» de .
Am. ogia» erv. P ta» ofertar ajustado» (R$/m2)

«40» 2.150,00 2.503,42 | 0,933 11.500.000,00 0,90 10.350.000,00 4.813,95

«41» 1.788,00 4.071,13 | 0,836 53.000.000,00 0,90 47.700.000,00 | 26.677,85

«42» 929,00 4.071,13 | 0,836 30.000.000,00 0,90 27.000.000,00 | 29.063,51

43 2.025,00 6.028,58 | 0,933 20.460.000,00 0,90 18.414.000,00 9.093,33
44 1.776,00 3.886,11 | 0,815 14.200.000,00 0,90 12.780.000,00 7.195,95
«45» 2.819,91 2.869,46 | 0,753 11.895.600,00 0,90 10.706.040,00 3.796,59
46 1.168,00 4.186,05 | 0,738 9.000.000,00 0,90 8.100.000,00 6.934,93
47 1.200,00 2.598,01 | 0,609 7.000.000,00 0,90 6.300.000,00 5.250,00
48 1.048,00 4.765,55 | 0,563 6.308.000,00 0,90 5.677.200,00 5.417,18

«49» 963,00 3.886,11 | 0,815 6.000.000,00 0,90 5.400.000,00 5.607,48

«50» 1.037,00 3.886,11 | 0,815 6.000.000,00 0,90 5.400.000,00 5.207,33

51 650,00 3.193,56 | 0,907 5.500.000,00 0,90 4.950.000,00 7.615,38

«1» 7.200,00 1 3.173,54 | 0,957 1 0 86.250.000,00 0,90 77.625.000,00 | 10.781,25
«2» 5.000,00 1 1.744,79 | 0,957 1 0 69.000.000,00 0,90 62.100.000,00 | 12.420,00
«3» 7.811,00 1 3.324,63 | 0,310 1 0 48.852.040,00 0,85 41.524.234,00 5.316,12
4 4.356,00 1 3.173,54 | 0,866 2 0 42.000.000,00 0,85 35.700.000,00 8.195,59
5 4.835,00 1 3.324,63 | 0,866 2 0 40.000.000,00 0,90 36.000.000,00 7.445,71
«6» 3.250,00 1 1.276,96 | 0,957 2 0 34.500.000,00 0,90 31.050.000,00 9.553,85
7 5.013,83 1 3.101,12 | 0,498 1 0 28.300.000,00 0,90 25.470.000,00 5.079,95
«8» 3.500,00 1 3.620,31 | 0,310 1 0 25.000.000,00 0,90 22.500.000,00 6.428,57
9 2.490,00 1 3.173,54 | 0,957 1 0 24.000.000,00 0,90 21.600.000,00 8.674,70
10 3.200,00 1 2.751,25 | 0,836 1 0 20.000.000,00 0,95 19.000.000,00 5.937,50
11 2.100,00 1 3.101,12 | 0,920 2 0 19.000.000,00 0,90 17.100.000,00 8.142,86
12 4.690,33 1 1.546,14 | 0,302 1 0 18.000.000,00 0,90 16.200.000,00 3.453,91
«13» 2.000,00 1 3.173,54 | 0,441 1 0 18.000.000,00 0,90 16.200.000,00 8.100,00
14 3.200,00 1 2.343,30 | 0,416 1 0 17.000.000,00 0,90 15.300.000,00 4.781,25
«15» 3.000,00 1 3.529,29 | 0,754 1 0 16.000.000,00 0,90 14.400.000,00 4.800,00
«16» 2.586,00 1 2.343,30 | 0,844 1 0 15.000.000,00 0,90 13.500.000,00 5.220,42
17 578,50 2 3.029,76 | 0,649 1 0 4.625.000,00 0,85 3.931.250,00 6.795,59
18 506,00 2 4.922,34 | 0,957 3 0 5.264.997,00 0,95 5.001.747,15 9.884,88
19 562,00 2 3.173,54 | 0,907 2 0 5.100.000,00 0,90 4.590.000,00 8.167,26
20 584,50 2 3.418,48 | 0,772 1 0 4.000.000,00 0,90 3.600.000,00 6.159,11
21 580,00 2 3.891,72 | 0,772 1 0 4.500.000,00 0,90 4.050.000,00 6.982,76
22 390,00 2 3.620,31 | 0,836 1 0 4.500.000,00 0,85 3.825.000,00 9.807,69
23 454,75 2 2.607,97 | 0,866 2 0 4.075.000,00 0,90 3.667.500,00 8.064,87
24 582,00 2 3.891,72 | 0,625 2 0 3.800.000,00 0,90 3.420.000,00 5.876,29
25 445,00 2 3.101,12 | 0,753 2 0 3.696.000,00 0,90 3.326.400,00 7.475,06
26 598,00 2 3.418,48 | 0,609 1 0 3.600.000,00 0,90 3.240.000,00 5.418,06
27 433,00 2 3.620,31 | 0,609 1 0 3.500.000,00 0,85 2.975.000,00 6.870,67
28 600,00 2 2.751,25 | 0,609 1 0 3.450.000,00 0,90 3.105.000,00 5.175,00
29 350,00 2 3.418,48 | 0,772 2 0 3.400.000,00 0,90 3.060.000,00 8.742,86
30 314,00 2 2.540,51 | 0,866 3 0 2.900.000,00 0,90 2.610.000,00 8.312,10
«31» 1.745,00 2 3.772,42 | 0,772 2 0 21.000.000,00 0,85 17.850.000,00 | 10.229,23
32 12.600,00 1 3.529,29 | 0,625 1 0 69.350.000,00 0,90 62.415.000,00 4.953,57
33 1.800,00 2 3.324,63 | 0,907 3 1 18.000.000,00 0,90 16.200.000,00 9.000,00
34 3.195,00 2 3.029,76 | 0,772 1 0 22.365.000,00 0,90 20.128.500,00 6.300,00
35 1.904,00 1 1.842,83 | 0,957 1 0 15.000.000,00 0,90 13.500.000,00 7.090,34
«36» 1.981,00 1 1.744,79 | 0,836 1 0 8.500.000,00 0,90 7.650.000,00 3.861,69
37 700,00 2 2.676,23 | 0,957 2 0 6.721.712,00 0,90 6.049.540,80 8.642,20
38 311,00 2 3.418,48 | 0,907 2 0 4.280.000,00 0,80 3.424.000,00 11.009,65
39 222,00 2 3.418,48 | 0,957 3 0 4.000.000,00 0,80 3.200.000,00 14.414,41
1 1 0
2 3 1
2 3 1
2 3 1
2 1 1
1 1 1
2 1 1
2 1 1
2 1 1
2 1 1
2 1 1
2 1 1
2 1 1

52 800,00 4.433,20 | 0,549 5.000.000,00 0,90 4.500.000,00 5.625,00
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Descricdo das Varidveis

Variavel Dependente:

* Valor Unitdrio: Valor unitdrio (R$/m2), depois de aplicado o Fator de oferta.

Variaveis Independentes utilizadas no modelo:
* Area: Area construida dos edificios ou drea Util dos pavimentos pesquisados, em mz2.
* Tipologia: Tipologia do elemento de pesquisa: 1: Edificios inteiros 2: Lajes Corporativas

 Local: Valores Fiscais para Salas Comerciais (Vsc). Fonte: http://www2.rio.ri.gov.br/smf/siam/logradouro.asp

e Conserv: Conservacdo dos imdveis pesquisados, afravés da consagrada Tabela de Ross-
Heidecke, onde foi observada a idade aparente dos imdveis e seu estado de conservacdo.

e Classificacdo: Classificacdo Predial dos elementos pesquisados, conforme tradicional Site
Buildings (atual WebEscritdrios - https://webescritorios.com.br/), onde:

1: Classe C 2: Classes B (B, BB e BBB) 3: Classes A (A, AA e AAA)

Importante: O Sistema de Classificacdo é um estudo realizado pelo NUcleo de Real Estate da
Escola Politécnica da Universidade de Sdo Paulo (Departamento de Engenharia de
Construcdo Civil). Trata-se de um instrumento que permite a classificacdo dos edificios
brasileiros de escritdrios, sob o ponto de vista de seus usudrios e de acordo com o estado dos
principais atributos prediais. Apresentamos, a seguir, os principais atributos de cada classe:

Classe AAA: representa o topo da escala, compreendendo os empreendimentos que
apresentam a mais alta qualidade, no que se refere aos padrdes construtivos e de
tecnologia de sistemas prediais. O edificio para ser certificado nessa classe deve ter
projeto inovador, alto nivel de tecnologia embarcada, excepcional padrdo construtivo,
preocupacdo com a qualidade do ambiente de tfrabalho, total controle do usudrio
sobre seu ambiente, atencdo & imagem externa da edificacdo e localizacdo de
destaque dentro da malha urbana, este Ultimo atributo utilizado apenas na classificacdo
regional. Por conta do elevado grau de inovagodes de projeto e tecnologia embarcada,
esta condicdo é considerada quase invulnerdvel, no sentido de que, decorrido o prazo
de validade da classificacdo de 3 anos, € muito improvdvel que a condicdo competitiva
do edificio seja adversamente afetada por evolucdo dos pardmetros empregados Nnos
mercados de edificios de escritdrios para locacdo, em termos de materiqis e processos
construtivos, desenho arquiteténico, tecnologia disponivel e estruturacdo organizacional
das empresas.

Classe AA: classe que compreende os empreendimentos que apresentam qualidade
muito alta com relacdo aos seus padroes construtivos e de tecnologia de sistemas
prediais, sendo que esta condicdo, decorrido o prazo de validade da classificacdo, ndo
é significativamente vulnerdvel a previsiveis evolucdes no mercado. Nesta classe, os
edificios devem apresentar projeto com alguns elementos inovadores, padrdo
construtivo muito alto, preocupacdo com o ambiente de tfrabalho, bom controle do
usudrio sobre o ambiente e alguma preocupacdo com a imagem da edificacdo.
Durante o processo de certificacdo, o empreendimento deve apresentar uma condicdo
6tima de aderéncia do estado detectado para os atributos do edificio aos mais altos
padrdes de construcdo vigentes, sendo admissivel a ndo incorporacdo de tecnologias
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ou aftributos de projeto inovadores, por exemplo.

Classe A: os empreendimentos considerados nesta classe apresentam qualidade alta
com relacdo aos seus padrdes construtivos e de tecnologia de sistemas prediais,
entretanto, percebe-se a auséncia fotal de quaisquer elementos de sistemas prediais
inovadores, sendo também percebido que alguns elementos de projeto arquiteténico
qgue poderiam melhorar a qualidade do ambiente de trabalho ndo foram incorporados.
A aderéncia aos mais altos padroes é muito pouco vulnerdvel, mas ainda assim,
decorrido o prazo de validade da classificacdo, essa aderéncia pode ser mais
vulnerdvel, que a aderéncia das classes superiores, a previsiveis evolucdes dos
par&metros empregados no mercado em termos de materiais e processos construtivos,
desenho arquitetdnico e tecnologia disponivel no edificio.

Classe BBB: esta & considerada uma classe intermedidria nas escalas e assim, os
empreendimentos com esta classificacdo normalmente apresentam um bom padrdo de
qualidade construtiva, porém sem qualquer inovacdo, e identificam-se algumas falhas
de projeto. Normalmente neste caso, a qualidade do ambiente de trabalho, nas dreas
privativas, vai pouco além das funcionalidades bdsicas de um edificio comercial.
Verifica-se uma boa aderéncia do estado detectado para os atributos do edificio cos
mais altos padrdes de construgcdo vigentes, porém, expirada a validade da classificacdo,
essa aderéncia é provavelmente mais afetada adversamente, que a aderéncia das
classes superiores, por avancos no setor de real estate.

Classe BB: verifica-se, nos empreendimentos desta classe um padrdo de qualidade
apenas regular, ndo se percebendo uma preocupacdo especifica com relacdo d
gualidade do ambiente de trabalho nas dreas privativas. Além disso, sdo oferecidos
servicos prediais bdsicos, sendo que o usudrio fipico tem pouco controle sobre as
funcionalidades dos mesmos (conforto térmico, iluminacdo, etc.). Regular aderéncia do
estado detectado para os atributos do edificio aos mais altos padroes de construcdo
vigentes. Decorrido o prazo de validade da classificacdo, é provavel que essa aderéncia
seja forfemente afetada pelas evolucoes no setor.

Classe B: os empreendimentos desta classe apresentam qualidade construtiva minima e
muito vulnerdvel. Os atributos de projeto impedem que sejam realizadas intervencdes no
sentido de promover melhorias na qualidade do ambiente de trabalho. O usudrio ndo
tem qualquer controle sobre a oferta de servicos prediais, os quais apresentam nivel
funcional suficiente para que o empreendimento opere em condicdes regulares, durante
hordrios normais de trabalho. Expirada a validade da classificacdo, € muito provavel que
esteja bastante obsoleto para usudrios corporativos.

Classe C: esta classe abrange os edificios que apresentam inadequacdo do estado
detectado para os atributos do edificio aos mais altos padrdes de construcdo vigentes. O
usudrio ndo tem qualquer controle sobre os sistemas prediais, sendo usual a instalacdo de
sisfemas independentes, sem projeto ou infegracdo planejada com o restante dos
sistemas prediais. O patamar de qualidade é altamente vulnerdvel. Além disto, apds o
prazo de validade da certificacdo, € bastante provavel que o edificio passe a ter
qualidade desprezivel e ndo mais se enquadre na escala de classificacdo.

Fonte: https://www.realestate.br/site/conteudo/pagina/1,116+O SISTEMA DE CLASSIFICACAO DA QUALIDADE.html
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e Fator de oferta: Utilizado para tratar a elasticidade comum das negociacdes imobilidrias.
Tradicionalmente adota-se 0,90. Observando a modelagem estatistica, é possivel observar alguns
elementos de cardter especulativo para os quais adotamos 0,85 ou 0,80.

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra : 36

N° de variaveis independentes 14

N° de graus de liberdade : 31

Desvio padrao da regressao :1,2766x10°

Variavel Média Desvio Padrao Coef. Variagao

1/VIr. Unit. (R$/m2) 1,4690x10* 4,1959x105 28,56%
1/Area 1,3555x103 1,0607x103 78,25%
1/Local 3,1886x10* 8,8634x10° 27,80%
Ln(Conserv.) -0,3007 0,2632 87,53%
1/Classificagao 0,7685 0,2824 36,76%

Nuamero minimo de amostragens para 4 varidveis independentes: 10.

Distribuicdo das Varidveis Dispersdo em Torno da Média
Coeficientes de Variagéio Dispersdo
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Wariagdo (%) Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

N° Am. Valor observado Valor estimado Diferenga Variagao %
4 8.195,59 7.432,11 -763,48 -9,3158 %
5 7.445,71 7.471,96 26,25 0,3525 %
7 5.079,95 4.804,50 -275,45 -5,4223 %
9 8.674,70 7.646,51 -1.028,19 -11,8528 %
10 5.937,50 6.652,78 715,28 12,0469 %
11 8.142,86 7.955,00 -187,86 -2,3070 %
12 3.453,91 3.489,04 35,13 1,0172 %
14 4.781,25 4.264,24 -517,01 -10,8133 %
17 6.795,59 6.118,02 -677,57 -9,9708 %
18 9.884,88 10.446,46 561,58 5,6812 %
19 8.167,26 8.753,70 586,44 7,1804 %
20 6.159,11 7.079,15 920,04 14,9379 %
21 6.982,76 7.204,52 221,76 3,1758 %
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N° Am. Valor observado Valor estimado Diferenca Variacao %
22 9.807,69 8.143,71 -1.663,98 -16,9661 %
23 8.064,87 8.336,52 271,65 3,3683 %
24 5.876,29 6.504,78 628,49 10,6954 %
25 7.475,06 7.602,77 127,71 1,7084 %
26 5.418,06 5.922,91 504,85 9,3179 %
27 6.870,67 6.188,24 -682,43 -9,9326 %
28 5.175,00 5.762,49 587,49 11,3525 %
29 8.742,86 8.277,77 -465,09 -5,3197 %
30 8.312,10 9.262,91 950,81 11,4389 %
32 4.953,57 5.534,47 580,90 11,7270 %
33 9.000,00 8.194,49 -805,51 -8,9501 %
34 6.300,00 6.359,10 59,10 0,9381 %
35 7.090,34 6.921,23 -169,11 -2,3851 %
37 8.642,20 8.671,94 29,74 0,3441 %
38 11.009,65 10.116,17 -893,48 -8,1154 %
39 14.414,41 12.970,92 -1.443,49 -10,0142 %
43 9.093,33 9.045,34 -47,99 -0,5278 %
44 7.195,95 6.951,54 -244,41 -3,3966 %
46 6.934,93 6.614,19 -320,74 -4,6250 %
47 5.250,00 5.464,18 214,18 4,0796 %
48 5.417,18 5.574,68 157,50 2,9075 %
51 7.615,38 7.949,47 334,09 4,3871 %
52 5.625,00 5.542,12 -82,88 -1,4734 %

A variagao (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais sao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas
como elemento de comparacgao entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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Uma melhor adequagao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo para a Varidvel Dependente

[VIr. Unit. (R$/m2)] = 1/( 9,0283x105 - 9,6841x103 /[Area] + 0,06549 /[Local] - 1,1470x10* x Ln([Conserv.])
+1,8707x10° /[Classificagio])
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Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area b1 =-9,6841x1073 2,2228x10° -0,0125 -6,7734x1073
Local b2 = 0,0654 0,0262 0,0311 0,0998
Conserv. b3 =-1,1469x10* 1,0139x10° -1,2797x10* -1,0141x10*
Classificagao b4 = 1,8707x10°5 9,3689x10° 6,4389x10° 3,0975x105

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9581

Valor t calculado .........cccooeeivieeennnnen. : 18,63

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,696 (para o nivel de significaAncia de 10,0 %)
Coeficiente de determinacgao (r?) ... :0,9180

Coeficiente r? ajustado .................... 10,9074

Classificagdo: Correlagao Fortissima

Tabela de Somatérios

1 VIr. Unit. (R$/m2) Area Local
VIr. Unit. (R$/m2) 5,2886x103 8,3854x107 6,3667x10° 1,7471x10%
Area 0,0488 6,3667x10° 1,0553x10* 1,4965x105
Local 0,0114 1,7471x106 1,4965x105 3,9353x10°
Conserv. -10,8255 -1,9390x103 -0,0120 -3,7476x10°3
Classificagdo 27,6666 4,3220x103 0,0334 8,9877x10°
Conserv. Classificagao

VIr. Unit. (R$/m2) -1,9390x103 4,3220x103

Area -0,0120 0,0334

Local -3,7476x103 8,9877x103

Conserv. 5,6799 -9,6764

Classificagao -9,6764 24,0555

Andlise da Variancia
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Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios | F calculado
Regresséao 5,6569x108 4 1,4142x108 86,77
Residual 5,0527x10° 31 1,6299x1071°
Total 6,1622x108 35 1,7606x10°
F Calculado  :86,77
F Tabelado : 2,679 (para o nivel de significAncia de 5,000 %)
Significancia do modelo igual a 2,2x10"'%%
Aceita-se a hipétese de existéncia da regressao.
Nivel de significadncia se enquadra em NBR 14653-2.
Correlacoes Parciais
VIr. Unit. (R$/m2) Area Local Conserv. | Classificagdo
VIr. Unit. (R$/m2) 1,0000 -0,5150 | 0,4670 -0,9022 0,6212
Area -0,5150 1,0000 | -0,1808 0,2735 -0,3838
Local 0,4670 -0,1808 | 1,0000 -0,3622 0,1891
Conserv. -0,9022 0,2735 [ -0,3622 1,0000 -0,5214
Classificagao 0,6212 -0,3838 | 0,1891 -0,5214 1,0000
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Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

VIr. Unit. (R$/m2) Area Local Conserv.
Vir. Unit. (R$/m2) 0 -3,345 2,941 -11,65
Area -3,345 w -1,024 1,583
Local 2,941 -1,024 0 -2,164
Conserv. -11,65 1,583 -2,164 o0
Classificagao 4,413 -2,314 1,072 -3,402
Classificagao
VIr. Unit. (R$/m2) 4,413
Area -2,314
Local 1,072
Conserv. -3,402
Classificagao 0
Valor t tabelado (t critico): 1,696 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,054 1
Variavel Coeficiente | t Calculado Significancia | Aceito
Area b1 -4,760 4,3x103% Sim
Local b2 2,690 1,1% Sim
Conserv. b3 -13,99 6,2x10713% Sim
Classificagao b4 2,449 2,0% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significadncia se enquadra em NBR 14653-2.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 30,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,5298

Variavel Coeficiente | t Calculado Significancia
Area b1 -4,357 6,7x103%
Local b2 2,496 0,9%
Conserv. b3 -11,31 7.,8x10"1%
Classificagao b4 1,997 2,7%
Momentos Centrais
Momento central de 12 ordem : 7,7203x10%
Momento central de 22 ordem : 1,4035x10-1°
Momento central de 32 ordem : 8,7182x10'®
Momento central de 42 ordem :2,4217x10"°
Coeficiente Amostral Normal t de Student
Assimetria 5,2430x103 0 0
Curtose 9,2933 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a direita e leptocdurtica.
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Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -2,5358x10° -1,7600x10° 2 5,56 -2,3095x10°
2 -1,7600x105 -9,8423x10 6 16,67 -1,3765x105
3 -9,8423x106 -2,0845x106 8 22,22 -5,3815x10°°
4 -2,0845x10% 5,6733x106 11 30,56 2,8676x10%
5 5,6733x10% 1,3431x10° 3 8,33 9,3393x106
6 1,3431x105 2,1188x10° 6 16,67 1,8712x105
Histograma Ogiva de Frequéncias

Freguéncia

Frequéncias Absolutas

Classe

ZE @a]

Frequéncias Relativas Acumuladas

Frequéncia relativa (%)

Classe

ZE @Had]

Amostragens eliminadas

N° Am. VIr. Unit. (R$/m2) Erro/Desvio Padrao(*)
1 10781,2500 -10,4428
2 12420,0000 -11,7201
3 5316,1200 -20,5045
6 9553,8500 -11,9828
8 6428,5700 -20,2589
13 8100,0000 -17,1292
15 4800,0000 -12,2743
16 5220,4200 -11,9564
31 10229,2300 -11,0541
36 3861,6900 -12,7033
40 4813,9500 -10,8562
a1 26677,8500 -10,0051
42 29063,5100 -9,6128
45 3796,5900 -12,6042
49 5607,4800 -10,9071
50 5207,3300 -10,9633
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Presenca de Oultliers

Critério de identificagdo de outlier: Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grdfico de Indicacdo de Outliers

"Quiliers'
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Efeitos de cada Observacdo na Regressdo

N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
4 0,0310 0,1237 Sim
5 4,5224x10° 0,1263 Sim
7 0,0238 0,1184 Sim
9 0,0578 0,1439 Sim
10 0,0554 0,1092 Sim
11 1,4395x103 0,1103 Sim
12 0,0383 0,5970 Sim
14 0,2141 0,1817 Sim
17 0,0231 0,0625 Sim
18 6,0458x10°3 0,1269 Sim
19 5,4447x10°3 0,0584 Sim

20 0,0466 0,0733 Sim
21 2,3876x103 0,0840 Sim
22 0,1027 0,1419 Sim
23 2,2400x10°3 0,0921 Sim
24 0,0586 0,1329 Sim
25 5,0495x10 0,0704 Sim
26 0,0259 0,0733 Sim
27 0,0471 0,1164 Sim
28 0,0370 0,0675 Sim
29 6,1336x103 0,0983 Sim
30 0,0532 0,1877 Sim
32 0,0608 0,0912 Sim
33 0,0322 0,1566 Sim
34 2,4785x10* 0,0787 Sim
35 0,0162 0,4003 Sim
37 2,2658x10° 0,0958 Sim
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N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) | Aceito
38 0,0121 0,1195 Sim
39 0,0414 0,2876 Sim
43 1,7618x10* 0,2422 Sim
44 3,3077x10°3 0,0929 Sim
46 5,9661x103 0,0835 Sim
47 4,5272x103 0,0586 Sim
48 6,7693x10°3 0,1474 Sim
51 5,1867x10"° 0,1099 Sim
52 1,6092x103 0,1379 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da
amostra. Nao deve ser maior que F tabelado. Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia
da observagao para o conjunto das demais observacgoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadrdtico

Hii x (Residuo normalizade)?
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Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicao de Gauss % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 69,44 %
-1,64; +1,64 89,9 % 91,67 %
-1,96; +1,96 95,0 % 97,22 %
Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
14 -2,5358x10° 2,350x1072 0,0278 0,0235 4,2743x103
22 -2,0833x10° 0,0514 0,0556 0,0235 4,1974x10°
17 -1,6297x10° 0,1009 0,0833 0,0453 0,0175
27 -1,6050x105 0,1043 0,1111 0,0210 6,7731x10°3
9 -1,5500x10° 0,1123 0,1389 1,2343x103 0,0265
4 -1,2534x10° 0,1631 0,1667 0,0242 3,5665x103




N° Am. Residuo F(z) G(2) Dif. esquerda Dif. Direita
7 -1,1285x105 0,1884 0,1944 0,0216 6,0935x10°3
33 -1,0922x105 0,1961 0,2222 1,6932x103 0,0260
38 -8,0222x106 0,2649 0,2500 0,0426 0,0148
39 -7,7204x10% 0,273 0,2778 0,0226 5,0981x10°
46 -6,9925x106 0,292 0,3056 0,0141 0,0136
29 -6,4264x106 0,307 0,3333 1,7960x103 0,0259
44 -4,8860x106 0,351 0,3611 0,0176 0,0101
35 -3,4460x10° 0,394 0,3889 0,0324 4,7203x103
1 -2,9001x10% 0,410 0,4167 0,0212 6,5164x103
52 -2,6584x10% 0,418 0,4444 8,5758x10* 0,0269
43 -5,8346x107 0,482 0,4722 0,0373 9,5518x103
37 3,9681x107 0,512 0,5000 0,0401 0,0123
5 4,7179x107 0,515 0,5278 0,0147 0,0130
34 1,4751x106 0,546 0,5556 0,0182 9,5621x103
25 2,2471x10® 0,570 0,5833 0,0143 0,0134
12 2,9153x10° 0,590 0,6111 6,9814x103 0,0207
23 4,0403x10° 0,624 0,6389 0,0130 0,0147
21 4,4081x106 0,635 0,6667 3,8321x10°3 0,0316
48 5,2154x10® 0,659 0,6944 8,1136x10°3 0,0358
18 5,4384x10° 0,665 0,7222 0,0295 0,0572
51 5,5186x10° 0,667 0,7500 0,0549 0,0827
47 7,4660x106 0,721 0,7778 0,0293 0,0571
19 8,2027x10® 0,740 0,8056 0,0380 0,0658
30 1,2349x10% 0,833 0,8333 0,0277 3,5709x10°
26 1,5731x10°% 0,891 0,8611 0,0577 0,0299
24 1,6442x10° 0,901 0,8889 0,0399 0,0122
10 1,8108x105 0,922 0,9167 0,0330 5,2904x103
28 1,9700x10% 0,939 0,9444 0,0219 5,8461x103
20 2,1101x10° 0,951 0,9722 6,3709x10°3 0,0214
32 2,1188x105 0,952 1,0000 0,0207 0,0484

Maior diferenca obtida: 0,0827
Valor critico: 0,2134 (para o nivel de significancia de 10 %)
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Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 10%, ndo se rejeita a hipétese de que os residuos
possuam distribuicao normal (ndo se rejeita a hipétese nula). Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2.

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribuigdo é
desconhecida como é o caso das avaliagées pelo método comparativo.

Grdafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smimov

(elementos da amostra)

ZE e

206 -1 -F -0 4% 43 0mM 03 0E 1M\ & 171
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 219
Numero de elementos negativos . 217
Numero de sequéncias ................. : 21
Média da distribuicdo de sinais .... ;18
Desvio padrao .........cccceevvveveviivnnnnnn. : 3,000

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 10,8670
Limite superior . 10,5278
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média):

Valor z (calculado) ........... : 0,3333
Valor z (critico) ......ccceeeeenne : 1,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribui¢do dos desvios em torno da média segue

a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Nomalidade

(elernentos da amostra)
3£I'.lzc1lil5

24007 {- - -
1A - - |-
1@ - - |-

6]:|:la<1l:|i - - -

Prob(z)
ZE @iau|

SNt - -
R Y S R
T 01, A et

24040 |- - -

Avutocorrelacdo

Estatistica de Durbin-Watson (DW) :2,0941
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =1,29
Autocorrelagéo negativa (DW > 4-DL) :4-DL =2,71

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,72 4-DU=2,28
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Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagéo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2.

A autocorrelagdo (ou autorregressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.

Grdfico de Autocorrelacdo

Autocorrelagdio

(elernentos da amostra)
e —

2."]]1:“]5

1 Am,n©
1m0

& - -

Residuo(i)
ZE @iau|

2Mmin° -1AMA0T  OED A0 Z4omin

Residua(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de autocorrelagéo.

Estimativa x Amostra

Nom,e el V’alor V’qlor 6° andar 7° andar
Variavel Minimo Maximo
Area 222,00 12.600,00 322,00 322,00
Local 1.546,14 6.028,58 3.710,06 3.710,06
Conservagao 0,302 0,957 0,271 0,271
Classificagdo 1 3 1 1

Nenhuma caracteristica do edificio sob avaliagdao encontra-se fora do intervalo da amostra.
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Formacdo dos Valores

Y

AREA | LIMITE LIMITE
UNIDADE | (m?) | INFERIOR LIMITE VALOR LIMITE | SUPERIOR DO
DO CAMPO | INFERIOR | ESTIMADO | SUPERIOR | CAMPO DE
DE ARBITRIO ARBITREO
é°andar | 32200 | 3.30390 | 3.47093 | 3.886,94 | 4.129,96 4.469,98
7°andar | 32200 | 3.30390 | 3.47093 | 3.886,94 | 4.129,96 4.469,98

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il de extrapolagdo em
+15,0% do limite amostral superior e de -15,0% do limite amostral inferior.
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ANEXO 2

AVALIACAO DAS UNIDADES
(LOCACAO)

TRATAMENTO POR FATORES
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LAUDO DE AVALIACAO - INFRAPREV - MIRANTE DA CIDADE

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO - ED. MIRANTE DA CIDADE - RIO DE JANEIRO - RJ

Area Privativa
Localizagdo
Estado Conserv.
Padrdo Construtivo

322,00
3710,06
0,271
N/U

m2

ESTADO DE CONSERVACAO

indice calculado levando em consideracdo a

idade aparente dos elementos e os
respectivos estados de conservacdo.

INVESTOR AVALIAGOES

TRAT FATORES

LOCALIZACAO (PGV) PADRAO CONSTRUTIVO
indice fornecido pela Prefeitura do Rio de Janeiro considerando - Fator nGo
os valores fiscais de cada regido. - utilizado
QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO
Ne indice indice indice indice Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator Fator Valor
Area Privativa LocalizagGo | Estado Conserv. | Padrdo Construtivo Area Unitdrio (RS) Localizagao | Estado Conserv. | Padrdo Construtivo Area Oferta Homog.
1 751,00 4.321,75 0,416 N/U 133,23% R$ 39,95 0.9 0,7 N/U 1,112 0,95 23,593
2 463,00 4.321,75 0,416 N/U 43,79% R$ 43,53 0.9 0,7 N/U 1,046 0,95 24,201
8 288,00 4.321,75 0,416 N/U 10,56% R$ 39,90 09 0,7 N/U 0,972 0,95 20,616
4 432,00 4.765,55 0,271 N/U 34,16% R$ 27,78 0.8 1,0 N/U 1,037 0,95 21,313
5 432,00 4.765,55 0,271 N/U 34,16% R$ 29,86 0.8 1,0 N/U 1,037 0,95 22911
7 359,00 4.765,55 0,271 N/U 11,49% R$ 38,71 038 1,0 N/U 1,028 0,85 26,322
11 322,00 3.710,06 0,271 N/U 0,00% R$ 23,71 1,0 1,0 N/U 1,000 0,95 22,523
Cadlculos Avaliatérios: Intervalo de Confianga: Valor adotado:
NUmero de dados 7 Limite inferior R$ 22,65 Valor unitdrio R$ 23,07
Graus de Liberdade 6 Média amostral  R$ 23,07 Area Privativa 322,00
"t" de Student 80% bicaudal 1,440 Limite superior R$ 23,49 Valor final R$ 7.428,04
Na prética RS 7.400,00
Valor méximo R$ 26,32
Valor minimo R$ 20,62 Campo de arbitrio: Intervalos de negociagdo:
Desvio padrdo R$ 1,90 Limite inferior R$ 19,61 Valor por m? Area (m?) Valor final Na prética
Erro padrdo da amostra R$ 0,77 Média amostral  R$ 23,07 Minimo R$ 22,65 7.292,41 7.300,00
Coeficiente de variacdo 8,22% Limite superior R$ 26,53 Médio R$ 23,07 322,00 7.428,04 7.400,00
Maximo R$ 23,49 7.563,68 7.600,00
Teste Chauvenet
Valor Critico para 7 amostras 1,80 RESULTADO
dmax /s 1,72 amostra permanece
dmin /s 1,29 amostra permanece Amplitude do intervalo de confia 3,65%
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TABELA ROSS-HEIDECKE
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Tabela Ross Heidecke

Idade Estado de Conservagdo
% de
vida ot d
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6.73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5,50 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77.2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77.5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 41,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 44,1 60,4 79,3
28 17,9 17,9 20,0 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26,0 34,1 46,2 61.8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 35,4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,9
42 29,9 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67.6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68.5 83,5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 73,3 86,0
58 458 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 76,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77.5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 63,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66.8 72,9 80,8 90,0
72 62,2 61,9 62,9 65,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67.3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77.9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 70,2 71,9 74,9 79,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77.3 77,3 77.8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 88,3 88,3 89,3 90,4 92,2 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 100,0 100.,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100.,0
Estado de Conservagcao
d) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
c) Regular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e sem valor
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ANEXO 4

ESPECIFICACAO DO LAUDO

e GRAU DE FUNDAMENTACAO
e GRAU DE PRECISAO
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Descricdao

Caracterizagdo do

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO

Completa quanto a

Completa quanto as

INVESTOR

AVALIAGCOES

Adocdo de situacdo

S - todas as varidveis varidveis utilizadas no : 2
imével avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o . ,
. S g A 3 (k+1), onde k € o numero
dados de mercado, numero de varidveis nUmero de varidveis L 3
. - . . de varidveis independentes
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentacdo de
informagaes relativas a Apresentacdo de Apresentacdo de
todos os dados e . - . . - :
- - R ) informacdes relativas a informagodes relativas aos
Identificagdo dos dados | varidveis analisados na R
fodos os dados e dados e variaveis 2
de mercado modelagem, com foto A : . .
o varidveis analisados na efefivamente utilizados no
e caracteristicas
modelagem modelo
observadas no local
pelo autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, desde que:
uma varidvel, desde que:
a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imével avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejom superiores a 100 % do limite
superiores a 100 % do amostral superior, nem
- - - limite amostral superior, | inferiores & metade do limite
Extrapolacdo N&o admitida - . N . -
nem inferiores & metade amostral inferior; 3
do limite amostral inferior;
b) o valor estimado ndo
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20 % do valor
ultrapasse 15 % do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para as
fronteira amostral, para a | referidas varidveis, de per si
referida varidvel, em e simultaneamente, e em
maodulo maodulo
Nivel de significGncia a
(somatdrio do valor das
duas caudas) mdaximo
para a rejeicdo da 10% 20 % 30 % 3
hipdtese nula de cada
regressor
(teste_bicaudal)
Nivel de significGncia
mdximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5% 3
do modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS 16
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‘ ENQUADRAMENTO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO ‘
T T T .
10 6

Pontos minimos 16

2, 4,5 e 6 no minimo no Grau
Il e os demais no minimo no Todos, no minimo no Grau |
Grau |

2,4,5e 6no Grau lll, e os

Itens obrigatorios demais no minimo no Grau |l

RESULTADO: GRAU Il DE FUNDAMENTAGAO

GRAU DE PRECISAO - AVALIAGCAO DO TERRENO

Descrigdo

Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno da < 30% < 40% <50%
estimativa de tendéncia central

RESULTADO: GRAU Il DE PRECISAO
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CALCULO SEGREGACAQO TERRENO E
EDIFICACOES
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LAUDO DE AVALIACAO - ED. MIRANTE DA CIDADE SEGREGACAO DAS PARCELAS DE TERRENO E EDIFICAGOES

SEGREGACAO DOS VALORES - TERRENOS E CONSTRUCOES

EDIFiICIO MIRANTE DA CIDADE - RJ

Considerando a abordagem do Custo teremos:
Valor do Imével = (Parcela do Terreno + Parcela das Construgées) x Fc, sendo:
Fc = fator de comercializagcdo ou vantagem da coisa pronta.

a - expectativa de prémio de risco na montagem do projeto 10,00%
b - expectativa para remuneracdo de despesas indiretas do projeto 10,00%
C - expectativa de lucro do empreendedor 25,00%
- Efeito Sinérgico Esperado para Projeto "como novo" (a+b+c) 45,00%
- % do Efeito Sinérgico j& amortizado com o tempo 75,00%
- Efeito Sinérgico apoés amortizagdo 11,25%
- Fator de Comercializagdo no status "como estd" 1,1125

Assim sendo, teremos:
COTA PARTE DO TERRENO: (Valor da Propriedade / Fc) - Cota Parte das Construgoes

A Cota parte das Construcdes (Cpc) serd :
Cpc = Area Privativa x (1+% AC) x Cub x (1-K), sendo:
Cub = Custo unitario bdsico para projeto padréo de mesmo segmento;

(% AC) = Percentual relativo as dreas comuns;

K = Fator de depreciacdo fisica pelo Critério de Ross-Heidecke;
Area Construida - 322,00 m?
(% AC) - 1,00
CUB Sinduscon R$2.845,28 /m?
CUPE - R$3.395,24 /m?
Conservacdo - 3,0
ldade Aparente - 45
Vida Util - 60
Idade em % - 75%
Fator K de depreciagdo - 0,624
VALORES
Valor do Imével - RS 1.251.594,68
Construgao (a) + (b) - RS 537.634,25 Parcela das Construgcdes
(a) Fisico - R$ 411.068,50
(b) Efeito Sinérgico - R$ 126.565,75
Terreno = RS 713.960,43 Parcela do Terreno
Vida Util Econémica Remanescente - 15 anos

INVESTOR AVALIAGCOES VA
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DOCUMENTACAO DO IMOVEL

48



CERTIDAO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
12732 - 2- I [ 22195 ‘

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO - COMARCA DA CAPITAL
REGISTRO DE IMOVEIS - 7. OFiCIO

IMOVEL - Sala 601 do Edificio em construc¢dao na Rua Primeiro de Mar
¢o n? 23, na freguesia da Candelaria, e a correspondente fracao
de 58/10.000 do respectivo terreno que mede 13,20m de frente pe
la Rua Primeira de Marco, 2,03m em canto chanfrado nas esquinas
das Ruas Primeiro da Mar¢o e Ouvidor, 15,95m de fundos, 28,20 me
tros a direita e 26,04m a esquerda pela Rua do Ouvidor, confron
tando a direita com o prédio 21 da Rua Primeiro de Marcgo e nos
fundos com o prédio 61 da Rua do Ouvidor. PROPRIETARIO:CONSTRUTO
RA SANTA ISABEL S/A., com sede nesta cidade, CGC n2 33.530.098/
0001-48. Adquirido conforme R.07 da matricula 9668 do livro 2-U;
do gue dou fé. Rio de Janeiro, 12 de outubro de 1979. Assinados:
Esc.Jurd?.Paulo Coelho e Oficial Walter de Mello Cruxén.////////

R.01-PROMESSA DE VENDA-Certifico que pela escritura de 29.06.79,
lavrada nas notas do 59 Oficio desta cidade no livro 2559 a fls.
1, a proprietario PROMETEU VENDER a ARMANDO NOGUEIRA, jornalista
e sua mulher BRUNEHILDE PIEDADE MAGALHAES NOGUEIRA, do lar, CPF
004.007.267-34 e JORGE ADIB, comerciante e sua mulher HAYDEE DA
MATTA COSTA ADIB, do lar, CPF 006.396.808-87, todos brasileiros,
casados sob o regime da comunhao de bens, res1dentes nesta cida
de, a fracao de terreno bem como as benfeitorias, pelo preco de
Cr$1.486.100,00 sendo Cr$989.100,00 pela fracao e Cr$497.000,00,
pelas benfeitorias, a ser pago da sequinte forma: Cr$100. 100 00
neste ato, e o saldo em partes reajustaveis, com venc1mentoeapar
tir de 30.07.79. A presente foi feita em carater irrevogavel e ir
retratavel. A transmissao foi paga pela guia nQ 2466105 em 27 de
setembro de 1979; do que dou fé. Rio de Janeiro, 12 de outubro de
1979. Assinados: Escrevente Juramentado Paulo Coelho e Of.Walter

de Mello Cruxen.////////1111111711111111711111177117111171111717/

R.02-HIPOTECA-Certifico que pelo Contrato Particular datado de 01

de junho de 1981, re-ratificado em 22.06.81, neste Cartodrio ar
quivado, a proprietaria tornou-se devedora do Bradesco Rio S/A -
Crédito Imobiliario, com sede nesta cidade, CGC nQ 33.265.372/

0001-07, da quantia de Cr$87.786.000,00 equivalente na data do ti
tulo a 100 000,00000 UPCs, aos juros de 10% ao ano,a ser pago em
10.09.82. Em garantia foi dado o imdével objeto da matrlcula, in
cluindo outros iméveis, em primeira e especial hipoteca; do que
dou fé. Rio de Janeiro, 03 de agosto de 1981. Assinados:Téc.Jud.
Jurd?.Paulo Coelho e Oficial Walter de Mello Cruxén.////////////

AV.03-UNIFICACAO-Certifico que as salas 601,602,603,604,605,606,
607 e respectivas fracoes de terreno foram unificadas, passando
a sala objeto da matricula a ser designada por SALAO 601 do Edi
ficio e a fracao de 444/10.000 do terreno; tendo sido o "HABITE-
SE" concedido em 25.01.82. A averbacao foi feita a requerimento
datado de 02.02.82, instruido com a Certidao do Departamento Ge
ral de EdificacoOes, neste Cartorio arquivados; do que dou fé.Rio
de Janeiro, 10 de marco de 1982. Assinados: Téc. Jud. Jurd2. Bea




REGISTRO GERAL

MATRICULA ——— - FICHA —-

12732 -~ 2-%Z
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triz Cruxen Marques e Oficial Walter de Mello Cruxen.///////////

AV.04-ADITAMENTO-Certifico que pela escritura de 29.06.79, lavra
da no 592 Oficio de Notas desta cidade no livro 2538 a fls.76v,as
partes contratantes ADITARAM a escritura objeto do R.01, para
constar a unificacao de salas, ja feitas na AV.03 desta matricu-
la; do que dou fé. Rio de Janeiro, 18 de marco de 1982.Assinados
Téc. Jud. Jurd@. Beatriz Cruxén Marques e Oficial Walter de Mel

lo Cxuxén.//////111117771117777717777177177777771177117777117117

R.05-LOCACAO-Certifico que pelo Contrato Particular datado de 15
de julho de 1982, Jorge Adib e Armando Nogueira deram em LOCACAO
a PETROBRAS COMERCIO INTERNACIONAL S/A - INTERBRAS, sociedade bra
sileira de economia mista, com sede nesta cidade,CGC 42.515.890/
0001-14, o imdével descrito na matricula, pelo prazo de 4 anos, a
comegar em 15.07.82, para terminar em 14.07.86, sendo o aluguel
mensal de Cr$650.000,00, sendo que a partir do 79 més, sera rea
justado semestralmente, sempre com base na variacao do valor das
ORTNs ocorrido entre o més de inicio do semestre e do més subse
quente ao término de cada semestre e, em caso de outra prorroga-
¢ao, entre o més do ultimo reajustamento e do més seguinte ao tér
mino de cada semestre de prorrogacao. Caso a locacao seja prorro
gada por forga da Lei o reajustamento aqui previsto continuara a
ser aplicado, semestralmente. O 19 reajuste ocorrera em 15.02.83
Em caso de venda do imovel, ficam os locadores obrigados a dar
ciéncia a locataria, com uma antecedéncia minima de 30 dias, a
quem sera dado o direito de preferéncia para aquisicao do imovel
Fica determinado que os locadores obrigam-se, em caso de venda ,
fazer constar da escritura a existéncia deste contrato; do que
dou fé. Rio de Janeiro, 23 de agosto de 1982. Assinados:Téc.Jud.
Jurd?. Paulo Coelho e Oficial Substituto Paulo Jorge Lencastre./

AV.06-CANCELAMENTO DE HIPOTECA-Certifico que fica CANCELADA a hi
poteca objeto do R.02, cancelamento esse feito, em virtude de au
torizacao dada pelo credor, neste Cartdério arquivada; do que dou
fé. Rio de Janeiro, 01 de marco de 1985. Assinados:Téc.Jud.Jurd®
Moacir Rodrigues da Silva e Oficial Substituto Didimo Braganca./

R.07-VENDA-Certifico que pela escritura de 30.12.88, lavrada nas
notas do tabeliao do 129 Oficio desta cidade, no livro 2435 a
fls.127, Construtora Santa Isabel Ltda., com sede nesta cidade,-
CGC 33.530.098/0001-48, vendeu o imdvel objeto da matricula a 1)
ARMANDO NOGUEIRA, jornalista, e sua mulher BRUNEHILDE PIEDADE MA
GALHAES NOGUEIRA, do lar, CPF 004.007.267-34, residentes e domi
ciliados nesta cidade; e 2) JORGE ABID, comerciante, e sua mg
lher HAYDEE DA MATTA COSTA ADIB, do lar, residentes e domicilia-
dos nesta cidade, todos brasileiros, casados pelo regime da comu
nhdo de bens, pelo preco de Cz$11.560,70. O imposto de transmis-
sao foi pago pelas guias n9s 2466105 a 2466111 em 25.09.79. O -
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pelo preco de Cr$11.917.068,00, integralmente pago. O imposto de
transmissao deixou de ser recolhido, face o Alvara de Autoriza
cio expedido em 10.09.92 pelo Juizo de Direito da 82 Vara de Fa
senda Piblica desta cidade, assinado pela M.M2 Juiza Dr@2 Leila -
Mariano, nos termos do Mandado de Seguranca n@? 8; do que dou -
fé. Rio de Janeiro, 29 de setembro de 1992.2f4{f)11;L5A04z95-

AV. 11-NOVA DENOMINAGAO- Certifico que o Instituto Arsa de Seguri
dade Social-ARSAPREV, teve sua denominacao social alterada para
"INSTITUTO INFRAERO DE SEGURIDADE SOCIAL-INFRAPREV". Averbacao -
feita a requerimento datado de 01 de julho de 1998, instruido com
documentos comprobatorios, neste Cartdorio arquivados. O referido
& véddade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 23 de julho de 1998.—
‘ 2 - de Registro de Iméveis *
e Jodo de Deus Coeihr
Jat. D6/0048

CORREGEDORIA GERAL
DA JUSTICA RS

SELO.DEEISCALIZAGAO

6451

Reg. de Imoyeis 7 Oficio
Certidab.R$6,37 |
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IMOVEL Sala 701 do Edificio na Rua Primeiro de Marco no 23, e a
fracao de 58/10.000 do respectivo terreno, na freguesia da Cande
laria. O terreno mede 13,20m de frente pela Rua Primeiro de Mar
¢co; 2,03m em canto quebrado na esquina das Ruas Primeiro de Marco
e Ouvidor; 15,95m nos fundos; 28,20m a direita e 26,04m a esquer
da, pela Rua do Ouvidor. PROPRIETARIA - CONSTRUTORA SANTA ISABEL
S/A., com sede nesta cidade, CGC n® 33.530.098/0001-48. Adquiri
do conforme matricula no 9668 do livro 2-U; do que dou fé. Rio de
Janeiro, 03 de agosto de 1981. Assinados: Téc. Jud. Jurda, Beatriz
Cruxén Marques e Oficial Walter de Mello Cruxén.////////111/1//)

R.01-HIPOTECA-Certifico que pelo Contrato Particular datado de 01
de junho de 1981, re-ratificado em 22.06.81, neste Cartorio ar
quivado, a proprietaria tornou-se devedora do BRADESCO RIO s/a
CREDITO IMOBILIARIO, com sede nesta cidade, CGC 33.265.372/0001-07,
da quantia de Cr$87.786.000,00, equivalente, na data do titulo, a
100.000,00000 UPCs, aos juros de 10% ao ano, a ser pago em 10 de
setembro de 1982. Em garantia, foi dado o imdével objeto da matri
la, incluindo outros imoveis, em primeira e especial hipoteca; -
do que dou fé. Rio de Janeiro, 03 de agosto de 1981. Assinados:
Téc. Jud. Jurda. Beatriz Cruxén Marques e Oficial Walter de Mello

Cruxén./////////////////////////////////////////////////////////

AV.02-UNIFICACRO-Certifico que as salas 701, 702, 703, 704, 705,
706, 707 e respectivas fragoes de terreno foram UNIFICADAS, pas
sando, a sala objeto da matricula, a ser designada por SALAO 701
do Edificio e a fracio de 444/10.000 do terreno; tendo sido o HA
BITE~-SE concedido em 25.01.82. A averbacao foi feita a requerimen
to datado de 02.02.82, instruido com a Certidao do Departamento
Geral de Edificacgdes, neste Cartério arquivados; do que dou fé.
Rio de Janeiro, 10 de marco de 1982. Assinados: Téc. Jud. Jurda.
Beatriz Cruxén Marques e Oficial Walter de Mello Cruxén.////////

AV.03-CANCELAMENTO DE HIPOTECA-Certifico que fica CANCELADA a hi
poteca objeto do R.01; cancelamento esse feito em virtude de au
torizacao dada pelo credor, neste Cartério arquivada; do que dou
fé. Rio de Janeiro, 01 de marco de 1985. Assinados: Tec.Jud.JurdQ
Moacir Rodrigues da Silva e Of. Paulo Jorge Lencastre.///////////

R.04-PROMESSA DE VENDA-Certifico que pela escritura de 29.06.79,
lavrada nas notas do tabeliao do 59 Oficio desta cidade no livro
2558 a fls.148, a proprietaria, qualificada na matricula, PROME
TEU VENDER a JOA&O BAPTISTA MALAN DE PAIVA CHAVES, militar (M.Ex.
1G-408905 de 06.04.76) e sua mulher MARIA LIA GOES DE PAIVA CHA
VES, do lar (M.Ex.1G-809743 de 30.01.58), inscritos no CPF sob no
034.900.177—49; PAULO CESAR FERREIRA, radialista (IFP 1606491 de
10.02.72) e sua mulher MARIA ISABEL AREAS FERREIRA, do lar (IFP
01307533 de 10.10.78), inscrito no CPF sob no 042.444.787-87; e,
CARLOS ALBERTO DE ANDRADE PINTO, economista (IFP 1847851 de 17 de
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maio de 1973) e sua mulher REGINA AREAS DE ANDRADE PINTO, do lar
(IFP 1307535 de 05.09.73), inscritos no CPF sob nQ 030 732 547-49
todos brasileiros, casados pelo regime da comunhao de bens, a fra
gao de 58/10.000 do lote 1 do PA.35758 resultante do remembrameﬁ
to dos antigos prédios 23 da Rua Primeiro de Marco e ee e 57 da
Rua do Ouvidor, bem como PROMETERAM VENDER as benfeitorias que
constituiriam a sala 701 (hoje saldo 701 resultante do remembra
mento das salas 701 a 707), pelo preco de Cr$1.486.100,00; (k)que
dou fé. Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 1988. Assinados: Téc.
Jud.Jurda.Beatriz Cruxén Marques e Of.Subst?.Joao de Deus Coelho

JI11170 000007000700 770777077177777771777771777177711777177777771777

R.05-PROMESSA DE VENDA-Certifico que pela escritura de 29.06.79,
iavrada nas notas do tabelidao do 592 Oficio desta cidade no livro
2558 a fls.155, a proprietaria, qualificada na matricula, PROME
TE VENDER aos adquirentes, qualificados no R.04, a fracao de
50/10.000 do lote 1 do PA.35758, resultante do remembramento dos
antigos prédios 23 da Rua Primeiro de Marc¢o e 55 e 57 da Rua do
Ouvidor, bem como PROMETERAM VENDER as benfeitorias que constitul
riam a sala 702 (hoje saldo 701 - resultante do remembramento das
salas 701 a 707), pelo prego de Cr$1.293.100,00; do que dou fe.
Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 1988. Assinados Tec.Jud.Jurda
Beatriz Cruxén Marques e Of.Subst?.Jodo de Deus Coelho./////////

R.06-PROMESSA DE VENDA-Certifico que pela escritura de 29.06.79,
lavrada nas notas do tabelido do 59 Oficio desta cidade no livro
2558 a fls.162, a proprietaria, qualificada na matricula, PROME
TE VENDER aos adquirentes qualificados no R.04, a fracao de
49/10.000 do lote 1 do PA.35758, resultante do remembramento dos
antigos prédios 23 da Rua Primeiro de Marco e 55 e 57 da Rua do
Ouvidor, bem como PROMETERAM VENDER as benfeitorias que constitui
riam a sala 703 (hoje saldo 701 - resultante do remembramento das
salas 701 a 707), pelo preco de Cr$1.264.150,00; do que dou fe..

Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 1988. Assinados Téc.Jud.Jurd?2
Beatriz Cruxén Marques e Oficial Subst?.Jodo de Deus Coelho.////

R.07-PROMESSA DE VENDA-Certifico que pela escritura de 29.06.79,
lavrada nas notas do tabelido do 592 Oficio desta cidade no livro
2558 a fls.169, a proprietaria, qualificada na matricula, PROME
TE VENDER aos adquirentes, qualificados no R. 04, a fracao de
48/10.000 do lote 1 do PA.35758, resultante do remembramento dos
antigos prédios 23 da Rua Primeiro de Marg¢o e 55 e 57 da Rua do
ouvidor, bem como PROMETERAM VENDER as benfeitorias que constitui
riam a sala 704 (hoje salao 701 - resulta re bramento das
salas 701 a 707), pelo preco de Cr$l.2 o que dou fe.
Rio de Janeiro, 05 de dezemro de 1988

0

.8

'rr’rr

R.08-PROMESSA DE VENDA-Certifico a es 1tura de 29.06.79,
lavrada nas notas do tabelido do 59 Oficio desta cidade no 11vro
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2558 a fls.176, a proprietaria, qualificada na matricula, PROME
TE VENDER aos adquirentes, qualificados no R.04, a fracdo de
48/10.000 do lote 1 do PA.35758, resultante do remembramento dos
2ntigos prédios 23 da Rua Primeiro de Marco e 55 e 57 da Rua do
Ouv1dor, bem como PROMETERAM VENDER as benfeitorias que constitui
riam a sala 705 (hoje saldo 701 - resultanter do ramento das
salas 701 a 707), pelo preco de Cr$l1.225 qgu edou fe.
Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 1988

R.09 PROMESSA DE VENDA-Certifico qu pefa escritura de 29.06.79,

lavrada nas notas do tabelido do 52 Oficio desta cidade no ller
2558 a f1s.183, a proprietaria, qualificada na matricula, PROME
TE VENDER aos adquirentes, qualificados no R.04, a fracao de
47/10.000 do lote 1 do PA.35758, resultante do remembramento dos
antigos prédios 23 da Rua Primeiro de Marco e 55 e 57 da Rua do
Ouv1dor, bem como PROMETERAM VENDER as benfeitorias que constitui
riam a sala 706 (hoje salao 701 - resultan do ramento das
salas 701 a 707), pelo preco de Cr$l.2 que dou feé.
Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 1988

R.10-PROMESSA DE VENDA-Certifico g peda escritura de 29.06.79,

lavrada nas notas do tabelido do 52 Oficio desta cidade no llvro
2558 a fl1s.190, a proprietaria, qualificada na matricula, PROME
TE VENDER aos adqulrentes, qualificados no R.04, a fracao de
144/10.000 do lote 1 do PA.35758, resultante doremembramentodos
antigos preédios 23 da Rua Prlmelro de Marco e 55 e 57 da Rua do
Ouv1dor, bem como PROMETERAM VENDER as benfeitorias que constitui
riam a sala 707 (hoje saldo 701 - resultanteZdo ramento das
salas 701 a 707), pelo preco de Cr$3.840 que dou fe.
Rio de Janeiro, 05 de dezembro de 1988

R.11-PROMESSA DE CESSAO-Certifico qu a escritura de 12.03.80,
lavrada nas notas do tabelido do 5% Oficio desta cidade no livro
2602 a fls.54, Carlos Alberto de Andrade Pinto, economista e sua
mulher Regina Areas de Andrade Pinto, do lar, brasileiros, casa
dos pelo regime da comunhdo de bens, CPF 030.732.547- 49, re51den
tes nesta cidade, PROMETERAM CEDER e transferir todos os seus d1
reitos (1/3) do imo6vel objeto do R.04, a JOAO ALFREDO RANGEL DE
ARAUJO, do comércio e sua mulher MARIA LUCIA DA SILVA ARAGJO, do
lar, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo de bens, CPF no
007.555.167-53, residentes e domiciliados nesta cidade, pelo pre
¢co de Cr$e60. 000 00, na forma estipulada no titul A presente foi
feita em carater irrevogavel e irretratave tefido sjdo os promi

tentes cessionarios imitidos na posse do m6 /;¢7///que dou fé.

Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 1988. ?
vy '/r

R.12-PROMESSA DE CESSAO-Certifico que///;//;scrltura de 12.03.80,
lavrada nas notas do tabelidao do 59 Oficio desta cidade no ller
2602 a fls.57, Carlos Alberto de Andrade Pinto e sua mulher, ja
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qualificados, PROMETERAM CEDER e transferir todos os seus direi
tos (1/3) do imével objeto do R.05, aos promitentes cessionarios
qualificados no R.1l1l, pelo preco de Cr$60.000,00, na forma esti
pulada no titulo. A presente foi feita em carater irrevogavel e
irretratayel //tendg-sido os promitentes cessionarios imitidos na
posse/gp/{ 3 /)7 que dou fe. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de
1988.. / /
AL

Rulé—PﬁOMESSAIHZCESSAO—Certifico que pela escritura de 12.03.80,
l4vrada nas notas do tabelido do 52 Oficio desta cidade no livro
2602 a fls.060, Carlos Alberto de Andrade Pinto e sua mulher, ja
gualificados, PROMETERAM CEDER e transferir todos os seus direi
tos (1/3) do imdével objeto do R.06, aos promitentes cessionarios
qualificados no R.11, pelo preco de Cr$60.000,00, na corma esti
pulada no titulo. A presente foi feita em carater irrevogavel e
irretratg sido os promitentes cessionarios imitidos na
gque dou fé. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de

4-PROMESSA DE CESSAO-Certifico que pela escritura de 12.03.80,
lavrada nas notas do tabelido do 592 Oficio desta cidade no livro
2602 a fls.063, Carlos Alberto de Andrade Pinto e sua mulher, ja
gualificados, PROMETERAM CEDER e transferir todos os seus direi
tos (1/3) do imével objeto do R.07, aos promitentes cessionadrios
qualificados no R.11l, pelo preco de Cr$60.000,00, na forma esti
pulada no titulo. A presente foi feita em carater irrevogavel e
irretrat 1, tendy sido os promitentes cessionarios imitidos na
gue dou fé. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de

R.}5-PROMESSA DE CESSAO-Certifico que pela escritura de 12.03.80,
lavrada nas notas do tabelido do 592 Oficio desta cidade no 1livro
2602 a fls.066, Carlos Alberto de Andrade Pinto e sua mulher, ja
qualificados, PROMETERAM CEDER e transferir todos os seus direil
tos (1/3) do imdével objeto do R.08, aos promitentes cessionarios
qualificados no R.1l1, pelo preco de Cr$60.000,00, na forma esti
pulada no titulo. A presente foi feita em carater irrevogavel e
irretratavel, tendg sido os promitentes cessionarios imitidos na

i ; gque dou fé. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de

lavrada nas notas do tabelidao do 52 Oficio desta cidade no livro
2602 a fls.069, Carlos Alberto de Andrade Pinto e sua mulher, ja
gualificados, PROMETERAM CEDER e transferir todos os seus direi
tos (1/3) do imdével objeto do R.09, aos promitentes cessionarios
qualificados no R.11l, pelo preco de Cr$60.000,00, na forma esti
pulada no titulo. A presente foi feita em carater irrevogavel e
irretratavel, tendo sido os promitentes cessionarios imitidos na
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1988. / /m
, ’//I

R. }7 RROMESSAIHECESSKO Certifico que pela escritura de 12.03.80,

lavrada nas notas do tabelido do 52 Oficio desta cidade no ller
2602 a fls.072, Carlos Alberto de Andrade Pinto e sua mulher, ja
qualificados, PROMETERAM CEDER e transferir todos os seus direi
tos (1/3) do imével objeto do R.10, aos promitentes cessiondrios
qualificados no R.11, pelo precgo de Cr$280.000,00, na forma esti
pulada no titulo. A presente foi feita em carater irrevogavel e
ido os promitentes cessionarios imitidos na
ue dou fé. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de

R.LgiPBéﬁESSAIHBCESSAO—Certifico que pela escritura de 01.03.85,
lavrada nas notas do tabelidao do 232 Oficio desta cidade no livro
4791 a fls.149, Joao Baptista Malan de Paiva Chaves e sua mulher
Maria Lia Goes de Paiva Chaves, brasileiros, casados pelo regime
Aa comunhao de bens, ele militar, ela do lar, CPF 034 900 177- 49,

residentes e domiciliados nesta cidade, PROMETERAM CEDER e trans
ferir todos os seus direitos (1/3) do imdovel (Salao 701) & PAULO
CESAR FERREIRA, brasileiro, radialista, casado pelo regime da co
munhdo de bens com MARIA ISABEL AREAS FERREIRA, CPF 042 444 787-87
residentes e domiciliados nesta cidade, pelo preco de Cr$-------
120.000.000, 1ntegra1mente pago. A presente foi feita em carater
irrevogavel e irretra o sido o promitente cessionario
imitido na posse do/’m ue dou fé. Rio de Janeiro, 26 de
dezembro de 1988.

R.19-CESSA0O-Ce ifié; que pela escritura de 29.11.88, lavrada nas
notas do tabeliao do 59 Oficio desta cidade no livro 3201 a fls.
191, Carlos Alberto de Andrade Pinto, economista e sua mulher Re
gina Areas de Andrade Pinto, do lar, brasileiros, casados pelore
gime da comunhao de bens, residentes nesta cidade, C.P.F. numero
030.732.547-49, CEDERAM e transferiram todos os seus direitos a
compra de 1/3 do imovel objeto da matricula a JOAO ALFREDO RANGEL
DE ARA0JO, brasileiro, do comércio, casado sob o regime da comu
nhao de bens com MARIA LUCIA DA SILVA ARAGJO, re51dentesnestac1
dade, CPF n? 007.555.167-53, pelo preco de Cz$4.492,93 0] 1mpos
to de transmissao foi paga pelas guias numeros 24442
2443909, 2443910, 2443299, 2443911 e 2443297, em/

dou fé. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 198 '
R.20-CESSAO-Certifico que pela mesma escrlpﬁ/gf;o R. fg Joao Bap
tista Malan de Paiva Chaves, militar e sua mylher Maria Lia Gobes
de Paiva Chaves, do lar, brasileiros, casados pelo regime da comu
nhao de bens, residentes nesta cidade, CPF 034.900.177- 49, CEDE

RAM e transferiram todos os seus direitos a compra de 1/3 do imo
vel objeto da matricula a PAULO CESAR FERREIRA, brasileiro, radia
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lista, casado pelo regime da comunhido de bens com MARIA ISABEL
AREAS FERREIRA, residentes nesta cidade, CPF 042.444.787-87, pe

lo preco de €z$120.000,00. O impostode tr nsmissao foli pago pe
la guia no 464/047.238-9, em 10. 4./§97’ ue dou fé. Rio de Ja
neiro, 26 de dezembro de 1988, 7 ///Afﬁq

/// v

77

R.21-VENDA-Certifico que peXa mesma eScritura do R.19, a Constru
tora Santa Isabel S/A., com sede nesta cidade, CGC n2 33 530 098/
0001-48, VENDEU o imovel objeto da matricula aos cessionarios qua
lificados nos R.19/20, na proporcao de 2/3 para Paulo Cesar Fer
reira e 1/3 para Jodo Alfredo Rangel de Aratjo, Jja qualificados,

pelo prego de Cz$11.560,70. O imposto de transmissao foi pago pe

las guias nimeros 2463)36, 7246337, 2463138, 2463139, 2463140,
2463141 e 2463142, em .jﬁé%?%V que dou fé. Rio de Janeiro, 26
de dezembro de 1988. . 7 .

g7

R.22—LOCACAO—Cert}fi%D/que pelo Instrumento Particular datado de
23.12.86, os proprie arios, qualificados nos R.19/20, fizeram LO
CACAO do imbével objeto da matricula 3 PETROBRAS COMERCIO INTERNA
CIONAL S/A - INTERBRAS, com sede nesta cidade, CGC ne® 42 515 890/
0001-14, pelo prazo de 4 anos, a comeg¢ar em 15.07.86 para termi
nar em 14.07.90. O aluguel mensal a ser pago pela locagao & de
Cz$55.000,00 e sera reajustado a cada 6 meses, a contar do inicio
da locacio de acordo com a variag¢do dos indices da OTN ocorrida
no periodo, de modo que seja mantida a paridade ao valor cruza
dos/OTNs e mais todos os impostos e taxas que incidam ou venham
a incidir sobre o imével locado. Em caso de venda do imovel obje
to desta locacao, pelos locadores, ficam estes obrigados a dar

ciéncia a locataria, com uma antecedencia minima de 30 dias, a
quem serd dado o direito de preferéncia para a aquisicao do imo
vel locado nas condicdes propostas pelos locadores, se em qual

quer caso, a locataria nao exercer O seu direitos de preferéncia
fica determinado que os locadores obrigam-se em caso de venda do
imbével ora locado, no decurso da presente locacao a fazer constar
da escritura de alienacdo, a existéncia deste con{ratd, a im de
que o mesmo seja integralmente respeitado pelo/; qua
dou fé. Rio de Janeiro, 26 de dezembro de 1988 /

/7
R.23-PROMESSA DE VENDA-Certifico que pela egcritura dé/29.12.88,
lavrada nas notas do tabeliao do 5¢ Oficio deéta cidade no livro
3216 a fls.097, 1) Paulo Cesar Ferreira, radialista e sua mulher
Maria Isabel Areas Ferreira, do lar, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo de bens, CPF no 042.444.787-87, residentes e
domiciliados nesta cidade; e 2) Joao Alfredo Rangel de Araujo, do
comércio e sua mulher Maria Lucia da Silva Araujo, do lar, brasi
leiros, casados pelo regime da comunhio de bens, CPF 007.555.167-53,
residentes e domiciliados nesta cidade, na proporcao de 2/3 para
os primeiros e 1/3 para os segundos, PROMETERAM VENDER O imovel
objeto da matricula ao INSTITUTO ARSA DE SEGURIDADE SOCIAL - ARSA
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PREV, com sede nesta cidade, CGC n@ 27.644.368/0001-49, pelo pre
co de Cz$294.104.860,00, integralmen pagp. O presente foi fei

to em carater irrevogavel e irgetrpfavel tendo sido o promiten
te comprador imitido na possgZdo //do gue dou fé. Rio de Ja
neiro, 16 de maio de 1989.

R.24-VENDA- Certifico que/;e a escritura de 10.06.97, lavrada nas
notas do tabelido do 234 offcio desta cidade, no livro 6877 a fls
057, 1) Paulo Cesar Ferreira, e sua mulher Maria Isabel Aréas Fer
reira; e 2) Jodo Alfredo Rangel de Araljo, e sua mulher Maria Lu
cia da Silva Araujo, todos ja qualificados, efetivaram a venda -
prometida no R.23, em favor do INSTITUTO ARSA DE SEGURIDADE 50
CIAL - ARSAPREV, com sede nesta cidade, CGC n@ 27.644.368/0001-49,
pelo prego de R$0,01 (antigo Cr$295.104.860,00, valor de 1988). O
imposto de transmissao deixou de ser pago conforme Certificado De
claratdrio ne 0297/97, expedido pela Secretaria Municipal de fazen
da, datado de 21.05.97. O referido g verdade, do que dou fé. Rio
de Janeiro, 08 de julho de 1997, - *

g ot o

AV.25-NOVA DENOMINACAO- Certifico que o Instituto Arsa de Seguri
dade Social-ARSAPREV, teve sua denominacao social alterada para
"INSTITUTO INFRAERO DE SEGURIDADE SOCIAL-INFRAPREV". Averbacdo -
feita a requerimento datado de 01 de julho de 1998, instruido com
documentos comprobatdrios, neste Cartdrio arquivados. O referido
é vﬁfﬁade, o ge dou fé. Rio de Janeiro, 23 de julho de 1998.
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ANEXO 7

GLOSSARIO




Glossario

ABL

ABNT

AMOSTRA

APROVEITAMENTO
EFICIENTE

AREA EQUIVALENTE DE
CONSTRUCAO

AREA
HOMOGENEIZADA

AREA PRIVATIVA

AREA TOTAL DE
CONSTRUCAO

AREA UTIL

ATIVO

ATIVO IMOBILIZADO

BDI

CAMPO DE ARBITRIO

cODIGOS ALOCADOS

COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

INVESTOR

AVALIAGCOES

Area Bruta Locdvel.
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Conjunto de dados de mercado de uma

populacdo.

representativos

Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, em
uma data de referéncia, entre os diversos usos permitidos pela
legislacdo pertinente.

Area construida sobre a qual é aplicada a equivaléncia de custo
unitdrio.

Area Util, privativa ou construida, com tratamentos matemdticos,
para fins de avaliacdo, segundo critérios baseados no mercado
imobiligrio.

Area Util acrescida de elementos construtivos (tais como paredes,
pilares etc.).

Resultante do somatdrio da drea real privativa e da drea comum
atribuidas a uma unidade auténoma, definidas conforme a ABNT.

Area real privativa subtraida a drea ocupada pelas paredes e
oufros elementos construtivos que impecam ou dificultem sua
utilizacao.

Recurso confrolado pela entidade como resultado de eventos
passados dos quais se esperam beneficios econémicos futuros.

Ativos tangiveis disponibilizados para uso na producdo ou
fornecimento de bens e servicos, esperando-se que sejam usados
por mais de um periodo contdbil.

Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual incidente sobre o custo
direto de construcdo.

Intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado
na avaliacdo, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem
desde que |justificado pela existéncia de caracteristicas proprias
ndo contempladas no modelo.

Ordenacdo numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos imoveis.

E a relacdo entre a drea privativa edificada e a drea do lote ou
gleba.

52



CUsTO

CUSTO DE REEDICAO

CUSTO DE
REPRODUCAO

CVM

DADO DE MERCADO

DATA-BASE

DATA DE EMISSAO
DCF
DEPRECIACAO
EMPREENDIMENTO
ESTADO DE
CONSERVAGCAO
FATOR DE

COMERCIALIZAGAO

GLEBA URBANIZAVEL

HOMOGENEIZACAO

IAS

IDADE APARENTE

INVESTOR

AVALIAGCOES

omité de Pronunciamentos Contdbelis.
Total dos gastos diretos e indiretos necessdrios a producdo,
manutencdo ou aquisicdo de um bem.

Custo de reproducdo, descontada a depreciacdo do bem, tendo
em vista o estado em que se encontra.

Gasto necessdrio para reproduzir um bem, sem considerar eventual
depreciacdo.

Comissdo de Valores Mobilidrios.

Conjunto de informagdes coletadas no mercado, relacionadas a
um determinado bem.

Data especifica (dia, més e ano) de aplicacdo do valor da
avaliacéo.

Data de encerramento do laudo de avaliacdo, quando as
conclusées da avaliacdo sdo fransmitidas ao cliente.

Discounted Cash Flow — Fluxo de caixa descontado.

Alocacdo sistemdtica do valor deprecidvel de ativo durante sua
vida dtil.

Conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializacdo ou exploracdo econdmica. Ex.: loteamento,
edificios, hotel, shopping center, parques temdticos.

Situacado fisica de um bem em decorréncia de sua manutencado.

Razéo enfre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedicdo ou substituicdo, que pode ser maior ou menor do que 1.

Terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando
o seu aproveitamento eficiente, por meio de loteamento,
desmembramento ou implantacdo de empreendimento.

Tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de
transformacdes matemdticas que expressem, em termos relativos,
as diferencas entre os atributos dos dados de mercado e os do
bem avaliando.

International Accounting Standard - Normas Internacionais de
Contabilidade.

Idade estimada de um bem em funcdo de suas caracteristicas e
estado de conservacdo no momento da vistoria.
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IFRS

IMPAIRMENT

INFERENCIA ESTATISTICA

INFRAESTRUTURA
BASICA

INSTALACOES

LIQUIDAGAO FORCADA

LIQUIDEZ

LUVAS

METODOLOGIA DE
AVALIACAO

OUTORGA ONEROSA

PADRAO CONSTRUTIVO

PARECER TECNICO

PERICIA

PLANTA DE VALORES

INVESTOR

AVALIAGCOES

de Relatdrios Financeiros.

Também citado como “Teste de Recuperabilidade”. Quando o
valor contdbil de um ativo excede seu valor liquido de venda ou
valor em uso.

Método de tratamento de dados utilizado em Engenharia de
Avaliacoes, que permite extrair conclusées sobre a populacdo a
partir da amostra.

Equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais,
iluminacdo publica, redes de esgoto sanitdrio, abastecimento de
dgua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar, vias de acesso,
guias e sarjetas.

Conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servicos
para apoio operacional a uma mdaquina isolada, linha de
producdo ou edificacdo.

Condicdo relativa & hipdtese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que a média de absorcdo pelo mercado.

Capacidade de conversGo de determinado ativo em dinheiro ou
em pagamento de determinada divida.

Quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou fransferéncia
do confrato de locacdo, a titulo de remuneracdo do ponto
comercial.

Uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracdo de cdlculos
avaliatdrios para a indicacdo de valor de um ativo.

E uma concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo
acima do Coeficiente de Aproveitamento Bdsico, ou de alteracdo
de uso mediante pagamento de confrapartida pelo interessado.

Qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacdes dos
projetos, de materiais, execucdo e mao de obra efetivamente
utilizados na consfrucdo.

Esclarecimento técnico, emitido por um profissional capacitado e
legalmente habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Atividade técnica realizada por profissional com qualificacéo
especifica para averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de
um bem, apurar as causas que motivaram determinado evento,
avaliar bens, seus custos, frutos e direitos.

Representacdo grdfica ou listagem de valores genéricos de metro
quadrado de terreno.
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TAXA DE OCUPAGCAO

TAXA DE
PERMEABILIDADE

TESTADA
VALOR CONTABIL

VALOR DEPRECIAVEL

VALOR JUSTO

VALOR PRESENTE

VALOR RESIDUAL

VARIAVEIS
INDEPENDENTES

VARIAVEL DEPENDENTE
VIDA REMANESCENTE

VIDA UTIL ECONOMICA

VOCACAO DO IMOVEL

INVESTOR

AVALIAGCOES

¢ projec
edificacées e a drea do lote ou gleba.

E arelacdo entre a parte do lote ou gleba que permite a infilfracdo
de dgua no solo, livre de qualquer edificacdo, e sua drea total.

Medida de frente de um imodvel.

Valor em que um ativo ou passivo € reconhecido no balanco
patrimonial.

Custo do ativo menos o seu valor residual.

Valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade entre
um potencial vendedor e um potencial comprador, quando
ambas as partes possuem conhecimento dos fatos relevantes e
nenhuma estd sob pressdo para realizd-lo.

Ou VPL - Fluxos de caixas frazidos a valor presente, descontados a
determinada taxa que represente o risco ou afrafividade do
negdcio.

Valor do bem novo ou usado projetado para uma data, limitada
aquela em que o mesmo se torna sucata.

Varidveis que ddo conteudo légico a formagcdo do valor do imdével
objeto da avaliacdo.

Varidvel que se pretende explicar pelas independentes.

Vida Util que resta a um bem.

Periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel para uso.
Uso economicamente mais adequado de determinado imdvel em

funcdo das caracteristicas préprias e do entorno, respeitadas as
limitacdes legais.
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