Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 15/07/2025

JUIZO DE DIREITO DA PRIMEIRA VARA CIVEL REGIONAL DO MEIER

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO - ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da A¢do de Cobranca de Cotas Condominiais proposta por
CONDOMINIO DO EDIFICIO ANDRE GONGALVES em face de ESPOLIO DE
MANOEL DA COSTA SOARES, SENHORINHA LEAL SOARES, EUCLIDES LEAL
SOARES, HELIZABETH LEAL SOARES e LUCIANA LEAL SOARES (Processo n°
0002491-89.2007.8.19.0208 — antigo 2007.208.002428-3), na forma abaixo:

O Dr. OSCAR LATTUCA, Juiz de Direito na Primeira Vara Civel Regional do
Méier, FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, especialmente ao ESPOLIO DE MANOEL DA COSTA SOARES,
através de seu inventariante, a SENHORINHA LEAL SOARES, a EUCLIDES LEAL
SOARES, a HELIZABETH LEAL SOARES e a LUCIANA LEAL SOARES, de que no
dia 04/08/2025, as 12:00 horas, através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico
Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro Publico JONAS
RYMER, serd vendido a quem mais der acima do valor da avaliagdo, ou no dia
07/08/2025, no mesmo horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do
valor da avaliacdo, na forma do paragrafo Unico do art. 889 do CPC, o imdvel
penhorado a fl. 471, descrito e avaliado as fls. 717, em 16/10/2024. LAUDO DE
AVALIACAO INDIRETA: O OBJETO Esta avalia¢do se destina a dar cumprimento ao
MANDADO DE AVALIACAO n°651/2024/MND, EXPEDIDO PELO Juizo da 12 Vara
Civel da Comarca da Capital / REGIONAL MEIER DO IMOVEL. Localizacdo: Rua
GETULIO 266, Apartamento 110, Bairro: Cachambi. Cidade: Rio de Janeiro. Matricula
RGI: 30843. Matricula IPTU: 0.026.32-5. Tipologia: apartamento. Utilizac&o:
residencial. Posicdo: fundos. TERRENO: Onde se encontra edificado o imével, esta
descrito, caracterizado e confrontado, como consta na Certiddo de Registro Geral de
Imével do Cartério 1° Oficio e Guia de IPTU). DILIGENCIA No dia 24/09/24, as
08h20m, compareci & Rua Getulio 266/110, onde ninguém atendera a esta OJA, razdo
pela qual PROCEDI A AVALIACAO INDIRETA. AVALIACAO INDIRETA DO IMOVEL A
presente avaliacdo sera realizada de forma indireta e fundamentada nos documentos
juntados ao mandado, bem como as informac@es colhidas junto a legislacéo edilicia da
Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, nas informagBes comerciais disponiveis na
literatura, midia e internet. CONCLUSAO Assim, considerando-se a idade do imével
(1970) e sua éarea edificada em 48 metros quadrados, bem como a sua localizacéo e
caracteristicas, padrdo de logradouro, e, em razdo do péssimo estado do imovel,
conforme verificado por esta OJA na diligéncia de verificagdo, AVALIO A
TOTALIDADE do bem acima descrito em R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais). De
acordo com o 1° Oficio do RI, o ref. imével encontra-se matriculado sob o n° 30843 e
registrado em nome de Manoel da Costa Soares casado com Senhorinha Leal Soares,
constando os seguintes gravames: 1) R-3: Penhora por determinacéo do Juizo da 122
Vara de Fazenda Publica, extraida dos autos da agédo de execucdao fiscal n° 1-4523/99,
movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Manoel da Costa Soares; 2) R-5:
Penhora por determinacdo do Juizo da 122 Vara de Fazenda Publica, extraida dos
autos da acdo de execucado fiscal, processo n°® 2006.120.016964-5, movida pelo
Municipio do Rio de Janeiro em face de Manoel da Costa Soares; 3) R-7: Penhora por
determinacdo do Juizo da 122 Vara de Fazenda Publica, extraida dos autos da acao
de execucéo fiscal, processo n° 0220121-82.2008.8.19.0001 (2008.001.217190-0),
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movida pelo Municipio do Rio de Janeiro em face de Manoel da Costa Soares; 4) R-9:
Penhora do presente feito. De acordo com a Certiddo de Elementos Cadastrais, 0
imovel possui 48m2 de éarea edificada e conforme a certiddo de Situacdo Fiscal,
existem débitos de IPTU nos exercicios de 2002 a 2012 e 2024, no valor de R$
10.007,34, mais acréscimos legais (FRE 0026352-5). Conforme Certiddo Positiva de
Débito, emitida pelo Funesbom, o imodvel apresenta deébitos relativos a Taxa de
Servicos Estaduais de Prevencdo e Extingdo de Incéndios, no valor de R$ 326,89,
referentes aos exercicios de 2019 a 2024 (N° CBMERJ: 26801-1). A venda se dara
livre e desembaracada, com a sub-rogacéo dos valores das dividas, em especiais as
tributérias, no preco, na forma do artigo 908, do CPC: os créditos que recaem sobre o
bem, inclusive de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o preco, observada a
ordem de preferéncia, atendendo-se ainda ao que consta no artigo 130, paragrafo
unico, do CTN. As certidfes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da
Consolidacao das Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente
edital e o débito atualizado de IPTU, serdo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéao.
Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecério,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo
presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art.
889 do CPC. Os interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances pela
internet através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de antecedéncia do presente leildo.
Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do pre¢co como da
comissdo do Leiloeiro), serd apresentado o lance imediatamente anterior, e assim
sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolucdo N° 236 do CNJ, bem
como poderd ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a
20% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do art. 895, 88 4° e 5°; art. 896, § 2°; art.
897 e art. 898 do Cdédigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa. — E, para
gue chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que sera
publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de
Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematacdo, adjudicacdo ou remicdo far-se-a a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC,; acrescida de 5% de comisséo ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo Unico, do
art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e custas de cartério de 1% até o maximo permitido. —
Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, aos quinze dias do més de julho de
dois mil e vinte e cinco.
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