Edital publicado no site www.rymerleiloes.com.br em 24/07/2025

JUiZO DE DIREITO DA VIGESIMA OITAVA VARA CIVEL DA COMARCA DA
CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO — ELETRONICO, com prazo de 05
dias, extraido dos autos da Acdo de Cobranca de Cotas Condominiais proposta por
CONDOMINIO DO EDIFICIO CLARISSAC em face de THELMA PUBLICIDADE LTDA
(Processo n° 0300899-29.2014.8.19.0001), na forma abaixo:

O Dr. MARCOS ANTONIO RIBEIRO DE MOURA BRITO, Juiz de Direito na
Vigésima Oitava Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos que o
presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente a THELMA PUBLICIDADE LTDA, através de seu representante legal,
de que no dia 04/08/2025, as 12:00 horas, através do portal de leildes on-line do
Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER (www.rymerleiloes.com.br), pelo Leiloeiro
Publico JONAS RYMER, matriculado na Jucerja sob o n° 079,sera vendido a quem
mais der acima do valor da avaliacdo, ou no dia 07/08/2025, no mesmo horario e
portal de leildes, a quem mais der a partir de 60% do valor da avaliagdo, na forma do
paragrafo anico do art. 889 do CPC, o imével penhorado a fl. 552, com a devida
intimacdo da penhora a fl. 574, descrito e avaliado as fls. 694, com a ratificagdo do
valor da avaliacdo as fls. 728/729, em 01/10/2024. LAUDO DE AVALIACAO
INDIRETA: JUSTIFICATIVA: Compareci, em 26/03/2024, as 14h48, na Avenida
Venezuela 27, ocasido em que fui informado que a unidade objeto da diligéncia acha-
se vazia e fechada. IMOVEL: Salas 816/818, designadas grupo 2, com 60m?2 (cf. fl.
605), na Avenida Venezuela, n° 27 e correspondente fracdo de 1/140 do dominio util
do terreno, foreiro a dominio da Unido, na freguesia de Santa Rita, caracterizada e
dimensionada na matricula n® 56471, do Cartério do 7° Oficio de Registro de Imoveis
da cidade do Rio de Janeiro, com inscricdo de IPTU sob n° 0581709-3. PREDIO:
Trata-se de condominio de salas comerciais, distribuidas em 10 (dez) andares, com
acesso por cinco elevadores, sendo um de servico. Ha circuito de monitoragdo por
cameras na portaria e em todos os demais pisos. O servico de portaria funciona
24h/dia, e a entrada e saida de pessoas € registrada manualmente. A construcéo é
datada de 1950, erguida em concreto armado e alvenaria, sob pilotis, em bom estado
de conservacdo. A area de portaria é ampla e revestida em marmore. REGIAO:
Cuida-se de logradouro asfaltado, préximo a transporte publico de modais diversos
(6nibus e VLT), com distribuicdo de energia elétrica e sistema de saneamento basico,
situado préximo a regido do Porto. A area esta revitalizada e conta com restaurantes,
museus e centros culturais. CONCLUSAO: Ante as consideracdes expendidas e por
método comparativo, avalio o imével em R$ 200.000 (duzentos mil reais), atualizado
em R$ 209.410,88 (duzentos e nove mil, quatrocentos e dez reais e oitenta e oito
centavos). De acordo com o 7° Oficio do RI, o ref. imével, Foreiro ao Dominio da
Unido, encontra-se matriculado sob o n° 56471, e no 4° Oficio do RI sob 0 n® 52269,
registrado em nome de Thelma Publicidade Ltda, constando, no R-1: Penhora oriunda
do presente feito. De acordo a Certiddo de Situacdo Fiscal, existem débitos de IPTU
nos exercicios de 2002 a 2004, 2009 e de 2021 até 2025, no valor de R$ 33.611,52,
mais acréscimos legais (FRE 0581709-3). Conforme Certiddo Positiva de Débito,
emitida pelo Funesbom, o imével apresenta deébitos relativos a Taxa de Servigos
Estaduais de Prevencéo e Extingdo de Incéndios, no valor de R$ 1.961,09, referentes
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aos exercicios de 2019 a 2024 (N° CBMERJ: 1895482-6). De acordo com planilha as
fls. 710/719, os débitos condominiais pendentes sobre a referida unidade equivalem,
em julho/2024, ao valor de R$ 291.323,06. Débitos fiscais atrelados ao imével serédo
sub-rogados no produto da hasta, conforme artigo 130, paragrafo unico, do CTN.
Apés prova da quitacdo fiscal sera expedida a carta de arrematacdo. Em relacdo a
preferéncia na arrematacdo, observar-se-a o artigo 892, 82° e 83° do CPC. As
certiddes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da Consolidagdo das Normas
da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente edital e o débito atualizado
de IPTU, serdo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregdo. Caso o devedor, o
coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente comprador e
vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo presente
edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no art. 889 do
CPC. Os interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances pela internet
através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de antecedéncia do presente
leildo.Caso o licitante vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do preco
como da comisséo do Leiloeiro), sera apresentado o lance imediatamente anterior, e
assim sucessivamente, conforme preceitua o art. 26 da Resolugdo N° 236 do CNJ,
bem como poderd ser aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa
correspondente a 20% sobre o valor da avaliagéo, nos termos do art. 895, 88 4° e 5%,
art. 896, 8 2°; art. 897 e art. 898 do Cddigo de Processo Civil, como medida punitiva-
educativa. — E, para que chegue ao conhecimento dos interessados, foi expedido o
presente, que serd publicado através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros
do Estado do Rio de Janeiro: www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do
leiloeiro publico: www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e
afixado no local de costume, cientes de que a arrematacédo, adjudicacdo ou remicao
far-se-a a vista, mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma
do art. 892, CPC, ou com o pagamento inicial (e imediato) de 30% (trinta por cento)
do valor lancado, com a complementacdo no prazo de 05 (cinco) dias; acrescida de
5% de comissédo ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo Unico, do art. 24, Decreto n°
21.981/32; e custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. — Dado e passado
nesta cidade do Rio de Janeiro, aos dezessete dias do més de julho de dois mil e
vinte e cinco.
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