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JUiZO DE DIREITO DA QUINQUAGESIMA SEGUNDA VARA CIVEL DA COMARCA
DA CAPITAL

EDITAL DE 1°, 2° LEILAO E INTIMAGAO — ELETRONICO e PRESENCIAL,
com prazo de 05 dias, extraido dos autos da Acdo de Monitdria proposta por CL
INCORPORAC}@ES, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC}C)ES LTDA, AJZ
INCORPORACAO, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e DOMPER
INCORPORAC}AO, EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC}()ES LTDA em face de
JULIO CESAR MOREIRA DA SILVA e JOAO MOREIRA DA SILVA FILHO (Processo
n° 0207105-41.2020.8.19.0001), na forma abaixo:

A Dra. MARIA CECILIA PINTO GONCALVES, Juiza de Direito na
Quinquagésima Segunda Vara Civel da Cidade do Rio de Janeiro, FAZ SABER aos
gue o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa,
especialmente a JULIO CESAR MOREIRA DA SILVA, a JOAO MOREIRA DA SILVA
FILHO e a AMANDA SOARES MOREIRA de que no dia 23/09/2025,as 14:30 horas,
através do portal de leildes on-line do Leiloeiro Publico Oficial JONAS RYMER
(www.rymerleiloes.com.br), bem como concomitantemente no Férum da Comarca da
Capital — RJ, situado na Av. Erasmo Braga n° 115, 5° andar, Castelo/RJ, pelo
Leiloeiro Publico JONAS RYMER, matriculado na Jucerja sob o n°® 079, sera vendido
a quem mais der acima do valor da avaliagdo, ou no dia 24/09/2025, no mesmo
horario e portal de leildes, a quem mais der a partir de 50% do valor da avaliacédo, na
forma do paragrafo unico do art. 889 do CPC, o imével penhorado a fl. 555, descrito e
avaliado as fls. 638, em 10/04/2024. LAUDO DE AVALIACAO INDIRETA: Ao(s)
dia(s) 10 do més de do ano de 2024, as 13:45 horas, em cumprimento ao Mandado
anexo, AVALIEI o bem penhorado, conforme se segue: Imdvel situado na Rua Helena
Rebello Pereira, n° 40, Apartamento 302, Agrides, Teresopolis/RJ, sendo de frente e
composto de sala, dois quartos, suite, cozinha, despensa, banheiro, area de servico,
rouparia, banheiro de empregada e com direito a duas vagas de garagem, com area
de 143,61 m2, situado em condominio de alto padrdo localizado em um dos bairros
mais valorizados do Municipio. Encontra-se registrado no Cartério do 3° Oficio de
Registro de Imoveis desta Comarca sob a Matricula 25.027, FIs.02, inscrito no
Cadastro de IPTU da Municipalidade sob o n° 94497. Haja vista tratar-se de avaliacéo
indireta, esta Oficial de Justica ndo procedeu a verificacdo do bem, sendo informada
pelo porteiro do condominio Residéncias Montserrat, que o apartamento 302
encontra-se desocupado. Que avalio o bem em: R$ 810.000,00 (oitocentos e dez mil
reais); atualizado em R$ 848.114,07 (oitocentos e quarenta e oito mil, cento e
guatorze reais e sete centavos). De acordo com o 3° Oficio do RlI, o ref. imovel, com
direito a duas vagas de garagem, encontra-se matriculado sob o n° 25.027 e
registrado em nome de Jodo Moreira da Silva Filho e sua esposa Amanda Soares
Moreira, constando, no R-7, Penhora oriunda do presente feito. Os débitos de IPTU
serdo informados no ato do pregédo (Inscricdo: 94497). Conforme Certiddo Positiva de
Débito, emitida pelo Funesbom, o imével apresenta deébitos relativos a Taxa de Servigos
Estaduais de Prevencgédo e Extincdo de Incéndios, no valor de R$ 1.092,77, referentes
aos exercicios de 2021 a 2024 (N° CBMERJ: 3729106-9). Conforme informacao
prestada pela Administradora de Condominios ABIM, nao constam débitos
condominiais pendentes sobre a referida unidade até a data da expedicdo do
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presente edital. As certidbes exigidas e previstas no Artigo 255, inciso XIX, da
Consolidacdo das Normas da Corregedoria Geral da Justica, bem como o presente
edital e o débito atualizado de IPTU, seréo lidos pelo Sr. Leiloeiro no ato do pregéo.
Caso o devedor, o coproprietario, os usufrutuarios, o credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada e o promitente
comprador e vendedor, ndo sejam encontrados pelo Sr. Oficial de Justica, ficam pelo
presente edital intimados da hasta publica, suprindo, assim, a exigéncia contida no
art. 889 do CPC. O devedor podera exercer o direito de remicdo expressamente
previsto no artigo 826 do NCPC até o momento anterior a assinatura do termo de
adjudicacdo ou de arrematacdo. Em hipotese nenhuma sera deferida essa
possibilidade apos os referidos momentos (artigos 902 e 903, do NCPC). Os
interessados em participar do leildo deverdo oferecer lances presencialmente ou pela
internet através do site www.rymerleiloes.com.br, desde que estejam devidamente
cadastrados no site e habilitados em até 72 horas de antecedéncia do presente leilao.
Caso a coproprietaria deseje manifestar o direito de preferéncia, expressamente
previsto no artigo 1.322 do CC, devera comparecer, pessoalmente ou por meio de
seus procuradores, no Férum da Comarca da Capital — RJ, nos dias e horarios
agendados para o presente leildo. A venda sera efetuada a vista. Caso haja proposta,
por escrito, de venda do referido bem em parcelas, nos termos do art. 895, | e Il do
CPC, sera permitido o parcelamento, mediante sinal a vista do valor equivalente a
20% (vinte por cento) do valor do lance, devendo o remanescente ser pago em até 03
(trés) parcelas iguais, mensais e sucessivas, devidamente atualizadas, mediante
depdsito em conta judicial vinculada a este feito e Juizo junto ao Banco do Brasil, em
30, 60, 90 dias contados da data do leildo ficando o imével penhorado até que o
adquirente quite integralmente o precgo ofertado (cf. art. 895, § 1° do CPC), devendo
ser apresentada a proposta nos autos do processo até 12 horas antes do leildo. No
caso de atraso no pagamento de qualquer parcela, incidira multa de 10% (dez por
cento) sobre a soma da parcela inadimplida e as parcelas vincendas (art. 895, 84° do
CPC) podendo ainda ocorrer o desfazimento da arrematacdo com a perda da caucao
(art. 897). A oferta para aquisicdo a vista sempre prevalecera sobre as propostas de
pagamento parcelado consoante disposto no artigo 895 8§7° do NCPC. Caso o licitante
vencedor ndo honre com o devido pagamento (tanto do preco como da comisséao do
Leiloeiro), serd apresentado o lance imediatamente anterior, e assim sucessivamente,
conforme preceitua o art. 26 da Resolucdo N° 236 do CNJ, bem como podera ser
aplicada ao licitante inadimplente, pelo Juizo, multa correspondente a 20% sobre o
valor da avaliacdo, nos termos do art. 895, 88 4° e 5°; art. 896, § 2°; art. 897 e art. 898
do Cdédigo de Processo Civil, como medida punitiva-educativa. — E, para que chegue
ao conhecimento dos interessados, foi expedido o presente, que serd publicado
através do portal de editais do Sindicato dos Leiloeiros do Estado do Rio de Janeiro:
www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br e no sitio do leiloeiro publico:
www.rymerleiloes.com.br, na forma do artigo 887, § 2° do CPC e afixado no local de
costume, cientes de que a arrematagdo, adjudicacdo ou remicdo far-se-4 a vista,
mediante o pagamento imediato do preco pelo arrematante, na forma do art. 892,
CPC, ou com o pagamento inicial (e imediato) de 20% (vinte por cento) do valor
lancado, com a complementacdo no prazo de 48 horas; acrescida de 5% de comisséo
ao Leiloeiro, de acordo com o paragrafo Unico, do art. 24, Decreto n°® 21.981/32; e
custas de cartorio de 1% até o maximo permitido. — Dado e passado nesta cidade do
Rio de Janeiro, aos vinte e dois dias do més de julho de dois mil e vinte e cinco.


http://www.sindicatodosleiloeirosrj.com.br/
http://www.rymerleiloes.com.br/

